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REGULAMENTO DO MICROFILME

i

OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMERTO IMOBILIARIO - FiI
CAPITULO I, DAS DEFINICOES

Artigo 17, Para fins deste Regulamento, adotam-se as definicies constantes no
Anexo | a este Regulamento, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpe

deste instrumento,
CAPITULO II. DO FUNDO

Artigo 2°, O QURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli & v
fundo de investimento imabilidrio constituido de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Instrugan
CYM n® 472/08, com as disposiches contidas neste Regulamento e demais disposicocs
legais e regulamentares aplicdveis, sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado o com inicio a partir da data em que a CVM concoder o sou

respoctivo registro doe funcionamento,

Paragrafo 1°. O Fundo tem como piblico alve investidores em geral, sejam ples pesioas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou Techadas do providonci=
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros vnculos G
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil o/ou no exteriar,

sondo vedada, no entanto, a participacao de clubos de investimento,

Paragrafo 2°.  Para fins do Codige ANBIMA do Fundos de Investimento e das “Direlrizes
de Classificacéo ANBIMA de Fundos de lnvestimento Imobilidrio”, o Fundo ¢ classilicade
como “FIl de Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Aliva®, Segmento Hikrido,

CAPITULO I, DO OBRJETO

Artigo 3°. 0 Fundo tem por abjele a rcalizacdo de investimentos em Atives Alvo ©
om Atlivos de Liquidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melbores
osforcos, uma rentabilidade superior & Rentabilidade Alvo, fTundamentalmente a partic ftos

aanhos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Linuidez.



Paragrafo 1. A Reontabilidade Alve ndo representa e nem dove sor considorada, o
qualguer momento ¢ sob qualquer hipdtesc. como promessa, garantia, ostimativa,
projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas par parte do Adminisirador oo oo
Gostor, Ademais, diversos fatores poderas aletar o rentabilidade do Fundo, notadamonto
conforme descrito neste Regulamento, em sou Anexa 1, @ nos documentos das olorias

publicas de distribuicin de Cotas do Funda,

Paragrafo 2°. Fica desde ja estabelecido que qualguer alteragao no objetivo do Fundo
e na sua Politica de Investimontos somente podera ser realizada caso sela aprovads poelos
Cotistas reunidos om Assembleia Goral de Cotistas, nos termos do Caplobo XV abaden,

CAPITULD IV, DO PATRIMOMIO DO FUNDOD

Artigo 4°, Poderdo constar do patrimdnio do Fundo, para consecucdo do seu nbjoln

o e sua Politica de Investimento:

[i} Ativos Alvo, 05 guais deveorao sor selecionados proviamente pelo Gestor o doesde aee

previamente aprovados pelo Comité de Investimentos, nos termos desse Regutamentn; o

[ii} Ativos de Liguidez, os quais serag solecionados pelo: Gestor, nos Doermos dosso

Regulamento.

Paragrafo Unico. Os bers ¢ direilos Integrantes do patrimonio do Fundo, bom como

seis frutos e rendimentos, deverao observar as seguinlos reslricHes:

{3} nao poderao integrar o ative do Admipistrador, nem rospondcrdo por gualoner

gbrigacao de sua responsabilidade;

(i) nio comparan a lista de bens e direitos do Administrador para efeito do liguidacas
judicial ou extrajudicial, nem scran passiveis do OXOCUCAD pOr S0Us Crodoees, ro

mais privilegiados quo scjam; e
(1) nao poderdo ser dados em garantia de debite de operacio do Administezdar,

CAPITULC V. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

¥ Ol 110 ¢ (o o Pocera i
. ,18125989

MICROFILME




Artige 3°. 0 Fundo investird nos Ativos Alve o Atives de Liguidez absorvada:
regras descritas nessa Politica de Investimentos, bem como as regras adicionais de selocao

o de alocacao de Ativos Alvo previstas neste Regulamento,

Pardgrafo 1°. O Fundo devera observar os limites de concentracao por emissor © por
modalidade de investimento previstas nos Artigos 102 ¢ 103 da Instrucaa CVM n" 555714
quando da aquisicio de Atives Alvo que sefam tilulos ou valares maebiliarios.

Paragrafo 2°. As LH e LC| objoto de investimento pelo Fundo deverao ter <ido emililas

por institvicao financeira autorizada a funcionar pelo BACEN;

Paragrafo 3, Sem prejuizo do disposto acima o Fundo podera adquirir ate 100% {com
por cento) do seu Patrimonio Liguido em CRI de classe Onica ou seniores © ate 15% [guinze
por cento) do sew Patrimonio Liguido em CRI do classe subordinada, nbservado aindn acs

caracteristicas basicas e o5 critérios de clegibilidade estabelocidos nos paragrafos abalye

Pardgrafo 4°,  Os CRI devem ter as seguintes caracteristicas:

(i} Os CR! podem ser lastreados em  créditos  imobiliarios  decorrentes  de
empreendimentos imobiliarics de qualgquer dimensao, nao havendo qualguer restrican oo

impedimento nesso sontida, observadoes o8 termos ¢ condicooes desse Regulamonto; o
[ii} Os CRI objeto de investimento pelo Fundo paderdao lor sido cmitidos {511
originados por quaisquer companhias securitizadaoras devidamente habilitadas para lanin,

dovendao ser necossariamente instituido o rogime fiduciario de que Lrata a Lei n® 9.514/97.

Paraerafo 5.  Adicionalmente, o Fundo obscrvara, na aguisicano dos CRI, o5 seouintey

crittrios de elegibilidade:

i) CRI Soniores ¢ de Classe Unica: Os CRI de classe naica ou sontoros oljeta e

investimentn  pela Funde  deveran  obedecer  aos  seguinies  oritdrios s
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clegibilidade:

ME

a. Tratando especificamenie de CRI lastreados em créditos imobiiiarios
-l
pulverizados oriundos de controlo: de compra ¢ venda de imoveis dc

notureza residencial (fncorporacdéo ou lobleamento) elfou de noloreen
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comercial (galpdes, salas comerciais e etc), deverda, ninda, ser ohservados

0F sequintes requisitos:

i

ii.

i,
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0 somatdrio do valor da série subordinadn oo CRI, cazo existn,
acrescido da valor Overcollgleral do respechivo ooi rimenio seporido
{diferenca entre o valor dos crédifos imabilidrios ¢ o volor pova pein
securitizadorg pord o su0 oouisicdo) e ocorescide do excodsp ae
spread (diferenco entre o taxa do CRI e o (axa dos orddifog
imabilidrios) deve ser fgual o maior oguwe 0% {dez por centa) do

respective patrimdnio separado;

O Loan-To-Value dos créditos imobiligrios perfornados  dove

corresponder o no maxime 853 foitenta o cinco por cenin);

Em caso de CRI lasireodos em créditos imobiliarios orivindrins oe
empreendimentos imobilidrios que gindg ndo fenham o respectivo
habite-se, TVQ ou documento equivalente, o Fundn somente poderg
adguirir tois CRI caso o respectivo empreendimento imabilidria jd
tenhn comercializada no minima 50% (cinguonta por centg) das zuns
unidades/lotes ¢ o CRI atends, a0 menos, dofs cdos Seonfos

criterios:

i. que haja empresa, gorontindo @ performaonce da construcan
do empreendimento que originou os créditos imobiligrios,

cujo Rating seja acima de “888-7;

2. gue exista seguro performance pare @ constricdo oo
empreendimento  imabilidrio  que  origioou a8 drddifog

fmabilidrios:
3. que haja liberacdo dos recursos, disponibilizado ao cedente
dos créditos imobiliarios, g0 {loneo do cronogroma fisico-

financeiro da obra do respectivo empreenditnent o;

4, gueos CR! tenham sido ahjelo de Rating orima oe “H365-"; ¢

fi
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3, qie exista garantia reqn pard o adimplemento dos credifos

frmobilicdeios em mondante o mo mimimg 1208 foenfo e vl
por cento) do valor necessariao porg conuusdo o conslrucdn
e obtencde do respective habile-te, TVD o dacmnent o

equivalente.

b, Trotando especificamente de CRI com lastro em créditos imobilidrios de

natureza corparative (como aqueles decorrentes de Built Too Swuit, Sole

Legse Back ou olbtros Efpos de losiros corporadivos, Toclusive Hhilos de

renda [fixal, deverdo, aindg, ser observados o5 so0giilintos regqiiis: o

i. Atendimento de qualquer um dos critérios aboixo:

¥:
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Rating da empresa, devedora ou garantidora dos créditos

imabitiarios, acimg de “888-";

Loarn-To-Value menor o igual de 50% (cincuento ooe coming;

o somalérfo da volor da série subordinada oo ORI, oo
exista, acrescido do valor Overcollateral do respectivo
patrimdnio separada (diferenca entre o valor dos créditos
imabitidrios e o valor paga pela securflizadara para a sua
aquisicads) ¢ acrescido do excesso de speecd [difseenca enlre
a taxe do CRI e a taxa dos créditos imoiifidric s, meiar e

J0% (trinta por cenla) do palrimdnio separado; o

garantia real em morntante equivelente o 1206 fcento # vinle
por cento) do patrimanio separodo,

i, Em coso exclusivamente de CRI lastreadn emy craditos Imahiliorios

de natureza corporativa oriundos de cessao de ordditos imehilincioe
ariundos de contrato de @il To Suit cujo o empeeendimenl o el

ado fenha o respeciiva haliite-se, TVD ou documents ogquivaionte,

deverd ser atendida, ao menns, dais dos seguintes critérios:



L

4.

que haja empresa, garantindo a perfovrasnce oo oo
do empreendimento que originou os créditos imobeidring,

cufo Ratine sefo acima de “BBB-";

que exista seguro performance parga o construcio o
empreendimento  imobiliario que ariginow o5 créditas

imabilicrios;

que haja liberacdo dos recursos, disponibilizad: oo cedente
ou oo devedor das créditos imobilldries, conformie soin o
caso, ag longe do cronegrama [fisico-financeire do obra do

respectivo empreendimento; e

que as CRI tenham sido objefo de Ralting aclma ofp “R0EE

Tratande especificamente de CRI com lostro em créditos wnnbificsing

eriginados ou devidas por sociedades exploradorns de shopping coniers,

deverdo, ainda, ser observados os sequintes requisitos:

i.  Alendirmento de gualquer um dos critérios obaixo:

1.

i

C.
fg '

=
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Rating co empresa, devedora on gorantidara o Ferify

imabilidrios, acima de "BRB-":

Loan-To-Yalue menor ou igual a 50% (cinquenta par cento);

o

sormatorin do valor do série subordinada do ORI, casa oxistn,
acrescifl oo valor Qvercotlateral do respectiva paleinnio
separacds fdiferenca enfre o valor dos créditos imobificring
o valor page pela securitizadora para @ suo oouisican) ¢
acrescido do excesso de spread (diferenca entre a {axe do
CRl e a toxa dos créditos imabilidrios) maior gue 10% (dez

par cental do patrimonio separado,
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ii.

Em caso de créditos imaobifidgrios ariundos de expansdo de shopping
center e cujo chra aindg ndo Jof objeto de hobite-se ou documento
equivalente, deverdo ser atendidos, oo menos, dois dos sesuintes

critérios:

que hajo emprese, faranlinde o perfonnance o consiyucdo
do empreendimento que originou o5 créditos fmobiliorinz,

cujo Raling sejg acimo de “BRA-";

que existo seguro performonce para a construcdo o
empreendimento  imabiligric  que origingd o5 crdeilos

frrrobilidrios;

que hajo liberagde dos recursos, disponibilizada oo cooenie
ou o devedor dos créditos imobilidrios, conforme sijo o
coso, ao longo do cronograma fisico-financeiro dg obrg oo
respectivo empreendimento; @

que os CRi tenham sido objelo de Raling acima e “R50 7

i) CRI Subordinados: Os CR! subordinados objeto de investimento pelo '

deverdo obedecer aas sequintes critérios de elegibilidade:

Ei‘ﬂﬁ“ﬂ RTI o Civi de Passos Aridice
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Paragrafo 6",

centa);

0 Loan-To-Value mdximo deve corresponder a 65% (sessenta e cinco jsor

O Iostro deve ser composio exclusivamente por credifos  fieohifiiarios
ariundos de empreendimentos imobiflidriog jd construidos, com o respecivo

“habite-ze™, "TVID" ou documento equivalente; @

A operacdo deve contar com gorontio real em montonte @ no minime 10085

fcem por cento) do valor dos CRI.

£ vodado ao Funde realizar operagdes com dorivativos, excols ounndn

tais operacoes forem realizadas cxclusivamente para fins de prolegao patrimanial o dosog

que a exposicao seja sempre, no maxime, o valor do patrimanio liguido do Fupds.



Paragrafo 7°. A parcela do palrimonio do Fundo que nao cstiver aplicacs nes Ativns
Alva e nao for objeto de distribuicao de resultados, nos termos deste Regulame o, nodog
sor investida em Ativos de Liquidez, observados os limites provistos aa Insteuc o 00 n
255/14, sendo corto que o montante aplicado em Ativos de Liguider ovors sor
cquivalente a Reserva de Liquidez de forma a asscgurar o pagamenmio dos encarpos o

despesas do Fundao,

Paragrafo 8*. Para enquadrar a sua carteira de acordo com as limites de concentiacin
por emissor e por modalidade de ativo, previstos neste Regulamentio, o Fundo tord o praza

do ate 2 {dois anos), contados da data do encorramento de cada Oferta Publica.

Paragrafo 9°.  Sem prejuizo do disposto Paragrafo 87 acima, os limites de conceontracas
previstos neste capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislacan vieonie
aplicavel ao Fundo, deverao ser observadas diariamente pele Administrador e pelo Gestaor,
As informaches necessarias para a verificacdo dos critérios de clegibilidade polo
Custodiante e posterior validacao pelo Administrador, deverdo sor encaminbadas pelo

Gestor de forma previa ao ato de cada aguisicio pretendida,

Paragrafo 10°, E wvedado o investimento, pelo Fundo, em fundes de fnvesstimentos
administrados pelo Administrador ou pelo Gestor, pelo cansultor especializads [so horsoe )
o por empresas a eles ligadas, Adicionalmente, o Fundo ndo poderd nvestir om Atives Alvo
o omo Ativos de Liquidez de emissdo do Administrador, do Geslor, <o consollor

espocializado {se houver) ¢ de empresas a coles tigadas,

Paragrafo 11°. Admite-se a aquisicdo de imoveis ou dirgitos a ole relacionados do

qualquer legar do territério nacional.
CAPITULO V1. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 6%, Tendo em vista a natureza dos investimentos a scrom realizados pelo
Fundo, os Cotistas dovem estar cientos dos riscos a quo osldag sujeilns o Funda o o5 sous
investimentos e aplicacoes, conforme descritos no Anexo |l deste Regulament s, sende que
nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizada serid remungrads

conflorme expectaliva dos Cotistas, tampouco conforme a Rontabilidade Alvo,

§ Oficial RTN » (8 o Prose i
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CAPITULO VIl DAS COTAS

Artigo 7°, As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais do seu patrimanio, nan

serao resgataveis o terao a forma nominativa ¢ oscritural,

Paragrafo 1%,  Quando de scu ingresse no Fundo, cada Cotista deverd assina: terma do
adesan a ser disponibilizade pele  Administrador. Cabera a cada Cotista  informa

imediatamente ao Administrador a alteracio ou atualizacio de scus dados cadastrais.

Paragrafo 2°. O Fundo mantera contrato de prostacao de servicos escrilurachio das

Catas com o Escriturador,

Paragrafo 3%,  Os extratos de contas de deposito comprovam a proocicdacde da nomors
inleire de Cotas pertencentes ao Cetista, conlferme os registros do Funda, e scooan oritidos
pelo Escriturador ou pela Central Depositaria da BMRFBOVESPA,

Paragrafo 4°. O Administrador peodera determinar a suspensio do sorvicn do
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (tris) Dias Uteds antes da dato de oatizagae de
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de Cotistas vorantes. O praze de
suspensao do servico de cessdo o transferéncia de Cotas, se houver, sora commimicadts am

Cotistas no edital de convacacio da Assembleia Geral.

Paragrafo 5°. Aocada Cota correspondera wm voto nas Assembloias Gorals do Fursin, As
Cotas, independentemente da emisido ou série, conferem a sous titulares fausis diroitne

patrimoniais e politicos.

Faragrafo 6%  Somente as Colas subscritas o intearalizadas fardo nes aos roodimenios
relativos ao excrcicio em que forem omitidas, calculados pra rata elie o sarkir o mpmento
do sua integralizacan.

Paragrafo 7. 0Os Cotistas do Fundo:

(i) nao poderao exercer direita real sobre os imdveis o empreendisznles intogoant o

do patrimonio do Fundo; o

conbratual, rofativa

{ii) nao respondem pessoalmonte por

) ﬂl'HﬁFPM:E
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aos imoveis ¢ empreendimentos integrantes do patrimidne do cundo ou do

Administrador, salvo quanto d obrigacho de pagamento das Colas quo suheseover

Paragrafo 8°, De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® B8.658/93 e no Artign 5"
da Instrucdo CVM n" 472/08, o Caotista ndo podera, em qualguer hipatese, roquerer o
rosgate de suas Cotas.

Paragrafo 9°, As Cotas d¢ omissao do Fundo, dopois de inmteogralizadas, dovorao o
negociadas  Onica e exclusivamente no mercade de bolsa oo balcdo  oroonfzade
administrado pela BMEFBOVESPA.

CAPITULO Wi, DA EMISSAD DE COTAS DO FUHDO

Artigo 8°, A Primeira Emissdao de Cotas da Fundo serd realizada mes Lermns do
suplemento constante no Anexo I a oste Regulamento, que discipiing, incliEive, o rema

de subscricao e de integralizacao.

Artigo 9°. 0 Administrador podera, a seu exclusivo crilério ¢ independontomaoente de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracao deste Regulamentn, decidir

pelas futuras emissoes de Cotas do Funda,

Paragrafo 1°. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nns tormos desto 2oting, o
emitir Cotas em montlante equivalente a RS 504.000.000,00 (quinhantos milhoos da roais,,
desde que assegurado aos atuais Cotistas do Fundn o direita de preferdincia o subserican
de novas Cotas, na proporcio do nomero de Cotas que possuirem, dirciin este concedidn
para exercicio por prazo a sor fixadn no respoctivo instrumento de deliberaciao o

Administradar, que nao podera sor inferior.a 10 (dez) Dias Uteis,

Paragrafo 2°. Uma vez que o nomero total de Cotas, doscrito no Faragrafo 17 scima,
for integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a Assemblota Goral co
Cotistas para propor a emissao de novas cotas especificando um move names s masio doe

cotas que podem sor emitidas ou o valor total a ser emitido.

Paragrafo 3% Ma nova ermissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferencia
ontre os Cotistas ou a lerceiros. Adicionmalmente, as Cotas objeto da nova omissan

assogurarao a sous titulares direitos idénticos aos das Cotas oxistentas,

8 Oficia TN o (o o Possop !
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Paragrafo 47, G valor de cada nova Cota dovera ser fixado, tenda om vista: (th o
valor patrimonial das Cotas de Fundo, representada pele quecionte entre o valor do
patrimonio liguido contabil atualizado de Fundo e o niimero de Cotas emitidas; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; e/ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja

emitidas,

Paragrafo 5°, Conforme descrito no inciso Pardgrafo 42, o valor patrimonial das
Cotas do Fundo sera apurado, no fechamento de cada Dia Util, pelo quociente cmtre o
valor do patrimanio liquide contabil atualizado do Fundo e o numera de Cotas emitidas o
em circulacdo na data de apuracdo do valor da Cota, devendo ainda ser obsorvadas

normas contabeis estabelecidas pela CYM,

Paragrafo 6°. QO Administrador poderd autorizar a subscricio parcial das Cotas
representativas das novas emissées, estipulanda um montante minimo nara <ulec wao e
Lotas, com o correspondente cancelamentn do saldo nao colocado, observacas as

disposicoes regulamentares aplicaveis,

Artigo 10°, Nao ha limitacde & subscricio ou aquisicao de Cotas do Funde por

qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou cstrangeira.

Paragrafo 1.  Nao haverd limitacdo quanto & subscricio ou aquisican de Cotas do Funds

por um Gnico investidor.

Paragrafo 2°.  Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 75% (vinle e cinco por
cento) das Cotas emitidas pele Fundo, subscritas ou adauiridas em mercads sccundarin,
que seja incorporador, construtor ou socio, isoladamente ou em COnjunto com posson o
cie ligada, de empreendimento imobilidrio em que o Fundo invista, cste so sujeitara f

tributacao aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacio om vigor,
CAPITULD IX. DA ADMINISTRACAC

Artigo 11°, Q Fundo ¢ administrade pela FINAXIS CORRETORA DE TITULOS £
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do $30 Pauln, Estado de Saa Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1842, 17 andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no CNP2/ME sob o n®

G3.317.692/0001-94, devidamente autarizada pela OV para o exorcicio profissional do

ﬁglﬁﬂ]ﬂmamﬂﬁﬂmﬂm
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administracio de fundos de investimento, por meio do Ate Declaratorio n® 6,547 de 18 do
outubro de 2001,

Artigo 12°. Compete ao Administrador, observados os termos ¢ condigoes da Lo
n® 8.668/93, da Instrucao CVYM n" 472/08, deste Regulamento ou da deliberacan da

Assembleia Geral de Cotistas e demais disposicdes aplicaveis:

(i} realizar todas as operacbes e praticar todos os atos que s¢ relacionem com o
objeto do Fundo;

(i exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens ¢ direitos intograntes

do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos © oxcecHes;
{rii} abrir e movimentar contas bancarias;
{iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
{v) Lransigir;
[vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;

[wii} solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao em mercado organizado das Cotas

do Fundo; e

(wiii) deliberar sobre a emissio de novas cotas, observados os limites o condicdes
estabelecidos neste Regulamento, nos termos do inciso [viii] do artign 15 da
Instrucao CVM n® 472/08,

Paragrafo 1°. O Administrader do Funde devera empregar, no oxorcicio do suas
funcoes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma cmprogar na

administracio de seus proprios negocios.

Artigo 13°. 0 Administrador dove exercer suas atividades com boa @, Lransparencia,

diligéncia e lealdade em relagao ao Fundo e aos Catistas.
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Paragrafo 1°. Sdo exemplos de violagio do dever de lealdade do Administrador as

seguintes hipoteses:

(i

[il}

(i)

[iv)

usar, em beneficio praprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negocio do Fundo;

omitir-se no exercicio ou protecio de direitos do Fundo ou, visanda a abtencao de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de

negdcio de interesse do Fundo;

adquirir bom ou dircito que sabe nocessario ao Fundo, ou que este tencione

adquirir; e

tratar de forma ndo ecquitativa os Cotistas, a ndo sor quando os direitos atribuidos

a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual,

Paragrafo 2. O Administrazlor ou o Gostor dovomn  transferir ao Fundo  quatguer

beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicao.

Paragrafo 3°. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, o5 scguinies

sorvicos facultativos:

i

()

(i)

{iv)

distribuicao das Cotas;

consultoria especializada, que objetive dar suporte ¢ subsidiar o Administrador ¢,
se for o caso, o Geslor, om suas atividades de analise, selecao e avalingdo de
empreendimentos imobiliarios e demais atives integranies ou que possam vir a

integrar a carteira do Funda;

empresa especializada  para administrar as locacocs ou arrendamentos do
empreendimentos integrantes do seu patriménic, a exploracao do direite de
superficie, monitorar ¢ acompanhar projelos ¢ a comercializacio dos rospoctivos

imovels e consolidar dados cconbmicos © financeires selecionados das companhias
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Faragrafo 4°, 05 servicos a que se referem os incisos (i), (if) o (i) acima podem ser
prostades pelo proprio Administrader ou por terceiros, desde que, em qualguer dos casos,

dovidamente habilitadas,

Paragrafo 5°. O servico de formador de mercado pode ser prostado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as ontidades administradoras dos mercados

organizados, observada a regulamentacao em vigor,

Paragrafo 6°. E vedado ao Administrador, ao Gestor ¢ ao consultor especializado (se

hauver) o exercicio da funcao de formador de mercado para as Cotas do Funda.

Paragrafo 7°. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gostor e ao
consultor especializado {se houver) do Fundo para o exercicio da funcao de formador de
mercado deve ser submetida a aprovaciao provia da Assembleia Goral de Cotistas nos

termas do artigo 34 da Instrucao CVM n® 472/08,

Artigo 14", O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes sorviges, scia
prostando-os  dirctamente, hipatese em gue dove estar habilitado para lanto, ou

indiretamente:

{il manutencao de departamenta técnico habilitado para prestar servicos de analise

e acompanhamenta de prajetos imohiliarios;

[ii) atividades de tesouraria, de controle o processamento dos titulos o valores

mabiliarios;

[ifi) escrituracdo de Cotas; E‘[‘Jﬁ'ﬂFRTE} Hﬁﬂiﬁpﬂﬂmm'

[iw] custodia de atives financoiros; ) 1 8 i 2 5 gg
(v auditoria independente: ¢ 1 MICROFILME
(wi) gestao dos valores mobiliarios integrantes da cartelra do Fundo.
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Paragrafo 1*. Soem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do dirctor
designado, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar junto a lorcoiros
devidamente habilitados a prestagdo dos servigos indicados neste artigo, mediante
deliberacao da Assembleia Geral ou desde que previsio neste Regulamonto,

Paragrafo 2°.  Sem prejuizo da possibitidade de contratar Lerceiros para a adminisiracio
dos imoveis, a responsabilidade pela gestao dos ativos imabiliarios do Fundo competo

exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade Tiduciaria dos bens da Fundo,

Paragrafo 3°. Os custos com a contratacdo do terceiros para os servicos moncicnados
nos incisos (iv) e (v} acima scrdao considerados despesas do Fundo; o8 Cuslos com 8
contratacao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos {it, (i), {iii) o (vi] acima

devern ser arcados pelo Administradar.

Paragrafo 4%.  As atividades de controladeria, controle ¢ procossamento dos Divios o
valores mobiliarios do Fundo, bom come a cuslocta dos Ativos Alve o dos Alos o
Ligquidez serdo realizadas pelo Custodiante. O Custodiante somente podera acalar ordon:
emitidas pele Administrador ou pelo Gestor, por meio de sous representantes Lleeais oo

mandatarios, devidamente autorizados.
CAPITULO X, DAS DBREGM;E?E'S DO ADMIMISTRADOR
Artigo 15°. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Puosdo:

(i} solecionar os bons ¢ direitos que comporan o patrimanio do Fundo, do acords com

a politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i providenciar a averbacio, no cartorio de registro de imoveis, das restnoacs
determinadas pelo artigo 7° da Lei n” B.668/93, fazendo constar nos matnculas
dos bens imdvels o dirgitos integrantes do patrimonio do Fundo gque tals atbves

imobiliarios:
a. ndointegram o ativo do Administradar,

b. nao rospondem  direta ou indirctamente por qualquer cbrigacio  do

Administrador; s m PLTD o (W #H&H_.hm |
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(i)

L)

(vl

[vi]

i nao compbem a lista de bens e dircitos do Administrador, para efcito de

liguidacao judicial ou extrajudicial:
d.  nao pedem ser dados em garantia de débito de operacio do Adminisirador:

€. nao 5do passivels de execucdo por quaisquer credores do Administrador, o

mais privilegiados que possam sor: o

. nao pedem ser objeto de canstituicio de quaisquer énus roais.

manter, as suas expensas, atualizados ¢ om perfeita ordem:

a, o5 registros dos Cotistas o de transferéncia de Catas:

b. os livros de atas o do presencas das Assembleias Gerais;

€. adocumentagio relativa acs imaveis e as operacdes e patriménic do Funds;

d.  osregistros contdbeis referentes as operacéos ¢ ao patriméania de Funda: o

e. 0 arquivo dos relatarios do Auditor Indepondente, o quands fre nocaoe, des
Reprosentantes dos Colistas o dos profissionais ou Cmpresas contratados nog
termos dos artigos 29 ¢ 31 da Instruciao CVM n® 472 /08:

celebrar o5 negocios juridicos o realizar todas as operachos necessirias A

execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercenda, ou diligenciandn para

que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao palriménio o as atividades

do Fundes

recebor rendimentos ou quaisquer valores devides aa Fundo:

custear as desposas de propaganda do Fundo, exceto pelas dosposas de

propaganda em periodo de distribuicho de Cotas que prexloim sor arcacdas pelo
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i) manter custodiades no Custodiante, os titulos e valores mobiliarios adauiridos com
recursos do Fundo;

[wiil) no caso de ser informado sobre a instauracio de procedimento administrative ool
CVM, manter a deocumentacda referida no inciso (i) acima até o tormira do
procedimonio;

(r) dar cumprimento aos deveres de infermacao previstos no Capitulo VIl da Instrucio
CVM n® 472/08 e no presente Regulamonto;

{2} manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de sorvicos contratados rigelg
Fundo;

(=i} observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do Prospecte, berm came
as deliberacoes da Assembleia Geral; ¢

{xii) controlar e supervisionar as atividades increntes a gestdn dos atives do Fundo,
fiscalizando os servigos prestades por terceiros contralados oo ardsme e b
emprecndimentas imabiliarios sob sua responsabilidade:

Artigo 16", E vedado ao Administrador, no cxercicio de suas funches de gesior do

patriminio do Fundo e utilizando recurses do Funda:

(1}

{ii}

(11i)

{iv)

(v]

{vi)

recebor doposito em sua conta corrente:

conceder emprostimes, adiantar rondas futuras ou abrir croditos aos Cotist s

gualquer modalidade;

contrair ou efetuar emprestimn;

prestar fianca, aval, bem como aceitar cu coobrigar-se seb qualguer farma nas

operacoes praticadas polo Fundo;

4 Ot R0 2 (3 o P s,
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(i) vender a prestaciao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da omissao em series o

integralizacao via chamada doe capital;
{viti]  promoter rendimentos predeterminados aos Colistas;

{ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucao CVM n® 472/08 ¢ rossalvada a
hipotese deo aprovacao om Assembloia Geral, realizar oporacaes do Fundo quando
caraciorizada situacao de conflito de interesses ontro o Fundo @ o Adminisirados,
o Gestor, ou o consultor especializado (so howver) entre o Fundo o o8 Colistas
mencionados no 537 do artico 35 da Instrucao CWM n" 472708, entre o Fundo o o

Representante dos Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
{x) constituir onus reais sobre os imoveis intearantes do patrimonio do Fundao;

{xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais  nan

previstas na Instrucdo CVM n® 472 /08;

{xii) realizar operaches com agdes © outres valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipotoses de  distribuicoos
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversiao de debentures em
aches, de exercicio de bbnus do subscricho o nos casos em que a CVM tenha

concedido previa ¢ expressa aulorizacio;

(xiii}  realizar operacoes com deorivativos, excete quando tlais operaches Torom
realizadas exclusivamente para fing do prolecio patrimonial e desde quo a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimania liquido do Fundo; e
[xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Pardgrafo 1°. A vedacao prevista no Inciso (x) acima ndc impcoe a aquisicho, pebs
Administrador, de imoveis sobre os  quais tenbam  sido  constituidos  Onus  reais

anteriormente ac seu ingresso no patrimanio do Funda,

Pardgrafo 2°. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que

tais operacoes de ecmpréstimo sejam cursadas exclusivamento alravés de scrvico
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autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usd-los para prestar garantias de opoeracies

proprias.

Artigo 17°, E vedado, ainda, ao Administrador ou Gestor:

[} receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstiincia, vantasens ou boneficios
de qualguer naturcza, pagamentos, remuncracaes oy haenordrios relacionados b

atividades ou investimentos do Funde, aplicando-se este vedacdo o seus socios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; ¢

(i) valer-se da informacao para abter, para si ou para outrem, vantagem mediante

compra ou venda das Cotas do Fundeo.
CAPITULOD XI, DA RESPONSABILIDADE DO ADMIMISTRADOR OU 00 GESTOA

Artigo 18°. O Administrador ou Gestor, dentre as atribuicoos que the sio conferidas
nos termaos deste Regulamento e da Instrucio CVYM n® 472/08. no limile de suas
responsabilidades, seralio) responsavel(is) por quaisquer danos causacdos ao patriménio do
Fundo decorrentes de; (1) atos que configurem ma gestas ou gostio tomeraria do Fundao: ¢
(i) atos de qualquer natureza que configurem violacio da lei, da Instrucio CVA 0™ 4772708,
deste Regulamento, da deliberacdo dos Representante dos Cotistas oo, abneia, e

determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 19°, O Administrador ou Gestor nao scrafdo) responsabilizadn{s) nos casas: ()
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que pessam causar reducdo do
patrimonio do Fundo ou, de qualguer cutra farma, prejudicar o investimenta dos Cotistas
@ que estejam além de seu controle, tornande impossivel o cumprimento das abrigacdoes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratocios, oroves,
locautes e outros similares, efou (i) atos de administracao o/fou de eostdao do Funde que

scjam praticados nos termos desse Regulamento e da legislacio aplicavel,

Paragrafo 1%,  Observado o disposto ne Artigo 19" acima, o Fundo devera rossarcir
imediatamente o valor das reclamagoes o de todas as despesas razodveis incorridas pelo
Administrador ou Gestor, incluindo de seus administradores, empreaados ou prepostos,
relacionados aos atos praticados pelo Administradaer oo do Gestor que tenham sids

praticados: (1) por forca maior o que ostejam alem de seu controle, tomande impossived o
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cumprimento  das  obrigacoes contratuais por ele  assumidas, Lais como apos
sovernamentais, moratorios, groves, locautes o outros similares: ofou (i) nos termos
desse Regulamento e da legislacio aplicavel.

Paragrafo 2°. A obrigacado deo ressarcimentn imediato provista nesie Artigo 197 psta
condicionada a que o Administrador ou Gestor, incluindo seus  administradores,
pmpregados ou prepostos notifiguem o Fundo © o Reprosentanto dos Cotistas acerca de
gualquer reclamacao c tomem as providéncias a cla relacionadas, de acordo com o que o
Fundo, por meio do Fepresentante dos Cotistas ou de deliboragao de Assembleia Geral do
Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo autorizado a
constituir “ad referendum™, a previsdo necessaria e suficiente para ¢ Fundo comprir ossa

obrigacao.

CAPITULD XH. DO GESTOR

Artigo 20°, 0 Fundo serd gerida pela JPP CAPITAL GESTAD DE RECURSDS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de San Paulo, estado de Sao Paulo. na
Ao, Paulista, n" 287, 6% andar, Bola Vista, inscrila no CHPJIMF sob on™ 13,516, 03570001 -
20, contratade nos tormes do Contralo do Gestao, O Gestor ¢ instituwgao aviorizada pola
CVYM para a administracio profissional de carteira de titulos o valores moniliarios, por

meio do Ato Declaratorio n® 11763, de 20 de junho do 2011,

Paragrafo 1°, O Gestar deverd respeitar o5 termos desse Regulamento @ as decisies do

Comité de Investimentos na que se refore a aquisican efou alionacin dos Ativos Alvo.

Artigo 21°, sa0 obrigacoes do Gestor:
(i} ariginacao de oportunidades de investimento nos Ativos Alvo para o Fungdo;
(il elaboracan de propostas de investimentos, propastas de dosinvestimontos o

ropostas de reirvestimentos para discussho interna, entre o membros o sua
prop

equipe, relacionados ans Ativos Alva;

(i1} estruturacdo, auditoria operacional o avaliagho dos investirnontos e Atives Alyn

para o Fundo;
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{iv)

(vl

[wi]

{vii]

(il

(ix}

(%)

(w1}

{xii}

(i)

[xiv]

[xv)

monitoramenta de cada investimento realizado pelo Fundo om Ativos Alvas

conducan o cxecucdo de estratégia de saida para os investimentas do Fundn nes

Ativos Alvo;

elaboracao de relatorios dos investimentos realizades pelo Funds nos Atieos Alva:

realizacao de propostas de emissio de novas Cotas, que suporem o mantante 33

aprovado nesse Regulamento;

selecao e Monitoramento de cada investimento realizado polo Fundo nos Atives op

Liguidez:

assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacio da
aquisicao e alienagao dos Ativas Alve e dos Ativos de Liguidez, om nome da
Funda;

conducao e execucdno de estratogia de saida para o5 investimoentos do Fundo nos

Ativos de Liguidez;

elaboracan de relatorios dos investimentos realizados pelo Funde nos Ativos de

Liguidez;

cumprimento das eobrigacdes cstabelecidas no respectivo Contrato de Gestio

firmade com o Administrador:

nomear 2 (dois) moembros para o Comite de Investimontos:

cumprir com todas as deliberaches objeto de Assombleia Geral de Cotistas, bom

como tooas as materias objoto do Comité de Investimoentos; o

votar, so aplicdvel, nas assembleias gerais dos Ativos Alve e nos Alivos de

Liquidez,

6 Oficid AT o (5 e Possua iy
.1812599 n

P - AL )

PO [ 610 .




Paragrafo 1°. O Gestor, observadas as limitachos legais, tom poderes para peaticar, o
nome do Fundo, todos os atos necessarios & gostio da carteira do Funda, a fim de faror
cumprir 05 objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, atraves do Administracio
e através deste Regulamento, constituiv o Gestor seu represenlante peranie Lercoiros
para o cumprimentao das atribuicdes necessarias que the foram delezadas nos Lermos deste

Regulamento, tendo outorgade todos os poderes nocessarios para tanto,

Paragrafo 2%, O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE
VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS5 PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSC DECISORIO
E QUAIS SAQ AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO
DE VOTO. TAL POLITICA ORIEMTA AS DECISOES DD GESTOR EM ASSEAARBLEIAS ©f
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM ADS SEUS TITULARES O DIREITO DL YOTO, (e
Cotistas poderdo acessar a politica de voto no seguinte endereco: « v | pca

CAPITULD XHI, DA TAXA DE ADMINISTRACAD, DA TAXA DE PERFORMAMCE, DA TAkA OF
INGRESSO £ DA TAXA DE SAIDA

Artigo 227, Pela prestacdo dos sorvicos de administracdo, gostdo, controladaria o

escrituracao, nos termos deste Regulamento e em confarmidade com a regulacin visonte,

@ Fundo pagara uma remuneracao conforme tabela abaixo:

Faixa do Valor de Referéncia do Funda Valar Percentual Praticade {ao anc)
- RS0,00 a RE50.000.000,00 f 1,1625%
- RS50,000,000,01 a RS100.000.000,00 ! 1,125%
| Acima de R$100.000.000,0 i 1.05%

Paragrafo 1°.  Adicienalmente ao percentual aplicavel conforme a faixa do Valor de
Referencia do Fundo, devera ser respeftado um valar minimao mensal de: (a) &S 21.000,00
{vinte e um mil reais), nos primeiros seis meses; (b} RS24.000.00 (vinte o cuatro mil
reais), do setimo ao decimo segundo més; e (c) RS28.250.00 (vinte o aito mi! duzentos o
cinquenta reais), a partir do 117 {décime torceira)l mes de atividede da Fundo, corripidn

anualmente pelo IGP-M,

Paragrafo 2°. A Taxa de Administracio serd calculada e provisionana diariamente, por
Dia Util, considerado a ano de 252 (duzenlos o cinquenta e dois) Dias Uleis, como dosposa

o Funda, e sera papa mensalmente ald o 5° (quinto) Dia il do més subsequoenie,
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Paragrafo 3°. A Taxa do Administracao ndo inclui as desposas com pubilicacoos o
cditais de convocacae de Assembleias Gerals, Nao ostao incluidas, igualmente, dospesas
com a cantratacao de especialistas, tais como auditoria, fiscalizacio ou assessoria logal ag

Fundo, entre outros, bem como os servicos de custddia qualificada,

Paragrafo 4°. 0 Administrador pode estabelocor que parcelas da Taxa de Adiministracin
sejam pagas diretamente pelo Fundo acs prestadores de servicos contratados, incluindo
para o Gestor que observard o dispesto no Conlrata de Gestao, desde que o somatdria

dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracin,

Paragrafo 5%,  Sem prejuize do disposto acima fica costahelecido em relacao. ao
pagamento da Taxa de Administracio que: (a) até a conclusio da Oforta Pdblica da
Primeira Emissao serdo cobrados os percentuais estabelecides na tabela ronstanle do
taput deste Artigo 227, sem o pagamenta do valor minime de quo irata o iten: {i) do capul
deste Artigo; e (b) apds a conclusdo da Oferta Poblica da Primoira EmissAo sprda cobrados
05 percentuais estabelecidos na tabela constante da capul deste Artigo 22° observado o

reflerido valor minimo.

Artigo 237, Alem da Taxa de Administracio, serd devida uma Taxa de Porformance
a0 Gestor, equivalente a 20% (vinte por cento) da rentabilidade do Fundg, dopais de
deduzidas tedas as despesas, inclusive a Taxa do Administracio, que oxcoder »

Rentabilidade Alvo, qual seja o IMA-B 5 acrescidn de 0,50% (moio por conto) an ano

Paragrafo 1%, A Taxa de Performance do Funds serd cobrada com base no resullade do
Fundo, considerando-se a valorizacdoe do Patriménio Liguide do Fundo, acrescido dos
rendimentos distribuidos aos cotistas conforme disciplinade neste Regulamente o na
legislacao em vigor. Uma vez que a soma da vatorizacio do Patriménio do Fundn acrescido
an montante distribuido de rendimentos aos cotistas for superior a4 Rontabilidade Alve.

sera devida a Taxa do Performanco,

Paragrafo 2°. A Taxa de Performance sora dovida semestralmente o paga no 57 {quinta)
dia (itil dos meses de julho e janeira, sende caleulada para cada Perindo de Referdneia o

com base na seguinte fdrmula:

E‘Eﬁ:ﬂ HTD F{H ﬂB?FﬁHH m\ TP = (PBruto  PBenchmark) * 20%
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Sondo que,
Plrutn = PAtual + Distribuicao de Rendimentos - Integralizacoos
PRenchmark = (Cota Benchrmark * Quantidade)

Cota Benchmark = Cota Base * Rentabilidade Alva

[
Rentobilidade Alvo = |}, ———delt il R

Onde,
TP & a Taxa de Performance:
PBruto e o patrimdnio bruto incluindo s rendimentos e excluindo as intogralizacaes:

PAtual € a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos

as exigibilidades o provisfes, mais TP acumulada no periodo:
Quantidade ¢ a quantidade de cotas resultante da integralizacao;
Distribuigdo de Resultade confarme descrito no Capitula XV:

Integralizagdes conforme previsto no Suplemento e, quando for o case, na aprovacio das

novas emissdes de Cotas,

PBenchmark ¢ o patrimanio base corrigido pele bonchmark:

Cota Benchmark ¢ a cota base corrigida pela Rentahilidado Alvo;

Cota Base € a cota do dia da aplicacao ou da Oltima performance devida:

Rentabilidade Alve € a variacao acumulada do IMA-B 5 acrescide de 0,50% a.a. ontro a

Data Base e a data de calculo:

Data Base e o dia da aplicacao ou da Oitina Taxa de Porformance cobraca:

JF ficial PTRY o () de Possoa Juridoa:
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IMA-B 5 & um indice divulgado pela ANBIMA, composto pelos titulos atrelados an IPCA,
atravos do 5eU site (hetp: ! fportal.anbima.com.br/ infanmacoes
d0 ¢ o dia referente a divulgacio mais roconte do IMA-[V 5:
d-1 ¢ o dia anterior a divulgacio mais rocente do IMA-B 5,

Paragrafo 3°. A Taxa de Performance aqui prevista obodece aos critérios estipuladas na
legislacdo aplicavel, notadamente na Instrucio CVYM n® 555/14. Caso os critérins para sua
cobranca venham a ser alterados, o Administrader estara autorizado a promover a
alleragao deste Regulamento para que sojam provislas as hipoteses ‘descritas no roforids

normativeo,

Paragrafo 4%, A Rentabilidade Alve ndo representa © nem dove sor considerado, a
qualquer momento e sob gualquer hipotose, como promessa, garantia ou sugestan de

rentabvilidade futura aos Cotistas,

Artigo 24°. Quando da subscricho o integralizacho de Cotas do Fundo numa Oforia
Pablica, sera devida, pelos Cotistas ao Fundo, Taxa do Ingresso / Distribuicae Peimirin po
Cota subscrita, equivalonte a um porcentual au valor fixo, conforme dotorminade oo eaeda

emissan de Cotas ne respective documento da Oferta Pablica.

Paragrafo 1°.  {0s recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso ¢ Distribuicao Primaria
serao utilizados para pagamento dos custos de distribuicin indicados no caput acima.
Caso, apos o pagamento de todos os gastos da distribuicio das Cotas, haja aleun valas
remanescente decorrente do pagamoento da Taxa de Ingrosso 4 Distribuicao Promacia, 14l

valor sera revertido em beneficio do Funda,
Paragrafo 2°,  Nao havera cobranca de taxa de saida pelo Fundo.
CAPITULD XIV. DA SUBSTITUICADQ DO ADMINISTRADOR

Artigo 25°, O Administrador deve ser substituide nas hipotoses de sua dosiihiicas por

doliberacao da Assembleia Geral,

Paragrafo 1°.  Na hipotese de rentncia, o Administrador fica obrigadao a:
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it convocar imediatamente Asserbicia Geral de Cotistas para eleger o sqbtnma
ou deliberar a liguidacde do Fondo, a qual deverd ser  ofolunds poln

Administrador, ainda que apds sua renlincia; o

{1} permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro
de imaveis, nas matriculas reforentes ans bens imoveis o diroitos integrantos do
patriminio do Fundo, a ata da Assembleia Geral gue eleaer seu substilulo o
sucessor na propricdade fiduciaria desses bong o direitos, devidamore <o

pela CVM e registrada em Cartirio de Titulos ¢ Documontos.

Paragrafo 2°.  E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por conto) das
Cotas emitidas a convocacdo da Assembleia Geral, caso o Administradar nao COMVOOUS A
Assembleia Geral de que trata o Paragrafo 1% acima, no praze de 10 (dez) dias contados da

sug rendncia.

Paragrafo 3°. Mo caso de liguidacac cxtrajudicial do Administrador, cabe o Lireinqne.
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposta no Capitulo ¥ da Instrucan CVM p°
472/08, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contadas da data
¢ publicacao no Didrio Oficial da Unida, do ato que decretar a liquidacio extrajudicial, a

fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacao cu ndo do Fundn.

Paragrafo 4°.  Cabe ao liquidante praticar todos os atos nocessirios 2 gosi 3o foattar Un
patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacio mencionada no [cioa 6

Paragrafo 1° do Artigo 25° acima.

Paragrafo 5°.  Aplica-se o disposto no inciso (i) do Pardgrafo 17 do Artigo 257 acima,
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liguidacdo do Funds om conscquincia da
renincia, da destituicio ou da liguidacio extrajudicial do Administrador cabendo. 3
Assembleia Geral, nosles casos, elege nova administrador para PITRCOSSAr @ i |

Frrdo,

Paragrafo 6°.  5c a Assembleia Geral de Cotistas nio eleger nove administrador no prazo
de 10 {trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicio para processar a liquidacio do

Fundn,
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Artign 26°, Mas hipoteses referidas nos incisos (i} & [ii) do Paragrafo Primeciro o
Artiga 25° acima, bem como na sujeicao ao regime de liguidacio judicial ou extrajudicial,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger nova administrader, devidamente
aprovada ¢ registrada na CVM, constiluira documenta hébil para averbacan, no Carladio de
Rogistro de Imaveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imavers inteararies do

palrimanio do Fundo,

Paragrafo 1°. A sucessdo da propriedade fiduciiria de bem imdvel intograme de

patriménio do Fundo nao constitui transferfncia do propriedade.

Paragrafo 2°.  Caso o Administrador renuncic a5 suas funcoes ol entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao Por sua conla os emaolumentos o demals
despesas relativas a transferéncia, ao seu succssor, da propricdade [iduciars, a5y bone

imaveis e dircites integrantes do patriménio do F undo, caso existam.
CAPITULO XV. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESLLTADGS

Artigo 27°. U Fundo devera distribuir aos sous Cotistas, no minima, 95% [novenla o
cinco por cento) dos lucros auferides, com base om halanco ou balancote semostral,
encerrado, na forma da lei, em 30 de junhao e 31 de dezembro do cada ang, 1o termus do
Paragrafo Gnico do Artigo 10 da Lei n" 8.668/%3, ou em menor poriodicidade, confarmp
venha a ser permitido. Fiea desde logo estabelecido que o Funde podera, a grildrio do
Administrador, distribuir aos Cotistas, a titule de antecipacao dos rosultados a screm
distribuidos  semestralmente, o roesultado liquido financoiramente realizads no mie
anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da distribuicio do més corrente. Oy
rendimentos serio devidos aos titulares de Cotas nue estiverem regisirados como tal no

fechamento do Gltime Dia Util do més anteriar,

Paragrafo 1°.  Entende-se por lucros auleridos pelo Funde o produto docorrente dn
recebimento dos lucros devidamente auforidos polos Ativos Alvo, bom coma as oventuais
rendimentos oriundos  de aplicacdeos em  Alivos  de Liquidez, excluidos o5 custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas oxtraordindrias o as demais doeposas
previstas neste Regulamento para a manutengao da Fundo, em conformidade com a

regulamentacdo om vigor,
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Paragrafo 2°, O Fundo levantard balance ou balancete intermediario mensal, para fins
de distribuicao de rendimentos, a titula de antecipacao dos resultados do somesire o CJue
se refiram, sendo que eventual saldo nin distritsido coman antecipacio sora nase eom
base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicao de rondone s
0Cofrera no encerramento do semestre oem que houver ocorrido a integralizacan das

ultimas Cotas da primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 3°.  Havendo resultade a ser distribuidn aos Cotistas, conforme acima

disposto, o Adminisirador informara (i) a data base de tal apuracio para Tine o
determinacao dos Cotistas que fardo jus ao recohimento, (i) a data e pagamenta, que
dovera ser até o 10° (décimo} Dia Util subsequente an Wrming o referida periocde e

apuracao, e (iii) o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°.  Farao jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 1" acima os titulares
de Cotas do Fundo no fechamento da Gltimo dia de cada més, de acordn com as cantas de

deposite mantidas pelo Eseriturador,
Artigo 28°. 0 Fundo mantera sistema de registro  contabil, pemmasentcaane:
atualizado, de forma a demonstrar ans quotistas as parcelas distrilbuidas o titole

pagamento de rendimento,

CAPITULD X¥I. DA DIVULGACAD DE INFORMACOES

Artigo 29°, 0 Administrador deve prestar as sequintes informacies pericdicas wob o
Frimcdo:
(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramenta do mes, o Tormddris

eletrinico cujo contelido reflete o Anexo 19-| da Instrucio CVM n 477 /68:
{ii} trimestralmente, até 45 (quarenta ¢ cinco) dias apos o encoerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-10 da Instrocio

CVYM n"472/08.

(iii] anualmente, até 90 (noventa) dias apts o encorramento do oRercicio

a.  as demonstracdes financoiras: & (il ] ¢ [l o Pm.m[ﬁ
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b.  orelatario do Auditor Independente.

c.  oformulario eletrénico cujo contelido roflete o Anexo 39-V da Instrucin CYi

n® 472/048.
{iv) anualmente, tao logo receba, o relatorin dos Representantos de Cotistas:
iv] ate 08 {oilo) dias apos sua ocorrencia, a ala da Assembleia Goral ordindria;
{vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisées tomadas na Assombleia

Geral ardinaria.

Paragrafo 1°. O Administrador doverd, ainda, manter sempre disponivel em sua paging
)

na rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada,

Artigo 30°, A divulgacao de informacies referidas neste Capitulo deve sor (eitn na
pagina do Administrader na rede mundial de computadores, em lugar de dostanue o

disponivel para acesso gratuita, e mantida dispanivel aos Cotistas om sua sedo,

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente i divilgacia referida
acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo & entidace administradorn do
mercade organizadoe em que as Cotas do Funde scjam admitidas a negociacan, bem comn A
CVM, através do Sistema de Envie de Documentos disponivel na pagina da CVM na rode

mundial de computadores,

Paragrafo 2°. A CVM pode determinar gue as informacdes provistas neste Capitulo
tevam ser aprosemtadas através de meie eletrénico ou da pagina da CYM na redo mundial
e computadores, de acordo com a ostrutura de banco de dados ooprogramas foraceidos
pota CVM,

Paragrafo 3°.  As informacées ou documentos referidos neste Capituln podem, desae
que cxpressamente previsto neste Regulamento, sor remetidos aos Cotistas por masio

cletronico ou disponibilizados por meia de canais eletrinicos.
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Artigo 31%, O Administrador deve disponibilizar aos  Cotistas 08 5eauinlos

documentas, relativos a informacoes eventuais sohre o Fundo:

{i} edital de convocacae, proposta da administracio o outros doctimentas relatives a

Assembleias Gerais extraordinirias, no mesmo dia de sua COMVOCACED;

{ii} ate 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembloia Goral extraordindria:
[iii] fatos relevantes; o
fiv) no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisaes tomacdas na Assembleia

Geral extraordinaria.

Paragrafo 1°, Considora-so retovante, para os efeitos do inciso (fil) actma, qualguer
deliberacdo da Assembleta Geral ou do Administrador, ou qualguer autro ato oy Taln e

possa influir de modo ponderavel:

(i} na cotagan das Cotas ou de valores mobiliarios a olag referenciadas;
(i} na decisaéo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; o
(iff) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes 4 condican de

titular das Cotas ou de valores mobilirios a elas rof oronciados,

Paragrafo 2°,  Sdo exemplos de ato ou fata relovantos:

f) a alleracio no tratamenta tributario conferido ao Fundo ol ao Cotista;

i) 0 alraso para o recebimento de quaisquer rendimentos uo  ropresenten

percentual significativo dentre as receitas do Fundo:

(it} 4 desocupacao ou qualquer outra espécie de vacincia dos imaveis de progricdadc
do Fundo destinados a arrendamento ou tocacdo e que possa gorar impacto

significativo em sua rentabilidade;

00t 5 o P Jie
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[iw] 0 atraso no andamento de abras que possa gorar impacto sienificativo nn

rentahilidacde do Fundo:

(v contratacao de formador de mercado ou o térming da prestacao do servico;
[vi) propositura de ago judicial que possa vir a afetar a SiLUAcAC ooononkbcn

financefra do Funda:

(i} a venda ou locacdo dos imdveis do propricdade do Funde  dostinados g
arrendamento ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo om sua
rentabilidade:

febiiy alteracao do Gestor ou Administrador;

fiz} fusao, incorporacio, cisan, transformacio do funde ou qualquer autra GrOrAcin

gue altere substancialmente a sua compasican patrimonial:

[x] alteracho do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas dn
Fundan;
{xi] cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negaciacan de suss Colas;

(i) desdebramentos ou grupamentos de Cetas: o

(xiii}  emissdo de Cotas nos termos do inciso (viii) do artigo 15 da Instrucio CVM n
472708,

Paragrafo 3%, Cumpre ao Administrador zelar pela ampla ¢ imodiath dissominasin ros

fatos relevantes,

Paragrafo 4°.  Nos casos de fundos ndo listados em bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados cxclusivampente a
imvestidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou
societario familiar, nos termos das rearas gerais sobro fundos de invostimoente, a
divulgacio das avaliacdes de que trata o inciso (¥} acima ¢ lacultativa, devends, romude,

ser disponibilizada aos cotistas do fundo quands requeridas,
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Artigo 32°. A divulgacao de informacdes referidas nesie Capitule deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, om lugar de destaoue o

disponivel para acosso gratuite, e mantida disponivel acs Cotistas em sua sedn

Paragrafo 1°. O Administrador devera, ainda, simultancamente & divalgacio (ofeda
acima, enviar as informacées referidas neste Capitulo ae mercadn organizade em que as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negocfacdo, bem como 4 CVM, atravis do Sistorma do

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadoros,

Paragrafo 2°. A CYM pode determinar que as informacfes provistas nesie © anitole

devam ser aprosentadas atraves de meio eletrdnico ou da pagina da CYM na rogo s wickial
de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados o programas forocidos
pela CYM.

Paragrafo 3.  As informacdes ou documontos referidos noste Capitule podom, desde
que expressamente previsto neste Regulamentn, ser remetidos ans Cotistas por moio

eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletranicos.

CAPITULO XVIll. DA ASSEMBLEIA GERAL
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Artigo 33°, Compete privativamente 4 Assembleia Geral doliborar sobre;

{1 demonstracies financeiras apresentadas pelo Administrador:

{ii) alteracao do Regulamento dao Funde:

Hi destituicdo ou substituicia do Administrador e oseolha de U substituto;

—
St

emissac de novas Cotas, salvo so osto Regulamenta dispuser sobre a aprovacao da

emissao pelo Administrador conforme o incisa V1| do artign 15 da Instruciao CYM n°
472/08:

fusaa, incorporacan, cisao, transformacao do Fundo:

-
-

dissolucdo e liquidacao do Funda, guando nao provista o disciplinada neste

a4




Regulamentn;

fwi) salvo quanda diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mior acn

em que as Cotas sao admitidas a nogociacian:

(vill)  apreciacho do lavdo de avaliacio de bens e direitos utilizados na intearalizacin de

Cotas do Funda:

(%) eleicao ¢ destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata ¢ artige 75 «dn
Instrucac CVM n® 472/048, fixacio de sua remuneracao, se houver, e aprova-is &

valor maximo das despesas que poderfio ser incorridas no axerciclo e sem

atividado;
(x}) alteracdo do prazo de duracao de Fundo:
{xi) aprovacas dos atos que confisurem potencial conflito de INteresses nos termne Hys

artigos 31-A, 52", 34 o 35, inciso (ix), da Instrugan CVM n™ 472/08; ¢

{xii) alteracan da Taxa de Administracio nos termas do artign 36 da Instrucho CYM o
47208,

Artigo 34°, Lompete ao Administrador cenvocar a Assembleia Goral de Cotistas.

Paragrafo 1%, A Assembleia Geral também pode ser convoeada direlament ot Lot
que detenham, no minime, 5% (cinco par cento) das Cotas emitidas ou polo Reprosonan: -

dos Cotistas, observados os requisitos estabolecidos no presente Regulamento.

Artigo 35°, A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas doverd ser foila por

correspondéncia enviada diretamente para cada Cotista, por correio elelrdnico,

Paragrafe 1%, A convocacao de Assembleia Geral deverd CNUMQTar, Epressamensts. na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo 5o admilindo aue sois a 1ubrics

dre assuntas gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Goral.,

Paragrafo 2°.  Da convocago constarao, cbrigatoriamente, dia hora o local om U sor

realizada a Assemblela Geral, bem comn a ardem do dia.
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Paragrafo 3°. 0 aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista podo exaninar

o3 documentos pertinentes & proposta a ser submetida 3 apreciacio da Assembleia Goral,

Artigo 34°, A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de COMOCACHD,

Artigo 37°, A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquor cimeoe
Cotistas.

Artigo 38°, A primeira convocacio das Assembleias Gorals devera ororrer:

i) COM, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedncia no casa das Assembloias Gerais

ardinarias: e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso dos Assemblolay oozl

extraocrdinarias.

Paragrafo 1°.  Por ocasidan da Assembleia Geral ardinaria, os titularcs de, no minimo, 3%
{trés por centa) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas padem solicitar, AL
meio de requerimento escrito oncaminhada as Administrador, a inclusio de matérias na

ordem do dia da Assembleia Goral, gue passard a sor ordindria e exracrdindria.

Paragrafo 2°. O pedido de que trata o Paragrafo 1% deve vir acompanhado de oventmis
documentos necessarios ao exercicio da direito de vote, inclusive aqueles mencionade: no
paragrafe 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM n® 472/08, ¢ deve sor encaminhado om até

10 {dez) dias contados da data de convocacio da Assembleia Goral ordindria.

Paragrafo 3°. O percentual de gue trata o Paragrafol® devera sor colculedn cor 1ins:
nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data do COnvocacan da Assermines

Geral ordinaria.

Paragrafo 4°, O Administrador deve disponibilizar, na moesma data da CONMYOCACAD,
tadas as informacées e documentas necessarios ao exercicio informade do dircite de voto

em Assembleias Gorais:

i) £m sua pagina na rede mundial mputadores:
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{ii} no Sistema de Envio de Documentos, dispanivel na pagina da CYM na rede mundial
de computadores; o

(ifi} na pagina da entidade administradera do mercado organizardn em gus as Cotas oo

Fundo scjam admitidas a negaciacio,

Paragrafo 5°.  Nas Assombloias Gorals ordindrias, as informacoes de que trata o caml
deste artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso (v}, alineas “a" 3
"d" da Instruclo CVM n® 472/08, senda que as informacocs referidas no artigo 39, inciso
(vi) da Instrucio CYM n® 472/08. doverino ser divulgadas a1é 15 fquinze } dias apos a

convocacao dessa Assembleia Geral,

Paragrafo 6°.  Sempre que a Assembleia Goral for convocada para eleger Reprosentante

dos Cotistas, as informacdes de que trata o copul doste artigo incluom:

(i) declaracao dos candidates de que atendem os requisitos provistos no artion 26 da
Instrucao CVM n® 472/08: ¢

(it} as informacées exigidas no item 17,1 do Anexo 39-V da Instrucio CVh 0" 477708,

Paragrafo 7°.  Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tonham se utilizado da
prerrogativa do paragrafa 4° do artigo 19 da Instrucds CVmM A° 472108, o Administracior
deve divulgar, pelos meios referidas nos incisas (1) a (i) do capul do caput doste artien,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo provista no paragrafo 59 do
artigpn 19 da Instrucas CVM n" 472/08, o podide de inclusao do matdria na wika, Lo

como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 39¢, As deliberacoes das Assembleias Gerais sorio tomacdas par maioria doe
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no pardgrafo primeiro do artige 20 da
Instrucao CVM n® 472/08, cabendo a cada Cota | {um) vola,

Artigo 40, As deliberacoos relativas exclusivamente s miatér s AEOVISEL oS InGisos
(i), (iif), (v, (vi), [viif), {x1) e {xil} do Artige 33" acima dependom da afrovacio o

maiora de votos dos Cotistas prosentes o quc represcntom;
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[i} 25% (vinte e cinco por cenlo), no minimo, das Coias emitidas, gquands o Funda

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minime, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver aie 100 |com)
Cotistas.

Paragrafo 1°.  Os percentuais de que trata o Artige 40" acima doveran ser determinados
com base no numero de Cotistas do Funda indicacdos no registro de Cotistas na data do
convocacao da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de
comvacacao qual serd o percontual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das

matdrias sujeitas a deliberacan por quarum qualificado.

Artigo 417, As deliberagoes da Assembleda Geral sordn registradas om ata laveada om

livro proprio.

Paragrafo 1°. As deliberacéos  da Assembleia Geral  poderdo  sor lomadas,
independentemente de convocacao, mediante processo de consulta lermal, formalizada
por carta, correio eletrinico ou telegrama dirigido pelo Administradar ans Cotistas, parn
respoita no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os clomenios
informativos necessarios ao exercicio de volo, Mo casa de deliberacdios a serem tnmadas
por consulta formal deverdo ser aplicados todos os quoruns de deliberacio aplicaveis para
as Assembleias Gerais, bemn como deverdo sor observadas as formalidades previsias nos

artigos 19, 19-A ¢ 41, incisos {i} @ (i) cla Instrucin CYM n® 47208,

Artigo 42°, somente poderdo votar na Assembleia Goral os Cotistas inscritos o
registro de cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes logais

ou procuradores legalmente constituidos ha menas de. 1 [urn} ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas Lambom poderdn volar por mein de COMUMCAcao oscrita ol

cletronica, observado o disposte neste Regulamento.

Artigo 43°, O pedide de procuracio, encaminhade pelo Administrador  mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, devera satisfazer ans

SCEUINLeS requisitos:

] conter todas os elomentos informativos FAtivos Necessarios an exorcicio do vato podidn:
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[il} facultar que o Cotista Cxorea 0 voto contrario a proposta, por meis da oSty

procuracan; ¢
[iFi] ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1°.  E facultado a Cotistas que detenham, fsolada ou conjuntamente, D,5%
{meio por cento) ou mais do tolal de Cotas emitidas solicitar an Administrador o envig de
pedido de procuracdo acs demais Cotistas do Fundo, desde qQud scjam obodocidos o
requisitos do inciso (i) do Artigo 43° acima.

Paragrafo 2°. O Administrader que receber a solicitacdo de gue trata o Paragrafo 17
acima devera mandar, cm nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragan, conlormo
conteddo e nos termeos determinacdos pelo Cotista solicitante, em ate 5 (cincol Dias Uiois

da solicitacao.

Paragrafo 3°.  Nas hipdtoses provistas no Pardgrafo 1° acima, o Administrador pocde

oxigir:
i) reconhecimento da firma do signatario do podido; e
(i) copia dos documentos que comprovem que a signatdrio tem  socderos [3ara

representar os  Cotistas  solicitantes, quands o pedido for assinado  por

representantes.

Paragrafo 4°. £ vedado ao Administrador:

(r) exigir quaisquer outras justificativas para o pedide de que trala o Pardgrafo 17
acima;

[ii} cobrar pele fornecimento da relacio de Cotistas; o

(iif) condicionar o deferimento da pedido ao cumprimento de guaisquer formalidades

ou a apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Pardagralo 3° acima.

6 ORARTT 5 0 o P i
.1812599

MicmF“_'.E LB . S Y N S TP




Paragrafo 5°, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pelo

Administrader, em nome de Cotistas scrao arcados pelo Fundo.,

Artigo 44°®, O Cotista dove exercer o direito a voto ne interesse do Fundo,

Arligo 45°, Nao podem votar nas Assembleias Gorais do Fundo;

{i} 0 Administrador ou o Gestor;

{ii} 05 50Cios, diretores o funcionarios do Administrador ou do Gestor:

{iil)  empresas ligadas an Administrader ou an Gestor, scus socies, dirolores o

funciondrios;
[iv] 05 prestadores de sorvicos do Fundo, sous socios, diretores ¢ funcionarios:

[v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao do bens do sup

propriedade gue cencorram para a formacan do patriménio do Funda: o

{wi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo,

Paragrafo 1°,  Mio se aplica a vedacio provista neste artigo quando:
q P < B

i) o5 unicos Cotistas dn Fundo forom as pessoas mencionadas nos ingisns () 2 (i)

acimas:

{ii} nouver aguicscéncia expressa da maiaria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracan que se rolira

especificamente a Assembleia Geral em tue se dard a permissdo de volo: ou

{iii)  todos os subscritores de Cotas forem condamines de bem com que concorroram
para a integralizacho de Cotas, podendn aprovar o lawdo, sem prejuiza  da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6" da artigo 8 da Lei das Sociedades por Ardes,
canforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucio CVM n® 472708,

ih"ﬁﬁﬂm P [M B Pmaﬁimm XIX. DO REPRESEMTANTE DOS COTISTAS
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Artigo 46°, A Assembleia Geral de Cotistas pode cleger um o mais reprosentantes
(limitado a um miximo de 3 membros) para exercer as fungdes de fiscalizacio dos
cmpreendimentos ou investimentas do Funde, em dolosa dos dircitas e intoressey dec

Cotistas,

Paragrafo 1%, A eloicio das Representantes dos Cotistas pode ser aprovada ela imaioein

dos Cotistas presentes e que representem, na minima:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100

{cem) Cotistas: ou

(i 3% (cinco por conto) do total de Cotas omitidas, quand: o Funda tiver a1é 100

{coem) Cotistas,

Pardgrafo 2°. Salvo disposicdo contraria noste Regulamento, o Ropresentantes des
Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificads, a se BRCEIFAr na praxima
Assombleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a aprovacio das demonstraciee

financeiras do Funda, permitida a reeleicao,
Paragrafo 3°. A funcio de Representante dos Cotislas ¢ indelegavel,

Artigo 47", somente pode oxercer as funcios do Representante dos Cotistas, possna
g ¢

natural eu juridica, que atenda aos seguintes requisitos:
ti) ser Cotista do Fundo:

(i) nao exercer cargo ou funcas no Administrador ou no controladar do Adminictader,
om sociedades por clo diretamente controladas e om coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prostar-lhes asscssoria de qualquer naturcza:

{iii}  nao exercer cargo ou funcdn na seciedade empreendedora do emprocndimento

imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria do qualqguer naturoza:

(vl ndo ser administrader, Bostor ou consultor espocializado (se houver) de 2Ll ras

fundos de investimento imobiliario;

i Ofeid RTD 3 32 sy i
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(vl ndo estar om conflito de interesses com o F unda: o

(¥l ndo estar impedida por lei especial ou ter sido condenadn por crime Malimenstar, do
provaricacao, peita ou suborno, concussag, peculato, contra a cconomia popidar, a fo
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda fue temporariamente, o
accsso a cargos publicos; nem ter side condenado a pena de susponsio ou inabilitacan
temporaria aplicada pela CYM.

Paragrafo Unico. - Compele ao Representante dos Cotistas ja ecleito informar an
Administrador e aos Cotistas a suporveniencia de circunstincias OUE ROSSAM impe - lo el

exercer a sua funcao.
Artigo 48°, Compete aos Represenlantes dos Cotistas exclusivamonte:

(i) fiscalizar os ates do Administrador o verificar o cumprimento dos seus deveros

legais e regulamentarps:

{ii} emitir fermalmente opinidc sohro a: propostas do Administrador, & scrom
submetidas a Assembleia Geral, relativas & om'ssdn de novas Catas  excelo sc aprovada
nas termos do incise (vill) do artico 30 da Inctrucao CVM n® 472/08 transformacaan,
incorporacda, fusdo ou cisio do F undo;

(ifi}  denunciar ao Administrador o, se oste A tomar as providencias necossarias para a
protecan dos interesses do Fundo, & Assemble . Geral, os erros, (raudes ou crimes gue

descobrirem, e sugorir providéncias (teis ao Fup io;

v} analisar, ao menos trimestralmente, as infarmacdes  financeiras claboradas

periodicamente pelo Fundo;
(%] examinar as demonstracées financeoirat do cxercicio social © sobre elas oping:
(vi]  elaborar relatério que contenha, no minimn:

a.  descricao das atividades deser ypenhadas no exercicia findo;
1" Ol AT * (i o Poss i
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B.  indicache da quantidade de Colas de ermissan da Fundo dotids por < ads

dos Representantes dos Cotistas:
€. despesas incorridas no cxercicio do suas atividades; o

d.  opinido sobre as demanstracées financeiras do Fundo o o formutario cujn
conteldo reflita o Anoxo 39-V da Instruciao CVM n® 472/08, fazendo constar oo spy
parecer as informaches complementares que julgar necessdrias og vies 3

deliberacao da Assembloia Geral: o
(vil}  exercer cssas atribuicdes durante a liquidacan do Fundao.

Paragrafo 1°. O Administrador & abrigado, por meio de comumcacao por oscrito, a
colocar a dispesicao dos Representantos dos Colistas, em no maxima, 90 {noventa dias)
dias a contar do encerramento do cxercicio social, as demonstracdes financeinge o o

formulario de que trata a alinca “d" da inciso (vi) do artigo acima,

Pardagrafo 2°. 0Os Representantes dos Cotistas padem  solicitar ao Adminictradar

esclarecimentos ou informacées, desde que relativas a sua funcio fiscalizadora.

Paragrafo 3°.  Os parcceres o opirides dos Representantes des Cotlistas doveran sor
encaminhados ao Administrador no prazo de ate 15 {quinze) dias a contar do PECER oL
das demonstracdes financeiras de que trata-a alinca “d™ do inciso (vi) do ar 3 le R FRET
tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administracs: proceda a

divulgacao nos termos dos artigos 40 ¢ 42 da Instrucao CYM no 472708,

Artigo 49°, Os Representantes dos Cotistas dovemn comparecer a5 Assembleias Gorais
e responder ags pedidos de informacies formulados pelas Cotistas,

Paragrafo Unice - 0Os parcceres . o reprosentacdes  Individuais oo ¢ Nt s
Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assemibloia Geral,

independentemente de publicacio ¢ ainda que a materia ndo conste da ordem o dia,

Artign 50°, Os Representantes dos Cotistas t6m os mesmos deveres do Administrade
nos bermos do artigo 33 da Instrucio CYM n® 472708,

8 i R T0). & ol o Pcapg s
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Pardgrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas dovemn exercer suas funcoes ng orcligive

interesse do Fundo,

CAPITULD XX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FLNDO
Artigo 517, Constituem encargos do Funde:
{1} 8 Taxa de Administracio e a Taxa do Parformance;

{ii} as taxas, impostos ou contribuicées federais, cstaduais, municipals ou autarquicas

que recaiam ou venham a recair sobre os bens, diroitos o obrigacoes dn Funde:

(i} os gastos com correspondéncia, impressao, expedicio o publicacdo do rela drioe
autros expedientes de interesse do Fundo o dos Cotistas, inclusive comunicacnos anc

Cotistas, previstas noste Regulamento ou na Instrucao CYM n® 472 /18:

{iv)] 05 gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem COMS com Seu registro. para

negociacao em mercado organizado do valores mobiliarios:

{4 os honorarios ¢ despesas do Auditor Independente encarrorade da aadile in o

demonstracdes financeiras do Funda:

(wi]  as comissdos ¢ emolumentos pagas sobre as eperacdes do Funde, incluinda dospotas
relativas a compra, a venda, a locacao ou ao arrendamento dos imaves que companham

soU patrimonio;

(vit}  os honorarios de advegados, custas o despesas correlatas incorridas o dnlees das
interesses do Funde, judicial ou cxtrajudicialmente, inclusive o valar de condonacin que

the seja eventualmente imposta:

(¥iil)  honorarios o despesas relacionadas 3s atividades previstas nos incisas [ii), tiii) o [iv)
to artigo 31 da Instrucdo CVM n® 472/08:

fix}  gastos derivados da celebracio do contratng de segUrD schre os atives Jdo Findo,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apolicos de sepure, dosde que a0
decorra diretamente de culpa ou dolo £ suas funcoee:
i
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(=} 05 gastos increntes a constituicao, fusao, incorporacio, cisdo, tramsformacio oo

liquidacao do Fundo e roalizacin do Assembloia Goral;

[xi] & taxa do custadia de titulos ou valores mohiliarios do Funda:

(xii}  os gastos decorrentes de avaliacoes que sejam obrigatdrias:

(xill) gastos necessarios a mantengao, conservaciao o reparos de imoveis integrantos do

patrimonio do Fundo:

(xiv)  as taxas de ingresso o saida dos fundos do que o Fundo scja Cotista, se for o caso:

{xv]  despesas com o registro de documentos em carlario; ¢

{(xvi)  honorarios o despesas relacionadas &s atividades previstas no artigo 25 da Instrucao
CVM n™ 472/08.

Paragrafo 1°.  Quaisquer desposas nao CxXpressamente provistas neste Resulamoento oy
na Instrucao CVM n." 472/08 como encargos do Fundo correrdo por conta Onica o exelusiva

do Admimistrador,

Paragrafo 2°. 0 Administrador pode estabel cer que parcelas da Taxa de Adminisiracio

scjam pagas diretamente pelo Funde aos prest dores de servicos contratados,

Paragrafo 3°.  Caso o somatdrio das parcel: i a que so refore o paragrafo acima exceds
0 montante total da Taxa de Administracio fi: ada noste Regulamento, correrd as oxponsas

do Administrador o pa gamente das despesas © e vltrapassom osse limite,
CAPITULD XXI. DAS DEMS NSTRACOES FINANCEIRAS
Artigo 52°, O Funda tera cscriturac o contdbil destacada dagquela relativa an

Administrador o suas demaonstracies fin: icoiras serio elaboradas de acordn com as

normas contabeis aplicaveis o seran audita las anualmento per Audilor Independente,

£ Ok RT0 & (v 1o ooy I
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Paragrafo 1°. O exercicio do Fundn tera duracao de 01 (um) AN, com ncio om 19 de

jutho e termino em 30 de junha de cada ana,

Paragrafo 2°. As demonstracoes  financoiras do Fundo devem  ser  elabaradas
observando-se a naturcza dos atives integrantes da carteira do Fundo o das domais

aplicaghes em que serdo investidos os recursos do Fundo,

Paragrafo 3. Ppola prestacio dos servicos de auditoris independonte das demanstracoos
financeiras do Fundo, o Auditor Independente fara jus A FOMUNCracao constants de
respectivo contrato celebrads com o Adminmistrader, em nome dn Fundo, podendo <oy

verificada nas demonstracdes financeiras do Fundao.

Paragrafo 4%, 0 Administrador podera contratar, As expersas do Fundo, uma avaliachn
economico-financeira dos atives do Funda para atualizacio de seq valor, soimpre gue oot avalinesn
lor exigida pelas normas cantabols aplicavels an Funda.

CAPITULD XXNI.DOS CONFLIT0OS DE INTERESSE

Artigo 53°, s atos que caracterizem conflio de interesses ontre o Fundn o o
Administrador, o Gostor ou o consultor especializada (se houver) deperdem de ARrOvACA

previa, especifica e informada da Assembloia Georal de Cotistas.

Paragrafo 1%,  As seguintes b oloscs sdo o .emplos  de sitiacao de conflito de
g g p

interosses:

{i) a aquisicio, locacdo, arrendamento ou swploracdo do dirpite do superficie. prilo
Fundo, de imével de propricdade do Administrs for, do Gestor, do consultor ospecializadn
{s2 hauver) ou de pessoas a oles ligadas;

[ii} a alienacan, locacio ou arrcndaments ou exploracas do direilo de stperficie dp
imavel integrante do patriminio do Fundo ando como contraparte o Administradar, a

Gestor, o consultor especializade (e houver) Ju pessoas a eles ligadas:

[iif) & aquisicdo, pelo Fundo, de imavel d propricdade de dovedores do Adlministracine,

do Gestor ou do consultor especializad 1 (se houver), uma  voz caracterizads  a

inadimpléncia do devedor: 6 Oficial RTD o Ml Possaa huidics !
L 1812599 6

TR % o 37 gt f

By
i
e MISSOELE

by = = T ] eprer—




(iv] & contratacao, pelo Fundo, de pessoas lipadas ao Administrador, ao Gester ou an
consultor especializado (s houver), para prestacio dos servicos referidos no artigo 31 ¢a

Instrucao CVM n® 472708, exceto o de primeira distribuicao de cotas dn Fundo: o

iv) 2 aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios do emissao do Administrador, do
Gestor, do consultor especializado {sc houver) ou pessoas a elog ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas na paragrafo dnico do artign 46 da Instrucio CYM n® 472/08.
Paragrafo 2°.  Consideram-so pessoas ligadas;

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administradar, da Gostor, do consuttos

espocializado (s houver), de scus administradores e agionistas, eanforme o caso;

{ii) a sociedade cujos administradores, ne tido au em parte, scjam os moesmos do
Administrador, do Gestor ou do consultor espocializado (se bouver], com cxcecio dos
cargos exercidos om orgdos colegiados previstos no estatute ou regimentlo intéme do
Administrador, do Gostor ou do consultor especializado {se houver), desde que sous

titulares nao exercam funchos pxocutivas, ouvida proviamente a CYM; o
{iiiy  parentes até segundao erau das pessoas natu -ais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°.  Nao configura situacdo de conflic » a aguisican, polo Fundea, oo imdel dpe
propriedade do empreendedor, desde que nio 2ja possoa ligada ao Admisistinda, an

Gestor ou ao consullor especializado (se houver)
CAPITULD XXl DO PRAZO, DA DISSOL JCAD E DA LIQUIDACAD DO FUHDO
Artigo 54°, 0 Fundo tera prazo de durac’ o indeterminada,

Artigo 55°, A liguidacao antecipada di Fundo somente ocorrerd por deliboracie ¢
maioria dos Cotistas presentos, reunidos er Assembleia Geral, sendo vssa a lnica hipatoswe

de liquidacao antecipada da Fundo.

Paragrafo 1°, Caberd 4 Assembleia Ge 3l de Cotistas deliberar a dissolucio do Fundo o
detorminar & forma de sua bguidagao,_p dendo, ainda, autorizar, fue, antes de ultimada
AL .
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a liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre Cotivias,
proporcao que se forem liguidands os atives do Fundo, dos recursos apurados ne CLrso da

liquidacao,

Pardgrafo 2°, Qs Cotistas participardo dos rateios autarizados o de todo o gealguod
outro pagamento feito por contla da liguidacdo do Funda, na Proporcac de suas respoctivis

participacdes no patriménio do Funde quando deliberada a dissolucio,

Paragrafo 3°, Mo caso do dissolugao ou liquidacio, o valor do patrimanio oo Funde sord
partithado entre os Cotistas, apds a alienacdo dos ativos do Funde, na proporcan de suns

Cotas, apds o pagamenta de tadas as dividas o despesas increntes ao Funde.

Artigo 567, Mas hipoteses de liquidacio do Fundo. o Audil ar Independente doverd
emitir  relatério sohre a demonstracio da mavimentacao do  patrimonio YeyLsichs,
compreendendo o periodo entre a data das Oltimas demonstracdes financeiras i aelas

a (lala da efetiva liquidacan do Fundo,

Paragrafo Unico. Deverd constar das notas explicativas as demonstracoes financoiras o
Fundo analise quante a terem os valores daos ovenluais pagamentos side oy raa of: starnilns
om condices equitativas o de acordo com A regutamentacdo pertinente, [om comns

guanta a existéncia ou nio de debitas, créditos, atives ou Passivos ndo contabilizade:

Artigo 572, Apas a partilha de que trata o Paragrafo 3° do Artigo 55" acima, o
Lotistas passardo a sor os Onicos responsavels pelos processos judicials o adininistratives
do Fundo, eximinds o Administrador o quaisquer outros prestadores de servicet do Fundo
de qualquer responsabilidade ou Gnus. excotn ¢m caso de comprovado dolo nu culpa do

Administrador ou de qualquer outro prestadar de servico contratadn pobo Funsde,

Paragrafo 1°, Mas hipoteses de linquidacie oy dissolucdo do Fundo, reroncis o
substituicao do Administrador, os Cotistas se cempromelem a previdenciar imediatament e
a respectiva substituigio processual nos eventuals procossos Judiciais ¢ administratives de

que o Fundo seja parte, de forma a excliir o Administrader do respoctivo processo.

Paragrafo 2°,  Os valores provisionados oo relacdo  aos  procossos  udicialy oo

administratives de que o Fundo & parte nao serdo objeto de partilha por ocasiic da

liguidaclo ou dissolucio, até L W respectivos precnos
4@ Lol e Poseny e
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judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrader de f igurar comso

parte dos processos,

Paragrafa 3°. 0O Administradaor, em nenhuma hipotese, apos a partilha, substilvicar o
repuncia, sera responsavel por qualguer depreciacan dos atives do Fundo, ou ror oo il
prejuizos verificados no processn do liquidacao ¢o Fundo, exceto om caso de Comnrovada

dolo ou culpa,

Paragrafo 4°. Apos a partilha do  ativo, o Administrador deverd promover o
cancelamente do registro do Funds, modiante o encaminhamento a CVM da seouinte

documentacin:

(i no prazo de 15 (quinze) dias:

a. o termo de encerramenlo  irmada pelo Administrader om caso  do
pagamento integral acs Cotistes, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidacio do Fund: » Quando for o caso:

b.  ocomprovante de entrada do pe fido de baixa ther registro no CHPG RF

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demo stracio de movimentacao de patrimanio do
Fundo a que se refere o artigo 530 da Instrucs » CVM n® 472/08, acompanhada do rolatorin
do Auditor Independento,

CAPITULD XXIV, ALTERACAC DE TRATAMENTD TRIBUTARIO
|'
Artigo 58°, ALein® 9,779, de 19 de anciro de 1939, conforme alicrada, ostafiolaro
que o5 fundos de investimento imohiliar 1 sde isentos do tributacdo sohre a sua roceita

operacional, desde que:

[i} distribuam, pelo menos, 95% Moventa o cinco por cento) dos lucros auleridns,
dpurados segundo o regime de cais 1, com base om balanco ou halanceie semostral
encerrado em 30 de junho @ 31 de de embro de cada ann, observadas os termas o A tien

2 acima: e

(i} apliguem recursos em o fque nao tenham  como
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construtor, incorporador ou s0cia, Cotista que detenha, isoladamonte ou Cm Conjunta com

possoas a ele ligadas, percentual suporior 4 75% {vinte e cinco por cento) das Cotas.

Artigo 59°, Do acordo com o Pardagrafn Onico do Artigo 3"da Lel n® 11.033, dr 31
dezembro de 2004, conforme altorada, nao havers incidéncia do IRRF ¢ na declaracio de
ajuste anual das pessoas fisieas com relacio aos rendimentos distribuidos pelo Funde ao
Colista pessoa fisica, titular de monos de 10% {dez por conte) do mantante tota!l do Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebiments de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do 1otal de rendimentos auferidos pelo Furnielo, «

Cotas sejam admitidas i negociacac exclusivamente em bolsas de valores au nn Mo

de balcao organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Catistas

Artigo 60°, Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de manter o Fundo com as caracteristicas previstas no incise (i} do Artigo 58°
acima; ja quantn ao artiga 59°, ¢ Administrador mantera as Cotas registradas para
negeciacdo secundaria inica e exclusivamente no mercado de balsa ou balcio organizarles
administrado pela BMEFROVESPA, nio podendo sor assegurado que wm Cotista naws veiha
transferir suas Cotas para o Escritur. dor oy que nao venha a ocorrer consolidacan Ao eonas

em pouces titulares e o Fundo passe a contar com menos de 50 (Cinquenta) Colistas.
CAPITULO X»¥. COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 61°, 0 Fundo terd um Comité de Investirmento Qe Lera as soguintos Tunedes

atribuicoos:

il aprovar a aquisicao e a alicna do de Ativos Alve gue vonham a ser selocinnadoe

pelo Gestor; ¢
(i) acompanhar o desempenha ¢« Funda,

Paragrafo 1°. O Comité de Inves imentos serd composto por 23 [tros) moaoihoog ¢ s
respectivos suplentes, sendo 2 (do’ ) membros o sous suplentes indicados pele Crster o
tum) membro e seu suplente ir ficado pelo Coordenador Lider da Primoirs Emissin

(conforme definido no Suplement: em anexo a esse Regulamenta).
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Paragrafo 2°.  Os membros indicados deverdo sor pessoas do nat drio conhesimogte p dp

ilibada reputacdo, o possuirdo mandatn indeterminada,

Paragrafo 3°.  0s membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a sous CAFROs
mediante o envio de notificacdo ao Gostor ou an Coordenador Lider. Mo caso de rendncla
de qualguer membro do Comité do Investimento, o Gestor ou o Coordonador Lider,

conforme o caso, tera o dircito de cleger um novo membro para subsstite-Lo,

Paragrafo 4%, 05 membros de Comite de Investimonto ndo fario jus a oeralouer
remuneracac, por parte do Fundn, om virtude do exercicio de suas Tuncdes como moembiros

do Comité de Investimonto,

Paragrafo 5°. 0 Comité de Investimento s¢ reanira no tecal indicade na convacacin,
SEMpre. gue necessario. As rounioes poderdo cor convocadas por qualquer momi e da
Comité de Investimento por iniciativa propria ou mediante solicitacio do Gostor, senda

estes obrigados a comparecer em tordas as reunid s,

Paragrafo 6°. 05 membras do Comité do Imvestimenta poderdo participar das reunidoes
de forma presencial ou por meio de conferéncia telefonica ou e-mail, sendo fue de todas

as reunides realizadas sora elabarada uma ata da r sunidn do Comitd de Investimoentn.

Paragrafo 7°,  Cada membro do Comitd de (e timento terd diccito a 1 (ur? voes sobre

qualquer guestio submetida as Comité de Irvest nento.,

Paragrafo 8°.  As rounifes do Comité de restimento somente serdo validamente

instaladas com a presenca de todos os seus me: shros.

Paragrafo 9°.  Toda resolucan, medida ou decisdo sue dova o Aes%a B0 ool o
adotada pelo Comité de Investimenta dover? ser tamada eu adotada por Unnimidsde e

membros que possam exercer o direito de ve -0, Nas lormos do Parderalo 117 abaiso

Paragrafo 10°. O secretario sera um mo2mbro do Administrador de cada reunide do
Comité de Investimento lavrara ata da ro niao o disponibilizard copia da referida ata ans
membros em até 3 (trés) Dias Uteis contac 35 da data te reatizacin da rospectiva reunian,

que ficard armazenada na sede do Adminis =ador.

6 Ofcl AT 2 (i e Pessn Jic
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Paragrafo 11°, Os mombros  do Comité de  Investimento  deverio informar  ao
Administrador, ¢ este devera informar aos Colistas, gualquer situacio o ns cobogine,
potencial ou efetivamente, om situacia de conflito de interesses com o Fundo, Messe cass
0 membro do Comite de Investimentos nan podera volar seado vilida a foliboracin

tomada pelos demais membras do Comité de Investimentos que ndo ostivoren) coniiiade

CAPITULO XXVI. DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 62°, Para os fins deste Regulamento, comsidera-se o corroin eletrinico Lma
forma valida de corrospondéncia eatre o Administrador o os Cotistas, inclusive para fins e
4

convocacado da Assembleia Geral de Cotista o tos procodimentos para a roatizacie de

consulta formal.
Paragrafo 1°. 0 envio de informacdes por meio de correig cletronico provisto nesip
Artigo 62° depende da anuéncia do Cotista, ¢t 3endo ao Administradar a responsalilidasio

da guarda da reforida autarizacao.

Artigo 63°. O correin eletrénico ¢ uma ‘orma de correspondéncia valida entro n
Fundo ¢ a CVM.

CAPITULO XX II.DO FORD
Artigo 4%, Fica eleito o foro da Comar a de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com
CHPressa rendncia a autra, por mais privile giado que possa sor, para dirimir guaisguer

dividas ou questdes docorrentes doste Regul amento.

Sao Paulo, 04 janeiro de 201

B, Y \}Saa ——

e A Iministracdor na
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“Administrador”

|
| “assembleia Geral de Cotistas”

L ou “Assembleia Geral"™

i I.||‘.||‘t'|-'.rﬂ'5 Al'u,url

“Ativos de Liquidez"

i ORA RT3 0o P B
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ANEXO | - DEFINICOES

'FINAXIS CORRETORA DE TiTULOS ¢ VALORES
| MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sag Pauln,
fEstau:Iu de 540 Paulo, na Avenida Paulista, n" 1842, 1°
| andar, conjunto 17, Bela Vista, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 03.317.692/0001-94 dovidamente autorizacda
pela CVM para o exercicio profissional  de
cadministracio de fundos de investiments, por oo
‘do Ato Declaratdrio n* 6,547, de 18 de outuliro e
;Eﬂﬂt;

A assembleia geral de Cotistas do Fundo:

i) quaisql zr direitos reais sobre bens Imoveis: (il
|acoes ou catas de sociedades cujo (nico proposito so
lenquadre rire as atividados permitidas acs fundns
Ide invest menlo  imeobilirio, nos termos  da
regulamenti <A aplicavel; | i) certificados  ile
potencial ad cional de comstrucio emitidos com hasoe
na instrugan VM 0" 401, de 29 de dezembro de 20063
{iv) CRL, {v) [, {vi} LH, (vii) Cotas de FIP: [wili] Cotas
Lde FII; (ix) ¢ stas de FIDC (x} Debéntures; (xi) Outros
Titulos ¢ V:.oros Mobilidrios: (xii) letras imabiliarias
Egaranlidas; 2 (xiii) quaisquer outres atives permitides

|
1nos termos da regulamentacao em vigor.

Os sogui tes ativas: a) Titdlos do reraa fixa e
emissao o Tesouro Nacional ou do BACEH: Ly Catas
| de fundc , de investimente, referenciados em D1 s tle
renda i a, reaulados pola Instrucin CVM n® 555/ 14 p

T | quidos difria: &g £h VRO AC T



compromissadas com lastra em (los piiblicos o
| emissao do Tesouro Nacional, com liuidez diarin:

“Auditor Independente” A instituicio cantratada pela Administradar para

realizar a auditoria das demonstracoes financeiras dn

Funco:
| “BACEN" £ 0 Banco Central do Brasil:
| .
| “EMEFBOVESPA™ ‘A BMEFEOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Morcadarias
| - e Fuluros;
| .
| |
|
| “Boletim de Subscrican” r¢ o Boletim de Subscricdo de Cotas firmacio per cada

i 'Cotista qu ando da subscricao de Cotas do Fungn:
| |}

“Built To Suit™ Significa, em portugués, construcio sob demanda
| ouill To suil . g

5 especific:;

| “CHPJ/MF™ 1 Q Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministorio

|
' da Fazende Macional:

| I

[
| “Codigo ANBIMA de Fundos de Q "Codian ANBIMA de Regulacio e Melhores Preitices
| Investimento™ ide Fund s de Investimento™ oditade pola ANBIMA

| Associac .o Brasileira das Entidades dos Mercados

[Finance ro e de Capitais:
|

“Comité de Investimentos™ 'E o omité de invostimentaos canforme atribuicfos

 ostal Mecidas no Capitulo XXV dosse Regulamento;

O 06k BT 750 o P i
. 1 E 1 2 5 99 LT |
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"“Contrato de Geslin™

| “Cotas de FIDC"

“Cotas de FII*

“Cotas de FIP"

“Cotas"

"Cotistas"”

"Custodiante™ ou “Escrit ¢ ador”

T Ol 10 # (0 A P Jrica!
1812598
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significa o "Instrumernto Peirticiine e Admimistyncin
de Carteira do Ourinves! JPP Funros e Investimentno
imobiffdria”, por meio do qual o lNundo contrata o
Gestor para gerir a carteira o Fundo, conforme

| previsto nesse Regulamento:

As cotas de FIDC emitidas por Tundos de investimonto
cuja  politica de investimentn seja  similar oy

compativel com a Politica de Invostimentos:

‘As cotas de FIl emilidas por fundos de investimontos
iTuja  politica de  investimentos seja similar  ou

»ampativel com a Politica de Investimentos:

5 cotas de FIP emitidas por fundos de investimentos
tuja politica de investimentos s0ja  similar oy

compativel com a Politica de Investimentos:

Correspondem a fracdes ideais representativas da

participacao do Cotista no patriménia do Fundao;

Q= titvlares de Cotas do Fundao:

05 certificados do recobivois imehilidrios, residos
peln Lel n® 9.514497, canforme terads, © pela
Instrucoe CYM n® 414/04;

BAMCO FIMAXIS S, A, institicie financeira com sedo
na cidade de Curitiba, Estado cdo Paranid, na Ruz

Pastour, n.* 443, 11° andar, Agua Verde, inscrita ne

JII_l
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“DI"_M Fi

i
| “Data da 1 Inteeralizacio de

. Cotas™

Debéntures”

.

E "Dla Eit”:"

——

| “Fundo™

9 i R 17, & (3 o P A
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CHPJ/MF sob o n,® 11.758.741/0001-52;

A Comissan de Valores Mobiliarios:

£ a data da primeira integralizacio de Cotas oue

deverd sor ofetuada om mocda corrente nacional, e

uma conta carrente de titularidade do Furicio:

~As debéntures emitidas par socicdades por aches de

capital aberlo ou fechads o cujas  atividades

preponderantes sejam permilidas  aos  fundos  de

investimento imobilidrio:

Qualguer dia oxcoto: (1) sabados, domingos Ay

feriades nacionais, an Estade ou na Cidade do SA0

Paulo; e fii) agqueles  sem cxpediente na
MG FROVE 1PA:

0 fundo ¢ » investimento em direites erpditorios,

constitundo na forma da Instrucia CVM n® 356/01:

0 fundo ¢ > investimonto imobillario, conslitde 1z
(forma da Lei n® B.668/93 o da Instrucdo CVM n
;4?2|"Uﬂi

0 funca  de investimentn em participaqu.:

'constite do na forma da Instrucao CVM n™ 578/16:

O  QUF MVEST JpPp FUHDC pr IMVESTIMENTO
IMOBILL RIO - FIl, fundo do invesiimonto imahiligrin,

b
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constituido sab a forma do condominio fechada:

 “Gestor” A JPP CAPITAL GESTAD CE RECURSOS Lind..

seciedade emprosaria limitada, coun sede pa cidade

de Sag Paulo, estado de Sao Paula, s Av. Paulista, n
287, 6" andar, Rela Vista, inserita no CNPJIMF sab o
f n* 13.516.ﬂ35fﬂﬂt}1-20;

G- 0 indico Goral de Precos de Mercado, apuragin p

divulgado pola Fundacin Getilio Yarpag:

i*'l.'-'l.-ﬂ.-[t o ndice de Mercado ANBIMA, scric B, que reflote a
' - metodologia adotada pela ANBIMA dotermin: o pelos

mde:a{imrs a que sao alrelados os titulos | ndeugaclog
Ao IPCA,

“Instrucao CVM n® 356/01" A Instrucho da CVM n® 356, de 17 do dezembieo o
2001, confarmi alterada:

“Instrucdo CVM n® 414./04" Instrucio Cv n" 414, do 30 de dorombro de 7004,

‘conflorme & 4orada

“Instrucao CVM n® 472/08" (A Instruca s da CVYM n® 472, de 31 o autubeo de M08,

i -::uni'-::rrnf: alterada pela Instrucio CVM n® 571, do 75

de nover ore de 2015;

“Instrucao CWM n® 555/ 14" A Instri 280 da CVM n® 555, e 17 de tlorembn o

2014, « anforme alterada;

"Instrucao CVM n® 578/16" i Instru ;3o CVM n® 578, de 30 de agosta de 2016;
 Okce AT (30 o P i
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"IOFS Titulos™ O Imposto sahre Oporacdes Financoiras
Valores Mobiliarios, nos termos da Lo n® g.80 Y, e
;de Junho de 1994, conforme altorada, e do Decrelo
l 6.306, de 14 de dezembro de 2007, comforme
| ,altcrada pelo Decreto n® 7.536 de 26 do julho do

2':}11
I
| L1
I"IRRF 0 Imposta de Renda Retido na Fonte;
|
| “LCI™ ‘As letras de crédito imobiliario, rogidas pela Lol
|
5 !n" 10.931, de 07 do agoste de 2004, conforme

alterada:

“Lei das Sociedades por Acdes” A Lei n® 6,404, de 15 do dozembro de 1974, conl e

alterada:

|“Lei n® 11.033/04" ‘A Lel n® 11.033. de 21 de dosrembra de 2004,

confarme alterada:

“Lein” B.66R/93" A Lol n® B.6&8, de 25 do Junho de 1991, caafpem
jaltorada:

|

— |

, ;

| “Loi n® 9.514/97” (A Lein® 8.514 de 20 de novembro de 1997, canforme
alterada:

B A8 letras hir stecdrias, regidas pela Loi n® 7,684, e 00

de dozemb o de 1988, conformo alterada:

“Loan to Value" | Signilica, m portugués, divida om relacao ao valor da

———

| ?rﬁmmnmmmﬂm
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| "Montante Minimo da Primeira

|
Emissag”

| "Oferta Pablica” ou “Oferta”

"Dutros Titulos o Valores

|
 Mobilidrins”

[ "ﬂvEﬂ:ﬂHﬂ!erﬂf"

' “Patrimanio Liquido”

; "Periodo de Apuracac”

mﬂrnnmmmm
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jearantiag

[

'E o montante minimo de Cotas que doverdn sol
subscritas na Primeira Emissan, confarme indicadn no
suplemento do Regulamento,  nocessa; o pira a

manutengao da Oferta Pablica da Primeirs Eriissao:;

' ignifica qualguer oferta pablica de Cotas do Fundo, a
ser realizada  de acords  com as Nermas

regulamentares aplicaveis:

Phignifica  quaisquer  ootros titilos  ©  valores
mobilidarios, gue nan CRI, LCH LH, Cotas de Fll, Cotas
‘de FIP, Cotas de FIDC e Debéntures, pormitidos oy
Eqln,h‘.:- venhan: a ser permitidos de acordn SN A
Instrucao C\ M n® 472 /08:

significa, em dortuguds, oxeessa de saran: i

lSigniFica a *ama algobrica dos atives da carleira da
| Fundo, corr spondente: a (i) soma dos Alivas Alva o
(dos Ativos e Liguidez que possam integrar & carteirq

‘do:Fundo: > {il) deduzidas as exigibitidades fdo Funen,

0 perioc 3 compreendida entre o 1 {pritneira) o
Hiltime [ a Util de cada semestre civil:

II i
'O per o de referéncia para fing do Aracao da
Taxa lo Parfermance, entendido como o periodo
Csomes ral camprecndido entre o 17 {primeire dia (il
amerar ao imcio de cada Poricda de Ssaracio

confo me descrito no Artige 21° dos) o Rogulamomia, o

b
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| “Politica de Invostimenta®

| “Primeira Emissan®

(“Pro rata die"

| "Rentabilidade Alva"
|

, 1312595

01" (primeiro) dia Gril anterior ao térming de cada

| Perioda de Apuracio:

E a politica de investimento do Funds, cantarme

 descrita no Artigo 5 deste Regulamento:

i
A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que serd
regida pelo Suplemento constante dao Ancxo 1 docge

Reogulamento:
! : -
| Significa, em portugués, om proporcin ao dia:
|

rolatdria  de Classificacin do riscn focal, omitkdo por

{agincias de classificacan de risco, autarizadas nota OV

Este regulamento do Funde:

!I-': a rentabilidade alvo do Funde, correspondente Ao
IMA-B 5, divulgado pela AMBIMA, acrescida de 0,508

{cinguenta contésimaos pOr Centol an ano.

A RENTABILIDADE ALVO MAO REFRESENTA © dEn
| DEVE SER COMSIDERADA, A QUALOUER MOMEHTO ©
iscm QUALQUER  HIPOTESE, COMO PROMESSA,
|GARANTIA  OU  SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA as
(COTISTAS, ADEMAIS, OS INVESTIDDRES DEVERAD
LER A SECAD "FATORES DL RISCO™ DISPOSTA HESTE
REGULAMENTO, PRINCIPALMEL TE € oM RELACAD

FATOR DE RISCO  “RISCOS  RELATIVOS

| RENTABILIDADE DO INVESTIMEHTO™:

A



"Representante dos | Cotistas" significa um ou mais reprosemantes nonoados et
Assembleia  Geral para  exercer as  funchos e
Miscalizacdo dos emproendimentos o investinionoc
' do Fundo, em defesa dos dirpitos o intorosses s
1 it:r:mlstas. nos termos do Artigo 25 da instrucae CVM n°
A72/08;

“Reserva de Linuidez” Significa o montante minime cotivalente a 3% (Lo
parcento) do patriménio liquido do Fundo gue dove; »

I tpermanecer aplicado em Ativos de Linuidez;

| |

| “Sale Lease Back™ Significa, om port, guds, operacic de wvenda com

locaciio imediata ao vendedor do irivel:

"Suplemento” [ o suplemento constante o Anear il et
Regulamento e g o contém  as caracleristicas 4a

Primeira Emissan;

| =t
| “Taxa de Administracao” A remuneracdn estabelecida no Artigo 777 deste

! Reaulamento;

“Taxa de Ingresso / Distribuicdo  Tem o significadn qu. (he ¢ stribuitdo no Arties 94

Primaria"™: |fdoste Regulamentao;
| g
i"T_axa_ de Performance™ A remuneracao estabel cida ne Artigo 237 deste

| Regulamente:

| "Yalor de Referéncia Significa: (A} o valor de me tado das Cotas do Frinieln,

calculado com base na me lia didria da COLACAD e
fechamento das Cotas de -missio do Fundo no mds,
'anmri:::r a0 do pagamen o da remuneracao, casp
'rﬂferidas Cotas tenham integrade ou passadn 2

integrar, nesse periode, in liee de morcadd s, canforme

TEH™, o 2780y,




|\ definide na regulamentacao aplicavel aos fundos de
investimente e indices  de mercado,  cuja
:mrzmdumgia preveja  critérios  de inclusao e
!cum‘i{lcrﬂm a liquidez das cotas e eritdrios de

ponderacio que considerem o volime financeira dis

Cotas emitidas pelo Fundo, como, por exemplo, o Indico
'de Fundos de Investimentas Imobilidios divulgads pola
IHMF:FH'D'I.I'ESM {IFIX) ou (B) o valor do Patrimanic
' Linuide do Funds, caso as Cotas ndo alinjam o eritério

| eslabelecido no item “(A]1"™ acima,

mn_lmfhﬂgm‘m

1812599
—— MICROFILME

&3




ANEXO Il - FATORES DE RISCO

Mac obstante a diligéncia do Administrador e colocar em pratica a Politica edp
Investimento delincada neste Regulamento, os investimentes de Funda estio, por sum
natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de crédite, risco sisiGmic

condicdes adversas de liquidez ¢ negociacdo atipica nos morcados de atuacio o, mosmes
que o Administrador mantenha sistema de gerenclamento de riscos, nae ha garantia dp
completa eliminacio da possibilidade do perdas para o Fundo ¢ para os Cotistas o s
© 05 ativos que comporao a sua carteira estio StUjeitos aos seguintos falores de raen UG

outros:
Riscos Referentes & Oferta Publica:

Risco de Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas até o Encerramonts d-
Oferta Publica: O inicio da negociag o das Cotas objcto da Oferta Pblics 1o
BMEBFBOVESPA ocorrord apenas no 1° Dia il de més subsoouente a dala e
divulgacao do anincio de encerrament da Oferia Publica. Messe sostido, cada
investidor deverd considerar ossa Indisgonibilidade de nogociacio temporaria das
Cotas no mercado socunddrio como fetor que podera afotar suas SocTséet de

investimento.

[B. Risco Referente 3 Participacao das ' essoas Vinculadas na Ofert Piblica: &
participagdn de investidores que se] m Pessoas Vinculadas na Oferta Publics
podera tor um efeito adverse na ligp idez das Cotas no mercade soctindario. O
Administrador ou o Gestor nao tém ¢ mo garantir que a aguisicdo das Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou ue reforidas Pessoas Vinculadas nin estarie
par manter estas Cotas fora de cires @can, afotando negativamente a lnuicer das

Cotas.

Il Risco de Canflito de Interesses te 1do om vista que o Gestor elaberou o “Eelydn
de Viabilidade™ da Oferta Pablic - O “Estudo de Viabilidade™ fai elaborade pelo
Gestor. Apesar do o Gostor possL r politica especifica de S0Eregacao de atividades
{negocios), & possivel que haja f lhas nesses procedimontos do sedreoacin, Diante
disso, ha de sor considerada, pr os investidores, a caraclerizacao dossas situachos

de conflito de interesses, que oo dem aletar suas decisdes do investimento,

6" Oficial RTI o (i o Posoga Jufdic
.18125499

=18
i mnﬁ}'ﬂ- IEWWU_—P—

3
g

IR L™

!




v, Risco da Distribuicio Parcial o de Nao Colocacio dn Montante Minimo da Frimeira
Emissdo: A primeira distribuican de Cotas dao Funda podde vir a ser cancelada caen nan S00n
subscrito o montante minimo, equivalente & RS 25,000.000,00 (vinle o circa millinee e
reais), no praze de até 180 {conta o vitenta) dias comados da concossao Lo reeislin @n
Oferta pela CVM. Na ocorréncia desta hipdtese, o Administradar dovera finedig! s s
fazer o rateio entre os subscritores dos recursas financeirs recebidos, nas PO ses des
Cotas intcgralizadas e ACrescidos dos rendimenios liguidos aulerides pelas aplicaeaes il
Fundo. Adicionalmente, caso sefa atingido o montanieo minimo, mas nio sejn alingida o
montanie total de RS &0.000,000.00 isessenta milhdes do reais), o Fundg 1era menos
recursos paia investir nos Ativos Imobiliarios, o que pode Impactar negativamenle na
rentabilidade das Cotas,

Riscos Referentes oo Ambiente Macroecandmico bem come oo Funde = o SeL Selor o

Atuacdo:

Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmico: O Governo  Federal
oxerceu ¢ continua a exercer infludncia ignificativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bom como a conjuntura ¢ andmica ¢ politica brasileira, podera vir
4 causar um ofeito adverso relevante o resulie om perdas para os Cotistas, O
Governo Federal frequentemente interver na economia do Pais o ocasionalingenio
realiza madificacdes significativas em suae politicas © normas. As medidas tomarac
pelo Governo Federal para controlar a infl cdao, além de eutras politicas o Aormas,
frequentemente implicards aumento das taxas do juros, mulanca das politicas
fiscais, controle do precos, desvalorizacan zambial, controle do capital o limitagan
as impertagdes, entre outras medidas, poc rrae resultar em perdas para of Colistas,
As atividades do Funda, situacdo finance a, rosultados operacionais & o proce de
mercado das Cotas podem vir a ser wejudicados de mancira rolovani e
modificagdes nas politicas ou normas qu . cnvolvam ou afetem cortes Tatoros, s

CONTION

pelitica monetaria, cambial e taxs ; do juros;

. politicas governamentais aplicawve is as nossas atividadoes © a0 nos: o a4
. greve de portos, alfandegas o re ceita fodoral:

. inflacao;

8 Ofics RT) # o Ao Possna hridica!
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. ligquidez dos mercados linanceiros o de capitais dlomasticos:

. politica fiscal o regime fiscal estadual o municipal;
. racionamento de energia elétrica; o
. autros fatores politicos, sociais ¢ econtmicos que venham a ocarrer no Brasil

ou que o afetem,

As politicas futuras do Geverno Foderal podem  contribuir para uma maie:
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileire o das titules 0
valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmante,
eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos investidores ¢ do publico
consumidor em geral, resultando na desaceleracio da economia e projuedicandn o
prego de moercado das Cotas.

Risco de Morcado dos Ativas de Ligiidez o dos Ativos Alva: 05 Ativas Alva o one

Ativos de Liquidesz integrantes da ci<teira do Fundo ostio sujeites, discla pu
indiretamente, as variaches e condicdi  dos morcados de capilais, eipecialmente
dos mercados de cambig, juros, holsa ¢ derivativos, que sio afetados
principalmente pelas condicoes politic: s e ccondmicas nacionais e internacionais,
Qualgquer nova acontecimento de natineza similar aos eventos aguil moncionados,
no exterior ou no Brasil, podera pre; wicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativas Alvo o das Al vos de Liquidez, a rontabilidade dos Conis as

¢ 0 preco de negociacdo das Colas,

Risco de Credito: As obrigacées « carrontos BOs Alivos Alvo ¢ aos Alivos de
Liquidez cstdo sujeitas an cumprime: to e adimplemento pelo rospectivo omissor ou
pelas contrapartes das operacoes Jo Fundo. Eventos que venham a afotar as
condicoes  financeiras dos  emis ares, bom como  mudancas nas  condigoes
econdmicas, politicas e legais, rodem prejudicar a capacidade de 1498 emisseres

©M cumprir com suas obrigacoer, o que pode trazer prejuizos ao Funde.

Risco Relacionados & Liquide r: A aplicacio em cotas de um Tundo de Investimento
imabilidrio apresenta algums ; caracteristicas particulares nuanto a realizacio do
investimento. O investidor di ve observar o fato de que os fundos de investimento
imaobilidrio sao constituidos & farma do condominios fechados, ndo admilinda o

resgate convencional de swis cotas, falor gue pede iniuenciar na Houider das
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colas no momento de sua eventual negaciacin no mercade secundans, Somdo
assim, os fundos de investimento imobilidario cocontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo terem dificuldade om realizar a
negociacao de suas Cotas no mercade secundario, inclisive correndn o risca de
permanccer indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmao sendo pstas nbjoto
de negociacao na BMEFROVESOA. Desse mada, o invostidor qQuie-adquiric as Catas
devera ostar consciente de que a nvestimenta no Funda Consisle em investimenio

de longo prazn,

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Considerando que o investimento om
fundos de investimenta imobilidrio & um investimento de lango prazo ¢ voliado 3
obtencao de renda, pode haver alguma oscilacio do valor de mercaro das Cotas
para negocincao no mercado secundario no curle prazo, podends, inclusive,
acarretar perdas do capital aplicado para o Investidar que protenda NCROCENE i

Cota no mercado secundario neste curte Arazo,

Risco Tributérie: Embora  as regra:  tributarias  aplicaveis aos fundos de
investimentos imobilidrios estejam vigen os desde a odicio do mencionado diploma
tegal, inclusive por ocasiao da instalacic de um nove mandato prosidencial, oxiste
o risco de tal regra ser modificada no oo texto de uma evertual reforr s & itk
bem coma em virtude de nove enl.ndimenle acerca da legislacio «leonte,
sujeitando o Fundo ou seus Cotist=4 a novos recolhimentos nan Browistos
inicialmente. Adicicnalmente, existe a raossibilidade de que a Seeretaria ta focoita
Federal teonha interpretacio  difereate do Administrador guanto an  nan
engquadramenta do Fundo como possoa juridica para fins de tributacac ou quanto a
incidéncia de tributos em determinad is aperacoes realizadas polo Fundo. Messas
hipateses, o Fundo passaria a sofror o ncidéncia de Imposto de Ronda, M5, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas co wlicors das demais possoas Jjuridicas, com
reflexos na reducio do rendimente sor pago aos Cotistas ou teria fuo fussar a
recolher os tributos aplicdveis sabr delerminadas oporacies fue antorioemenie
entendia screm isentas, podeonds § clusive ser obrigado a recolher, com multa e
Juros, os tributos incidentes em o eracoes ja concluidas, ambos os easos podem
impactar adversamente o rendime: oo A 507 pago aos Cotistas ou mesma o valar das
Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo Nas conseguir pingir o mantor as
caracteristicas descritas na Laj nF 11 033704, de forma gue,; caso {sse wen 1, 10

havera isencao tributaria para o5 3stas que sejam possoas fsicas,

i
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Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: 0 Funda paderd investir om Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liguidez, observados a5 limites previsto neste Regulamentn,
podendo a carteira do Fundo, om alguns casos, cstar concontrada em Alivos Alvo
efou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devodores O e da
aplicacao no Fundo tera intima relacio com a cancentracao da cartoir, senno que,
quanto maior for a concentracde, maior sord a chance de o Fundo safror perda
patrimanial. Os riscos de concentracio da carteira englobam, ainda, na hipatese de
inadimplemento do emissor do Ative Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questao, o
risco de perda de parcela substancial ou até mosmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco Referente aos Outros Titulos o Valores Mobilidrios: Hos ooy dests
Regulamento, o Fundo poders adquirir guaisquer titulos o valores mobitidries
previstos na Instrucao CVM n® 472/08, nfo podendo sor provisto, nesta dala, quais
ativos  serdo  adquiridos  especificame ite.  Npsse sentido, a depender do
investimento do Fundo em qualguer um ¢ sssos Outros Titulos e Yalores Mobiliarios,
05 riscos habituais corridos pole Fundo pt derdo sor majorados. Além disso, nelord
haver futura incompatibilidade cam: (1) o limites de diversificacdo [Er Cmissor o
por modalidade de ative determinado nes o Regulamento o na legistacio aplicivel
a determinado investidar: o {ii} parte do piblico alve do acordo com a Potiticn tdp

Investimento.

Risco Operacional: Os Ativos Alve obista de investimente pele Fundo sordo
administrados pelo Administrador o gor dos pelo Gestor ¢ os Atives <0 Linauidesz
objeto de investimento pelo Funda ser in geridas pelo Adminictrador cortante o
resultados do Fundo deponderae de o na administracao/sestio adeguada, 5 sl
ostard sujeita a eventuals riscos apers ionais, que caso venham a ocorrer, noderin
afetar a rentabilidade dos Cotistas Adicionalmente, o nao cumprimento das
obrigaces para com o Funde pe s parte do Administrador, do Gostor, do
Custodiante, do Escriturador ¢ do wditor Independente, conforme cstabelecido
nos respectives contratos celebra ios com o Fundn, quandn aplicived, podora
eventualmente implicar om falh 5 nos procodimentos de gostdo o cartoira
administracao do Fundo, controlac sria do ativos do Funde o cscrituracta dar Cotas

Tais falhas poderdo acarrctar ¢ 'ontuais perdas patrimoniais 30 Funde o acs

Cotistas, ﬁu'_lt,ﬁﬁ R m [ m dEngqm m
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Risco de Governanca: Doterminadas materias que sao ohjota de Assen leia Gera
de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioris guratificacdn
dos Cotistas, Tendo em wista que fundos de investimento imabiliaric lendem a
possuir numero elevado de Cotistas, & possivel que determinadas matérias figuem
impossibilitadas de aprovacio pela auséncia de quarum de instalacio [quando
aplicavel) o de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacin de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacao antocipada do

Fundao.

Risco Relacionado ao Mercado Imbiliario: O Funde investird om dirpitns
creditorios relacionados a iméveis, o3 Quais estao sujeitos aos riscos a SCALir

elencadas que, so concretizados, afetarde os rendimentos das Cotas do Fundo.

Risco Relative & Rentabilidadle da Investimento: O investimente em cetas de o
funda de investimento imobilidrio & omaaplicacho em valores maobilis I35, T r| Ly
pressupoe que a rentabilidade das Celay tdependera do resultado da adininianr s

dos investimentos realizados polo Furdo. Mo caso em questio, os valores a serem
distribuidos ans Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua voz,
dependera preponderantemente do investimento a sor realizado polo Fundn,
conforme a gestio do Administrador  om Ativos Alvo e em Alivos do Liquides,
excluidas as despesas e encarnos previstos para a manutencaa do Fundo, na forma
deste Regulamento. Adicionalmente, i r ressaliar que havera um lars: e vopn
entre a data de caplaciao e recursts pelo Fundo o &5 data o 1 firs T
investimentas nos Ativos Alve, desta Tern &, os rocursos caplados pels Foncdo soefin
aplicados nos Atives de Liquidez, o +ue poderd impactar negatvamonte na

rentabilidade esperada do Funda,

Adicionalmente, cumpre doestacar que - Rentabilidade Alvo nao reproseata o pom

deve ser considerada, o qualquer tomenlo ¢ sob qualdquor hipritese, como

Eromessa, sarantta, estimativa, proje-do ou sugestdo de rontabilidadi (e Tolo

par parte do Administrador.

A RENTABILIDADE ALVC SERA CONSIL IRADA COMO MERQ PARAMETAS Fasi A

RENTABILIDADE DAS COTAS DO FUMD 3, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO,

NAD HAVENDO QUA

ER OBRIGACAD DU GARAMTIA POR PARTE DO FUMDOD, DO

6 Ofesa AT & (o Py Arfdica
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ADMINISTRADOR  OU DO GESTOR _EM  ALCANCAR OU REPRODUZIZ A
RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DO FUNDO.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas: Conforme dispostn noste
Regulamento, ndo ha restrican quanto an limite de Cotas que podem sor subseritas
por um unico Colista. Portanto, podera ocorrer situacio om quct um e Colista
venha a integralizar parcela substancial das Cotas do determinada Emibssio ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma pasican
eRpressivamento concenlrada, fragilizande, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, hi possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritdrio em funcio de sous Interesses exclusivos, em prejuizo do

Fundo e/ou dos Cotistas minaritarios.

Risco de Diluigdo: Ma evenlualidade de novas cmissaes do Fundo, os Cotistas

incorreran no risco de terem a sua participacao no Funda diluida,

Mao Existéncia de Garantia de Eliminacda de Riscos: A realizacan  do
investimentos no Fundo expie o investidar aos riscos a que o Fundo esta sujeilo, ns
Quais poderao acarretar pordas para os Cotistas, Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assiry como de motivos athoios ou exdeencs, tais
como moratoria, guerras, revolucdes. mudancas nas repras aplicaveis ans Athvos
Alvo elou aos Atlvas de Liguidez, m dancas impostas a ossos Atives Alue o
Ativas de Liquidez, alteracio na politi a economica, deciséos judiciais o oo, Mo
ha gualquer zarantia de completa eli vinacdo da pessibilidade de perdas paa o
Fundo e para os Cotistas, Em condic ws advorsas de mereado, osse sistema e
gerenciamento de riscos podera tor ¢ ua eficiencia reduzida. Adicionalmente. as
aplicacbes realizadas no Fundo ndc  ontam com garantia do Administrador, o
Gestor ou de qualquer instituicio pertencente a0 mosmo  conglamerads o
Administrador, do Gestor, ou com tualguer mecanismo de soBUrg o, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - Fr L. Messe sentido, no case de prejuiro nas
aplicacdes do Fundo, os Cotistas 2rae prejudicados, nan owxistinds mocanismo

externo que garanta a sua rentabilic ade.

Risco do Prazo: Os Ativos Alvo ol jeto de investimoenta polo Funda san ApiicAC o
de medio o longe prazo (inclusi ¢ prazo indoterminado em alguns  casos), que

possuem baixa liquidez no morez 4n secundario e o cdlcule do sou valor do face

(3l T (v g o
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para os fins da contabilidade da Fundo & realizadn via marcacao a mercads, Mogie
mesmo sentido, os Ativos de Liguidez tém seu valor calculado através ga marcacin
a mercado. Desta forma, a realizacio da Marcacae a mercado dos atives da
carteira do Fundo visande o calculo do patrimonio liquido doste, pode causar
oscilacoes negativas no valor das Cotas, cujo calculo & realizado mediants a divisap
do patrimonio liquido do Fundo pela guantidade de Cotas cmitidas ale Lt
Mesma nas hipdteses de os ativos da carteira do Funde virem a naa safrer nenhum
evento de nig pagamento de juros e principal, ao longo da prazo de duracie do
Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilactes negativas de preco, o que porde

impactar negativamente na negociacac das Colas polo fnvestidor,

Risco do Investimenta nos Ativos de Liquidez: O Fundo paders investir parte de
seu patrimonio nos Atives do Ligu dez ¢ tais ativos padem aletar negativamente g
rentabilidade do Fundo. Adicior. lmente, os rendimentos ariginados a partlr do
investimento em Ativos de Liquic »z serio tributadas de forma andloga A tritilacin
dos rendimentos auferidos por i'ossoas juridicas (tributacao rogrossiva de 27 5%
(vinte e dois inteiras ¢ cinco dicimos poar cento) a 15.0% (quinze por contol,
dependendo do prazo do investim.nto) o tal fato padera impactar nesativamento

na rentahilidade do Fundo,

Risco de Desapropriacio e de Sinis‘ro: Dado que o Fundo investe om Atives Alvo
que correspondem a direitos creditén < vinculados a Imaveis ou rue ainda pode ser
titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemonto de um Ative Alve,
eventuais desapropriacoos, parcial ou otal, dos referides imoveis a fun astivor
vinculados os respectivos Ativas Alve podda acarrolar a inte FEICA0, Lompor Aria ou
definitiva, de eventuais pagamentos devdos a0 Fundo em decorrdncia de sua
titularidade sobre Atives Alve. Frm case dv desapropriacic. o Poder 20hlico rlovie
pagar ao proprietario dao imavel dosapropri. do, uma indenizacino definida lovanda
€m conta os parametres do mercado. Mo anto, ndo cxiste garastia oue (al
indenizacio seja equivalente ao valor dos dire tos creditorios de que o Fundo venha
a ser titular em decorréncia da titularidaedo . L5 Ativos Alvo, nem meosmo que 1al
valor de indenizacio seja integralmente trans, 2 jdo ao Funda, Adicionalmente, no
caso de sinistro envelvends a intearidade Tisic, dos imévels vinculados aos Ativos
Alvo objeto de investimento pelo Fundo, os re-irsos obtidos pela cobertua dn
seguro, se houver, dependerio da Capacidade de pagainento da companhia

seguradora  contratada, nos toermos da apalic contratada, beot conn as
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indenizacdes a sorem pagas pelas seguradoras poderdo sor imsuficientos para a

reparacac do dano sofride, observadas as condictes gerais das apalices.

Risco de Liquidacdn Antecipada do Funde: 0O Fundo podera ser objetn de
liquidacac antecipada conferme deliberade pela Assemblois Geral. Nosse caso, os
recursos do Fundo podem ser insuficiontes para pagamenio aos Cotistas, podendn

os Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais,

Risco das Contingéncias Ambicntais: Dado que o Fundo investe om Ativos Alva e
correspondem a direitos creditérios vinculados a iméveis oy que ainda pode sor
titular de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvin,
eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imoveis podem implicar om
responsahilidades pecuniarias {indenizaches o multas por projuizos causadpg an
meio ambicnte) para os titulares dot imoveis, /oy para 05 originaderes dos
direitos creditérios o, eventualmente promover a interrupcao do fluso de
pagamento dos Atives Alvo, circunstanc as que podem afotar a rentabitidade do

Fundo.

Risco Relative a Atividade Empresari |1 E caracteristica das locacoes, cujns
direitos creditdries sao vinculados a Aty s Alva o Fundo, sofrerem variacies om
seus valores em funcio do comportame to da cconomia com o tactn, Dove sop
destacado que alguns fateres podem  casionar 0 dosaquocimento de divorsas
selores da cconomia, principalmente o decorréncla de crises pcondmicas, sojam
elas oriundas de outros paises oy mes N da nosse, com reflexos na roducan do
peder aquisitive em geral, ou até me imo pela falta de sepuranca na tocalidade
onde se situam os imoveis aos quais o tin vinculados os direitos creditarins nhieto

do Fundo, podendo acarrotar reducaa os valores das locacaos,

Risco Juridico: Teda a arquiteturs do mocdels linanceirn, ccendmicn o juridicn
deste Fundn considera um conjur 3 de rigoros ¢ obrigagbes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos o privados tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, *m razdo da pouca maturidade o “fa falta de
tradicao e jurisprudéncia ne mer ade de capitais brasileire, no que tange a csio
tipo de operacao financeira, o situacoes de estrosse, podord haver sordas por
parte dos Cotistas em razao do d spéndio de Lempo © recursos para manuicnsio dn

arcabouco contratual estahelecic 1,
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Risco Regulatério: A legislacio ' aplicavel an Fundo, ans Cotistas ¢ ans
investimentos efetuades pelo Fundo, incluinda, sem limitacio, lois tributarias, |pic
cambials e leis que regulamentem fnvestimentas est rangeiros em cotas de Tindos
de investimento no Brasil, osta sujeita a alteracdes. Ainda, podoria ocorrer
interferéncias de autoridades oovernamentais o orgaos reguladores nos mereados,
bem como moralarias © alteracies das politicas monetaria o cambial. Tais ovenibes
poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicoes para distribuicao de rendimentos o para resgate das Cotas. inclusive as
regras de fechamento de cimbio e de remessa de recursos do o para o cxterior,
Ademais, a aplicacdo de leis oxistentes ¢ a mterpretacdo de novas leis podorao

impactar os resultados do Fundn,

Risco de Execugdo das Garantias Atrelada. aos Alivos Alve: O investimento nos
Ativos Alva inclul uma série de riscos, dentr: ostes, o risco de inadimplementn o
consequente oxocucao das paranting outorgadas a respectiva oporacias o os riscns
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composican da carteira Mundn
podendo, nesta hipotese, a rentahilidade de Fundo sor afotada. Em um evpntnat
processo de execuclo das garantias atroladas aos Alivos Alvo, pspocialminte as L0
¢ LH, podera haver a necessidade de conlratacae de consultores, doentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor des
Atives Alvo, Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Abva pode
nao ter valor suficionte Para supartar as chgacoes financeiras atrelados o Lal Ativo
Alvo. Desta forma, uma série de oventos racionados & exccucio de paractiag des
Ativos Alvo podera afetar negativamentc o valor das Cotas e a rentabilidade dn

investimento no Fundo.

Demais Riscos: O Fundo também pode 4 estar sujeito a oulros riscos advindos do
maotivas alhoios au ex02enos, tais coma maoratoria, guerras, revolucdes, mudancas
nas regras aplicaveis ans ativos manceiros, mudancas impostas aos ativos
linanceiros integrantes da carteirs alteracio na pelitica ccondmicn ¢ docicies

judiciais.




ANEXQ Il - SUPLEMENTO DAS COTAS 0O OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIAEHTD

IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nosse Suplemento os mesmos termos o

definicdes estabelecidos no Regulamento e nos docementos da Primeira Emissan do Fundo.

Montante Total da Primeira Emissao:

Quantidade de Cotas:

Lote Adicional:

Lote Suplementar:

6 Ofcet BT 2 ' e Postn i
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O valor total da Oferta serd do aig ke
60.000.000,00 (seszonta milhoes Ae eaic 8
nan sendo  consideradas  para ofgitn de
calcule do Montante Total da Primeirz
Emissdo as opcdes de Lote Suplememar o

luantidade Adicional:

B612.000 {sciscentas mil) Cotas, ndn sendo
cotsideradas para ofcite do caleiin oo
hantidade de Cotas as gpcocs do Lote

Sislementar ¢ Quantidade Adicional;

50 as Cotas que o Coordenador |ider
sadera optar por acroscer ae B agns
Total da Primoira Emissin, do

Male par conto), ou scja, em ate 130
[cento e wvinte mil) Cotas, perfazends o
mentante de ate RS 12.000.000,00 (doze
milhdes de reais), nas moesmas condicfos (E
o mesmo  preco das Cotas  inicialmente

ofrrtadas.

500 as Cotas que o Coordosade: e
poderd optar par acroscer ac Mentante
Total da Primeira Emissdo, de até 15%
{quinze por conto), ou seja, em até 90,000
(noventa mil) Cotas, perfazends o montante
de ate RS 5.000.000.00 ‘nove il .



Preco de Subscricao:

Taxa de Ingresso/Distribuicio Primaria

Distribuicao Parcial e Montante Minime da

Primeira Emissio:

|
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FoAi%), Nas mosmasg condicoes © ne mosmo

preco das Colas inicialmente ofertadas,

Pelo valor patrimenial da Cota do Fundo
apuratde no fechamento de cacda Dia Uil do
Penodo de Colocagin, pelo quacionto o
0 valor do patrimdnio liquido contapi
atualizado do Fundo e o nlmero de oo
emitidas © em circulacio na  data ¢l
apuracao do valor da Cola, dovendo ainda
ser observadas  as  normas contahois
estabelecidas pola CWM. Sem projinze o
dispasto acima o valor da cota aa Dal

Integralizacdo de Cotas sora de RS (0000

[cem reais) por Cota.

Cada Investidor devera pagar o montante
couivalente a #% 1,90 {Lriés reais o nove Q)
centaves) por cada Cota subscrita, a tituin

te Taxa de Ingresso/ Distribuicio Primaria;

0 wvalor minimo da Oferta serd e [k
430,000 (duzentas e cinquenta mil) Colas,
equivalentes a RS 25.000.000,00 (vinte o
cinco milhdes de roais), As Cotas que nan
forom efotivamente SubreCritas o
imegralizadas  durante o Perio:
Colocacdo  doverin  sor  canceladas )
manutengac da Oferta esla condicionarts 3
subscrican e integralizacio de, no minimg,
o Montante Minimo da Primeira Emissan,
Enquanto nao forem subscritas Cotas om
quantidade equivalente ao Montanio Minino
da Primeira Emissao a  totalidads  dos

recursos  oriundos da  integralizacio s

74
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Integralizacio das Cotas:

Tipo de Distribuicao:

Publico Alvo:

Periodo de Colocagio:

Regime de Distribuicio das Cotas:

F 0T+ o0 s oy s
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durante o Periado do Culncacd
as Cotas que nao forom subseritas ate o [hin
do Periodo de Colocacdo serao canceladas

polo Administrador.

As Cotas scrdo integralizadas a wvista, om
macda corrente nacional na mosmia data da

sua subscrican,

Primaria.

A Primeira Emissan ©  destinada pars
investidores em geral, scjam olos poessoas
fisicas ou juridicas, fundos de inveslimenta,
entidades aborlias o fechadn gl
providencia complomentar, A TIRTRLS
proprios de previdéncia social, ou guatsguces
oubros veiculos de investhimonio,
domiciliados ou com sede, confarme o caso,
o Brasil efou ng oxierior, sondo vodada,
ro cntanto, a participacdo de clubes de

itvestimento.

48 180 {cento o oitonta) dias conlaries dn
¢ ita de divulgacao do anuncio o imcin da
F-imeira Emissdo, Apos atingido o Montante
inimo da Oferta, a Oferta podora ser
sncerrada a qualguer momentn, a critério
o0 Coordenador Lidor, observatie o Yorioedd

de Colocacho moncicnadc Ackm:.

As Cotas objeto da Primoira Emissac socrao
distribuidas  pelo  Coordenador  Lido
indicado abaizo, sob o rogime de melhores
oslorcos. de  colocacho, podondo o506

contratadas outras instiluicbos Tinanooiras



para roalizar a distribuicao publica das

Cotas,

Coordenador Lider: OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.4,
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