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Av. Francisco Matarazzo, 404, 2° and, cj 201
Sé&o Paulo — SP - Brasil - CEP.: 05001-000

Tel.: (55) 11 2619-0500
www.pemom.com.br

RELATORIO _DOs AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Quotistas e ao Administrador do

JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 12.978.943/0001-72
(Administrado pelo Banco Finaxis S/A) CNPJ: 11.758.741/0001-52

Sao Paulo - SP
Opini&o

Examinamos as demonstracdes contabeis do JPP Capital Fundo de Investimento
Imobiliario - FIl (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de
2018 e a respectiva demonstracdo do resultado, da mutacao do patriménio liquido e
do fluxo de caixa para o exercicio encerrado nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente em todos os aspectos relevantes a posicao patrimonial e financeira
do JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FIl em 30 de junho de 2018 o
desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio encerrado
nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimentos imobiliérios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estédo
descritas na segao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relacdo ao Fundo de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC) e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opini&o.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracfes contabil como um
todo e na formagé&o de nossa opinido sobre essas demonstragfes contébil e, portanto,
Nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Avaliacéo do valor recuperavel do investimento

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 05 o Fundo possui investimentos em
Sociedades de Propdsitos Especificos (SPE’s). Para a avaliacdo de seu valor
recuperavel o Fundo utilizou estimativas, julgamentos e premissas relevantes, que
consideram projegdes sobre eventos futuros, tais como cronograma de langamentos,
e previsao de custos, associados as condi¢des atuais de mercado para as Sociedades
com projetos imobiliarios. Alteragdes nessas estimativas e premissas podem impactar
de forma relevante o valor recuperavel desses ativos nas demonstracdes contabeis.
Em funcéo disso, consideramos esse assunto significativo em nossos trabalhos de
auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram entre outros avaliar a metodologia e premissas
chave utilizadas pelo Fundo no célculo de valor recuperavel dos investimentos,
incluindo a revisdo do plano orcamento, dos custos de construcdo, da
recuperabilidade do contas a receber oriundos da venda de iméveis além dos iméveis
em estoque nas SPE’s. Efetuamos a andalise da razoabilidade dos calculos
matematicos e avaliagdo do valor recuperavel destes ativos. Adicionalmente,
avaliamos a adequacdao e suficiéncia das divulgacoes efetuadas pelo Fundo.

Outros assuntos

Os valores correspondentes as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio findo
em 30 de junho de 2017, apresentados para fins de comparacao, foram auditados por
outros auditores independentes que emitiram relatério em 28 de setembro de 2017
sem ressalva.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstragcdes
contabeis

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracfes contdbeis a Administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando quando aplicavel
0s assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstragcbes contabeis a ndo ser que a Administracéo
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes ou n&o tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sédo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracdo das demonstracfes contabeis.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis
tomadas em conjunto estdo livres de distor¢cdo relevante independentemente se
causada por fraude ou erro e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto possam influenciar dentro de uma perspectiva
razoavel as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracées
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
0os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacfes falsas
intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracao;

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela Administracdo da base contabil de
continuidade operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢cfes que possam levantar davida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracfes contabeis
ou incluir modificacdo em nossa opinido se as divulgagbes forem inadequadas.
Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatorio, todavia eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo
a ndo mais se manter em continuidade operacional,
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e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes
contabeis inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam
as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo
de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos do alcance planejado da época da auditoria e das constatacdes significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 28 de setembro de 2018.

Pemom Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP 031.056/0-2

=10 m

- - : , ’p -
merson abr Raphael Teixeira Maciel

Contador CRC 1SP-236.656/0-6 Contador CRC 1SP- 302.257/0-5
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JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FII

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A.)

Balancos patrimoniais em 30 de junho de 2018 e 2017

(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Disponibilidades (Nota 4)

Operacdes Compromissadas
Titulos Publicos Federais
Notas do Tesouro Nacional (Nota 4b)
Letras do Tesouro Nacional (Nota 4b)

Titulos e Valores Mobilidrios
Letras de Crédito Imobiliario (Nota 5)

Outros
Nio Circulante

Acdes de companhias fechadas (Nota 6)
Idea Empreendimentos SPE 9 Ltda.
Idea Empreendimentos SPE 15 Ltda.
Idea Empreendimentos SPE 18 Ltda.
Idea Empreendimentos SPE 24 Ltda.

Adiantamento para futuro aumento de capital (Nota 6)

Idea Empreendimentos SPE 9 Ltda

Idea Empreendimentos SPE 15 Ltda
Idea Empreendimentos SPE 18 Ltda
Idea Empreendimentos SPE 24 Ltda

Mais valia de ativos (Nota 6)
Total do ativo
Passivo
Valores a Pagar
Taxa de consultoria especializada
Taxas de Auditoria e Custodia
Taxas de Gestdo
Taxa de Administragdo (Nota 11)
Taxa de CETIP
Resultados a distribuir
Outros
Total do passivo

Patriménio Liquido

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

30 de junho de 2018 30 de junho de 2017
% sobre o % sobre o
Valor patrimdnio Valor patriménio
Quantidade Contabil liquido Quantidade Contabil liquido
7.566 19,96 17.807 38,50
2 0,01 - -
96 0,25 7.761 16,78
30 96 0,25 - -
- - 8.902 7.761 16,78
7.463 19,69 10.041 21,71
3 7.463 19,69 6 10.041 21,71
5 0,01 5 0,01
30.466 80,37 28.753 62,17
25.221 66,53 24.030 51,96
968.563.818 9.044 23,86 968.563.818 8.969 19,39
514.561.568 5.573 14,70 514.561.568 4.934 10,67
714.560.599 6.500 17,15 714.560.599 6.153 13,30
379.839.456 4.104 10,83 379.839.456 3.974 8,59
3.103 8,19 2.397 5,18
242 0,64 112 0,24
1.659 4,38 1.225 2,65
1.202 3,17 660 1,43
- - 400 0,86
2.142 5,65 2.326 5,03
38.032 100,33 46.560 100,68
124 0,33 314 0,68
51 0,13 81 0,18
56 0,15 55 0,12
8 0,02 13 0,03
6 0,02 11 0,02
2 0,01 1 0,00
- - 153 0,33
0,00 - -
124 0,33 314 0,68
37.908 100,00 46.246 100,00
38.032 100,33 46.560 100,68




JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FII

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A.)
Demonstracoes de resultados

Exercicios findos em 30 de junho de 2018 e 2017

(Em milhares de reais)

Composicio do Resultado dos exercicios

Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria

Resultado com letras de crédito imobiliario
Resultado com equivaléncia patrimonial

Amortizagdo de mais valia de ativos
Dividendos

Operacoes compromissadas
Receitas

Outras Despesas

Taxa de Consultoria

Taxa de gestdo

Taxa de auditoria e custodia
Taxa de Administracdo (Notal0Q)
Despesas tributarias

Taxa Cetip/Selic

Taxa de Fiscalizaggo CVM
Outras Despesas

Resultado liquido do(s) exercicio(s)

2018 2017
(443) 1.226
541 2.001
(896) (1.942)
(88) (601)

- 1.768

205 235
(1.100) (1.755)
(705) (985)
(113) (235)
(96) ©O7)
(84) (38)
(46) (18)
@21) (16)
(13) (349)
(22) (16)
(1.338) (293)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(Administrado pelo Banco Finaxis S.A.)

Demonstragido das mutacoes do patriménio liquido

Exercicios findos em 30 de iunho de 2018 e 2017

(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas acumulados Total
Saldo em 30 de junho de 2016 55.795 1.299 57.094
Amortizagdo de cotas no exercicio (7.300) - (7.300)
Distribuigdo de Resultado no Exercicio - (3.255) (3.255)
Resultado liquido no exercicio - (293) (293)
Saldo em 30 de junho de 2017 48.495 (2.249) 46.246
Amortizagdo de cotas no exercicio (7.000) - (7.000)
Resultado liquido no exercicio - (1.338) (1.338)
Saldo em 30 de junho de 2018 41.495 (3.587) 37.909

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FII

(Administrado pelo Banco Finaxis S.A.)

Demonstracoes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 30 de junho de 2018 e 2017

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Compra de outros instrumentos financeiros
Venda de outros instrumentos financeiros
Pagamento da taxa de administragdo
Pagamento da auditoria e custodia
Pagamento da consultoria especializada
Demais pagamentos / recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Investimento em Sociedades de Proposito Especifico

Reducdo do Investimento em Sociedades de Propdsito Especifico

Venda de Letras de Crédito Imobiliario

Dividendos recebidos de Sociedades de Propésito Especifico

Fluxo de caixa das atividades financeiras

Distribuicdo de resultados
Amortizagdo de cotas

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Variacio no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio dos exercicios
Disponibilidades

Operagdes Compromissadas

Caixa e equivalentes de caixa no final dos exercicios
Disponibilidades
Operagdes Compromissadas

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.

2018 2017
(652.804) (493.017)
652.963 504.875
(207) (1.108)
(95) (90)
(735) (156)
(55) (51)
(933) 10.453
(3.708) (567)

1.012 -

3.119

- 1.768

423 1.201
(153) (3.103)
(7.000) (7.300)
(7.153) (10.403)
(7.663) 1.251
7.761 6.510
7.761 6.510
98 7.761

2 -

96 7.761
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JPP Capital Fundo de

Investimento Imobilidario - FII
Demonstragoes contabeis dos exercicios findos
em 30 de junho de 2018 e 2017

Notas explicativas as demonstracoes contabeis
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FII foi constituido em 11 de janeiro de 2013
e iniciou suas atividades em 22 de abril de 2013, sob a forma de condominio fechado, com
prazo de durag@o de seis anos, contados da data de registro do fundo na CVM, isto é, 13 de maio
de 2013. O prazo de duragao podera ser prorrogado por até um ano por recomendagdo da
Administradora ou do Gestor, mediante aprovacido do Comité de Investimento, ou prazo
superior, por meio de aprovacdo pela Assembleia Geral.

O objetivo do Fundo ¢ o investimento na aquisigdo de direitos reais sobre bens imdveis e
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios, direta ou indiretamente, seja pela
constru¢do, incorporagdo ou loteamento de imoveis, mediante a contratagdo de empresas
especializadas, para posterior venda. Como atividade subsidiaria, o Fundo podera auferir renda
com a locagdo ou o arrendamento de Ativos Imobiliarios.

Tendo em vista a natureza dos investimentos realizados pelo Fundo, os cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e as aplicagdes do Fundo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

O Fundo ¢ destinado ao publico em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundo de
investimento e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Os investimentos em fundos nao sdo garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). O cotista esta exposto a
possibilidade de ser chamado a aportar recursos nas situagdes em que o patriménio liquido do
Fundo se torne negativo.

Apresentacio das demonstracoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regulamentados pela Instru¢do CVM
n° 516, de 29 de dezembro de 2011, e pelas orientagdes emanadas da Comiss@o de Valores
Mobiliarios (CVM), bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Na elaboragao destas demonstragdes contabeis, foram utilizadas premissas e estimativas de
pregos para a contabilizagdo e a determinagao dos valores dos ativos e dos instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidagdo
financeira desses ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser
diferentes dos estimados.

As demonstragdes contabeis foram preparadas com base no custo historico com excegdo dos
ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela Instrugdo CVM
n® 516/11.
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(iii)

JPP Capital Fundo de

Investimento Imobilidario - FII
Demonstragoes contabeis dos exercicios findos
em 30 de junho de 2018 e 2017

Descricao das principais praticas contabeis

Apropriacao de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalente de caixa abrange saldos de caixa e instrumentos financeiros com
vencimento original de trés meses ou menos, a partir da data da contratagdo, que estdo sujeitos a
um risco insignificante de alteracdo no valor e sdo utilizados na gestdo de obrigagdes de curto
prazo.

Operagoes compromissadas

As operagdes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido dos
rendimentos auferidos com base na taxa de remuneracdo, reconhecidos no resultado na rubrica
“Receita com operagdes compromissadas”.

Titulos e valores mobiliarios

Titulos para negociagdo

Os titulos e valores mobiliarios sdo classificados de acordo com a inteng¢do de negociagéo,
classificados na categoria “Titulos para negociacdo”, que incluem os titulos e valores
mobiliarios adquiridos com o objetivo de serem negociados frequentemente ¢ de forma ativa,
sendo contabilizados pelo valor de mercado, em que as perdas e os ganhos realizados ¢ ndo
realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no resultado.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo atualizadas diariamente pelo valor das cotas informadas
pelos administradores dos respectivos fundos de investimento e estdo classificadas na categoria
de “Titulos para negociagdo”. A valorizagdo e a desvalorizagdo das cotas de fundos de
investimento estdo apresentadas em “Resultado com aplica¢des em cotas de fundos”.

Letras de crédito imobilidario

As letras de crédito imobilirio sdo registradas ao custo de aquisi¢ao, acrescido diariamente dos
rendimentos auferidos, e estdo classificadas na categoria de “Titulos para negociagdo”. A
valorizagdo das letras de crédito imobiliario esta apresentada em “Ativos Financeiros de
Natureza Imobiliaria - Resultado com letras de crédito imobiliario”.

Participacoes em Sociedades de Propdsitos Especificos

As ag0es de companhias de capital fechado sdo classificadas como instrumento de patrimdnio,
conforme determina a Instru¢do CVM 516/11 e CPC 18 - Investimentos em coligadas e
controladas, tendo sido inicialmente reconhecidas pelo seu valor de custo de aquisi¢do e
subsequentemente aplicado o método de equivaléncia patrimonial.

Nao foram observados indicios de redugdo no valor recuperavel referente a participagdo em
companhias fechadas, conforme termos do Comité de Pronunciamento Contabeis - CPC 01. A
Administracdo revisa periodicamente tais investimentos através da elaboracdo de fluxo de caixa
descontado de cada investimento com o objetivo de identificar indicios de perdas.
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JPP Capital Fundo de

Investimento Imobilidario - FII
Demonstragoes contabeis dos exercicios findos
em 30 de junho de 2018 e 2017

4 Caixa e equivalentes de caixa

Descricao
2018 2017
Depositos bancarios a vista (a) 2 -
Aplicacdes financeiras ndo imobiliarias (b) 96 7.761
Total 98 7.761

(a) O montante de R$ 2 em 30 de junho de 2018 esta representado por depdsitos a vista em
institui¢des financeiras.

(b) Aplicagoes financeiras de natureza nao imobilidria em 30 de junho de 2018 ¢ 2017 estdo
representadas por opera¢des compromissadas.

Aplicacoes financeiras de natureza imobiliaria

Composicao da carteira
Em 30 de junho de 2018 ¢ 2017, o Fundo possui investimentos em Letras de Crédito Imobiliario
e cotas de sociedades de propdsitos especificos, conforme segue:

Letras de Crédito Imobiliario
Registrados na categoria de “Titulos para negociagdo” com as seguintes caracteristicas:

30 de junho de 2018

Titulos e valores mobilidrios para Valor de Valor Faixa de
negociacao Indexador custo contabil vencimento
Circulante

Letras de Crédito Imobiliario 6.882 7.463

Caixa Econdémica Federal 84% do CDI 5.000 5.347 Acima de 1 ano
Caixa Econdmica Federal 82% do CDI 1.882 2.116 Acima de 1 ano
30 de junho de 2017

Titulos e valores mobilidrios para Valor de Valor Faixa de
negociacao Indexador custo contabil vencimento
Circulante

Letras de Crédito Imobiliario 10.000 10.041

Caixa Econdmica Federal 84% do CDI 5.000 5.039 Acima de 1 ano
Caixa Econdmica Federal 82% do CDI 5.000 5.002 Acima de 1 ano
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6 Ativos de natureza imobiliaria

a.

@

Sociedades de Propositos Especificos (SPEs)
A composic¢do das cotas de sociedades de propoésitos especificos estd assim apresentada:

JPP Capital Fundo de

Investimento Imobiliario - FII
Demonstragées contabeis dos exercicios findos
em 30 de junho de 2018 e 2017

2018
] Adiantamento
Equivaléncia Equivaléncia Agio na para futuro
Participacio Quantidade Patrimonial do Patrimonial aquisicdo do aumento de
Sociedades de propositos especificos (%) de cotas Investimento exercicio Total (c) investimento (a) Capital (b)
Idea Empreendimentos SPE 9 Ltda. 60,00 968.563.818 9.792 3D (748) 1.704 242
Idea Empreendimentos SPE 15 Ltda. 52,00 514.561.568 6.371 (586) (798) 251 1.659
Idea Empreendimentos SPE 18 Ltda. 52,00 714.560.599 7.806 (314) (1.306) 155 1.202
Idea Empreendimentos SPE 24 Ltda. 52,00 379.839.456 3.798 130 306 32 -
Total 27.767 (801) (2.546) 2.142 3.103
2017
. Adiantamento
Equivaléncia Equivaléncia Agio na para futuro
Participacio Quantidade Patrimonial do Patrimonial aquisicdo do aumento de
Sociedades de propositos especificos (%) de cotas Investimento exercicio Total (c)  investimento (a) Capital (b)
Idea Empreendimentos SPE 9 Ltda. 60,00 968.563.818 9.686 (127) (717) 1.704 112
Idea Empreendimentos SPE 15 Ltda. 52,00 514.561.568 5.146 (1.205) (212) 342 1.225
Idea Empreendimentos SPE 18 Ltda. 52,00 714.560.599 7.145 (123) (992) 155 660
Idea Empreendimentos SPE 24 Ltda. 52,00 379.839.456 3.798 (487) 176 125 400
Total 25.775 (1.942) (1.745) 2.326 2.397

Este agio originou-se devido a compra das cotas das Sociedades de Propdsito Especifico pelo valor contabil atualizado pelo CDI. Este 4gio ndo possui critério de amortizacgao, sendo que
a expectativa de realizacdo deste serd a medida que as Sociedades de Propdsito Especifico vierem a dar retorno financeiro. O prazo de dura¢do do Fundo esta compativel com o prazo de
retorno dos investimentos nas Sociedades de Propoésitos Especificos. Foram realizadas baixas no Agio referente as SPE’s 15 e 24 de acordo com as vendas contabilizadas em cada um dos

projetos.
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JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FIT
Demonstra¢des contabeis

dos exercicios findos em
30 de junho de 2018 e 2017

Recursos aportados pelo Fundo nas Sociedades de Propdsitos Especificos com a promessa futura de aumento de capital social.

(b)
() Apurado com base nos dados das SPEs de abril de 2018.
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Segue descritivo das principais caracteristicas dos projetos das Sociedades de Propositos
Especificos:

(i) Idea Empreendimentos SPE 9 Ltda. (“SPE 9”)
A SPE 9, com sede na Cidade e no Estado de Sdo Paulo, foi constituida em 14 de dezembro de
2010. Tem por objeto social a atuacdo na incorporagdo de empreendimentos imobilidrios. Em
30 de abril de 2018, o capital social subscrito ¢ totalmente integralizado é de R$ 16.321 ¢ esta
representado por 1.632.099.700 cotas (em 31 de maio de 2017, o capital social subscrito e
totalmente integralizado era de R$ 16.143 e estava representado por 1.614.273.030 cotas).

O projeto Alceu Vieira 101 - SPE 9 - Ed. Sage esté localizado na Rua Capitdao Alceu Vieira, 101
e teve seu projeto arquitetdnico elaborado pelo escritorio espanhol B720 Fermin Vazquez
Arquitetos. Por questdes de mercado, estuda-se em conjunto com o incorporador a melhor
estratégia de langamento com relagdo ao prazo e produto, e a tendéncia € que seja o quarto
projeto a ser langado. A estratégia de lancamento podera ser novamente modificada caso as
perspectivas em relagdo ao mercado imobiliario se alterem.

Abaixo apresentamos as principais informacdes contabeis da SPE 9:

30 de abril 31 de maio de

de 2018 2017
Ativo 14.655 14.615
Disponibilidades 19 19
Outros créditos 3 3
Estoques
Terrenos 11.551 11.551
Obras em andamento 2.790 2.762
Outros ativos 292 292
Passivo 101 207
Contas a pagar 1 19
Adiantamento para futuro aumento de capital:
JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FII 60 112
Outros socios 40 76
Patrimonio liquido 14.554 14.408
Capital social 16.321 16.143
Prejuizos acumulados (1.767) (1.735)
Passivo e patriménio liquido 14.655 14.615
Resultado 20) 30)

(ii)  ldea Empreendimentos SPE 15 Ltda. (“SPE 15”)
A SPE 15, com sede na Cidade e no Estado de Sdo Paulo, foi constituida em 2 de agosto de
2011. Tem por objeto social a atuacdo na incorporagdo de empreendimentos imobilidrios. Em
30 de abril de 2018, o capital social subscrito e totalmente integralizado ¢ de R$ 12.251 e esta
representado por 1.225.100 cotas (em 31 de maio de 2017, o capital social subscrito ¢
totalmente integralizado era de R$ 9.895 ¢ estava representado por 989.541.477 cotas).

O projeto Mota Pais - SPE 15 - Ed. Arbol esté localizado na Rua Mota Pais, 102 e teve seu
projeto arquitetonico elaborado pelo escritério portugués Carvalho Aratijo. O projeto que foi
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langado em 28 de margo de 2014, teve sua obra entrega em dezembro de 2016, ¢ até o dia 29 de
junho de 2018 foram vendidas 72% das unidades.

Abaixo apresentamos as principais informagdes contabeis da SPE 15:

30 de abril 31 de maio de

de 2018 2017
Ativo 13.979 23.539
Disponibilidades 279 675
Clientes 530 5.006
Adiantamentos a Fornecedores 2 1
Impostos a recuperar 20 22
Estoques 13.141 17.823
Despesas antecipadas - 2
Bens moveis 5 7
Intangivel 2 3
Passivo 1.018 12.103
Fornecedores 73 358
Empréstimos e financiamentos - 8.868
Débitos sociais e tributarios 3 123
Contas a Pagar 921 2.546
Impostos Diferidos 21 208
Patrimonio liquido 12.961 11.436
Capital social 12.251 10.690
Adiantamento para futuro aumento de capital:
JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FII 1.659 812
Outros socios 1.531 749
Reservas de Lucro (1.115) (121)
Lucros acumulados (1.365) (694)
Passivo e patriménio liquido 13.979 23.539
Resultado do periodo (1.365) (694)

(iii)  Idea Empreendimentos SPE 18 Ltda. (“SPE 18”)
A SPE 18, com sede na Cidade e no Estado de Sdo Paulo, foi constituida em 27 de outubro de
2011. Tem por objeto social a atuacdo na incorporagdo de empreendimentos imobilidrios. Em
30 de abril de 2018, o capital social subscrito e totalmente integralizado é de R$ 15.011 e esta
representado por 1.501.100 cotas (em 31 de maio de 2017, o capital social subscrito e
totalmente integralizado era de R$ 13.742 e estava representado por 1.374.154.998 cotas).

O projeto Alceu Vieira 44 - SPE 18 - Ed. Tetris esta localizado na Rua Alceu Vieira, 44 e seu
projeto esta em fase final de aprovacdo. Conforme estratégia tragada em conjunto com o
incorporador, sera o terceiro a ser lancado. A estratégia de lancamento podera ser novamente
modificada caso as perspectivas em relagdao ao mercado imobiliario se alterem.
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Abaixo apresentamos as principais informagdes contabeis da SPE 18:

30 de abril 31 de maio de

de 2018 2017
Ativo 14.260 12.999
Disponibilidades 148 204
Outros créditos 5 10
Estoques
Terrenos 10.160 10.160
Obras em andamento 3.328 2.625
Bens moéveis 619 -
Passivo 313 1.413
Contas a pagar 308 144
Débitos sociais e tributarios 5 -
Adiantamento para futuro aumento de capital
JPP Capital Fundo de Investimento Imobilidrio - FII - 660
Outros socios - 609
Patrimonio liquido 13.947 11.586
Capital social 15.011 13.742
Adiantamento para futuro aumento de capital
JPP Capital Fundo de Investimento Imobiliario - FII 642 -
Outros socios 593 -
Prejuizos acumulados (2.299) (2.156)
Passivo e patriménio liquido 14.260 12.999
Resultado do periodo (176) (25)

(iv)  Idea Empreendimentos SPE 24 Ltda. (“SPE 24”)
A SPE 24, com sede na Cidade e no Estado de Sdo Paulo, foi constituida em 29 de maio de
2012. Tem por objeto social a atuacdo na incorporagdo de empreendimentos imobilidrios. Em
30 de abril de 2018, o capital social subscrito e totalmente integralizado é de R$ 7.305 ¢ esta
representado por 730.450.891 cotas (em 31 de maio de 2017, o capital social subscrito e
totalmente integralizado era de R$ 7.305 e esta representado por 730.450.891 cotas).

O projeto Votupoca - SPE 24 esta localizado na Rua Votupoca, 53 e teve seu projeto
arquitetonico elaborado pelo escritdrio brasileiro Gui Mattos. O projeto que teve seu langamento
em margo de 2015, concluiu as obras em Maio de 2017 e apresenta 84% das unidades vendidas
até 30 de junho de 2018.
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Abaixo apresentamos as principais informagdes contabeis da SPE 24:

30 de abril de

31 de maio de

Ativo 2018 2017
Ativo 8.715 21.875
Disponibilidades 2.563 3.240
Clientes a receber 3.089 7.006
Impostos a recuperar 9 8
Adiantamento a fornecedores - 4
Estoques

Terrenos 642 2.487
Obras em andamento 2.310 8.665
Encargos financeiros 102 399
Bens moéveis - 66
Passivo 767 13.530
Contas a Pagar 309 279
Empréstimos e financiamentos - 12.026
Débitos sociais e tributarios 172 255
Adiantamento de clientes 2 17
Contas a pagar - 583
Débitos com Outras Empresas 218 218
Impostos diferidos 66 152
Patrimonio Liquido 7.948 8.345
Capital Social 7.305 7.305
Adiantamento para futuro aumento de capital

JPP Capital Fundo de Investimento Imobilidrio - FII - 400
Outros socios - 369
Reservas de Lucro 282 (688)
Resultado Acumulado 361 959
Passivo e Patrimonio Liquido 8.715 21.875
Resultado do periodo 361 959

Avaliacao do valor recuperavel (impairment) dos empreendimentos imobiliarios
O valor dos empreendimentos imobiliarios das SPEs ¢ avaliado para fins de reducdo ao valor
recuperavel (impairment) através de Fluxo de Caixa Descontado apurado e laudo de avaliagdo
elaborado por empresa independente. A Administragao, com base em suas analises, concluiu
que nao existe expectativa de perda em relacdo ao valor recuperavel a ser registrado nas

demonstragdes contabeis em 30 de junho de 2018.

Instrumentos financeiros derivativos

No exercicio findo 30 de junho de 2018 e 2017, o Fundo no operou com instrumentos

financeiros derivativos.
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Gerenciamento de riscos
Tipos de risco

Risco de liquidez

As cotas dos fundos de investimento imobilidrio tém pouca liquidez no mercado brasileiro e
geralmente s3o constituidas na forma de condominios fechados, ndo sendo admitido, portanto, o
resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderao enfrentar dificuldades em alienar suas
cotas no mercado secundario. O investidor que adquire cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de desapropriagdo

Por se tratar de investimento preponderante imobiliario, ha possibilidade de que ocorra a
desapropria¢do, parcial ou total, de imdveis que compordo a carteira de investimentos do Fundo
ou das Sociedades Investidas. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade,
podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de que a indenizagdo paga ao
Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da rentabilidade pretendida do
Fundo.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Imobiliarios objeto de investimento
pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizac¢des a
serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condigdes gerais das apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora
virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobilidrios, estara eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao,
conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengao dos iméveis. O pagamento de
tais despesas pode ensejar uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, a¢Ges judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperagao do imével.

Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo.

Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo, basicamente,
decorrentes dos valores pagos a titulo de locacdo ¢ venda dos Ativos Imobiliarios do Fundo.
Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios e/ou
compradores. Os Ativos de Investimento estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e
contrapartes, isto €, existe possibilidade de atraso e ndo recebimento dos juros e do principal
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desses ativos. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade,
(i1) eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operagdes contratadas e ndo
liquidadas e (iii) ter de provisionar valorizagdo ou desvalorizagdo de ativos.

Risco de derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o prego a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de
derivativos pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar ou ampliaras possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, e (iv) determinar perdas ou ganhos
aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda que os contratos derivativos sejam utilizados
exclusivamente para prote¢do da carteira contra determinados riscos, nao ¢ possivel evitar
totalmente perdas para os cotistas se ocorrerem os riscos que se pretendia proteger. Por fim, os
cotistas poderdo a vir a ter que realizar aportes adicionais no Fundo caso ocorram prejuizos
decorrentes da utilizacdo dos derivativos.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacdo financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco imobiliario

E o risco de desvalorizagdo de um imével, ocasionado por, nio se limitando, fatores como: (i)
fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanga de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do imovel, seja possibilitando a maior oferta de
imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do imoével limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda, (iii) mudangas s6cio econdmicas que impactem exclusivamente a microrregiao
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga piorando a area de
influéncia para uso comercial ou residencial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impegam o acesso ao imével e (v) restrigdes de infraestrutura / servigos
publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicagdes, transporte publico entre outros;
(vi) a expropriagdo (desapropriagdo) do imovel em que o pagamento compensatorio nao reflita o
agio e/ou a apreciacdo histdrica.

Risco de atraso e interrup¢do na construgdo

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto a aquisi¢do de iméveis, direta ou indiretamente
através das Sociedades Investidas, ¢ o desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios, em
caso de atraso na conclusdo das obras, seja por fatores climaticos, financeiros, administrativos,
operacionais, juridicos ou de qualquer outra natureza, que possam afetar direta ou indiretamente
o0 prazo estabelecido, o inicio do recebimento, pelo Fundo, de receitas relacionadas aos Ativos
Imobiliarios poderd ser afetado, fato que podera impactar de forma negativa a rentabilidade do
Fundo, independentemente das multas contratuais e legais. Os investimentos do Fundo séo
considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode ndo ser condizente com o
esperado pelos Cotistas. H4, ainda, o risco de demora na aprovagdo dos projetos para construgao
dos Empreendimentos Imobiliarios que o Fundo desenvolver. Tais riscos, se materializados,
podem impactar negativa e significativamente o Fundo e, portanto, os Cotistas.
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Risco da administracdo dos empreendimentos imobilidrios por terceiros

Tendo em vista que o Fundo tem por objeto, principalmente, a aquisi¢ao e o desenvolvimento
de empreendimentos imobilidrios e que a administracao de tais empreendimentos sera realizada
por empresas especializadas, cuja atuagdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, pelo
Gestor e pelo Consultor Imobiliario, estara sujeita as condi¢des contratuais tipicas € necessarias
a prestagdo de servicos, ndo € possivel garantir que as politicas de administragdo adotadas por
tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera acarretar
rescisdo antecipada de tais contratos, atraso na entrega da obra, ndo entrega da obra em face de
insuficiéncia de recursos para cobrir o custo da construgdo por motivos financeiros do
construtor, impactando diretamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de nao realizacdo de investimentos

Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento ¢ em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de
investimentos, o que pode resultar em investimentos menores, em condigdes que nao sejam
economicamente interessantes para o cotista ou mesmo nao realizagdo dos investimentos. Em
ultimo caso, o Comité de Investimentos podera desistir das aquisi¢des e propor, observado o
disposto no regulamento, a amortizagdo parcial das cotas do Fundo ou sua liquidagdo, sujeita a
aprovagdo dos cotistas reunidos em assembleia geral.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a riscos de naturezas diversas, tais como moratoria,
guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
regulatorias que afetem os fundos imobiliarios ou suas atividades, altera¢do na politica
econdmica, decisdes judiciais, entre outros.

Controles relacionados aos riscos
O Gestor ¢ a Administradora desenvolvem seus melhores esforgos na selegcdo, no controle € no
acompanhamento dos ativos do Fundo, contando, ainda, com o auxilio do Consultor Imobiliario.

A Administradora ¢ a Gestora contam com a prestacdo de servigos do Consultor Imobiliario ao
Fundo, especializado em selecionar e indicar Ativos Imobiliarios a ser adquiridos pelo Fundo,
indicar a contratacdo de quaisquer prestadores de servicos do Fundo, recomendar ao Comité de
Investimento a estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios do Fundo, prospectar
potenciais interessados na compra de Ativos Imobiliarios para desinvestimento pelo Fundo,
elaborar relatorio de investimentos realizados pelo Fundo na area imobiliaria, a fim de
monitorar periodicamente o investimento, supervisionar quando for o caso a empresa contratada
pelo Fundo para acompanhamento das obras, supervisionar a administragdo dos Contratos de
Locacdo, programar benfeitorias visando & manutengdo do valor dos Ativos Imobiliarios e
preparar as propostas de investimento, desinvestimento ou reinvestimento para apresentacao ao
Comité de Investimentos.

A Administradora do Fundo realiza periodicamente o monitoramento do mercado imobiliario
brasileiro, incluindo analise imobiliaria da regido em que o Fundo tem interesse de aquisigoes
futuras de imoéveis.

Qualquer propriedade no Brasil esta exposta a desapropriacdo, parcial ou total, por decisdo
unilateral do Poder Publico, a fim de atender as finalidades de utilidade e de interesse publico.
Por conta disso, o Administrador coordena a analise e o acompanhamento da regularidade da
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situacdo dos imoveis e direitos reais sobre bens imoveis objetos da carteira do Fundo.

Periodicamente, o Administrador realiza o processo de verifica¢do dos ativos, checando o
processo de originagao, formalizacdo, cobranga e constituicao de garantias.

Nao obstante os cuidados a ser empregados pela Administragdo, ndo ha garantias de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Emissio e resgate de cotas

Emissoes

As emissdes de cotas sdo processadas com base no valor da cota em vigor no dia da efetiva
disponibilidade dos recursos. Adicionalmente, ¢ admitida a integralizacdo em imoveis e/ou
titulos e valores mobilidrios.

O Fundo somente poderd realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da
assembleia geral.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2018 ¢ 2017 ndo houve emissdes de cotas.

Resgate e amortizagio de cotas

Nao havera resgate de cotas, conforme art. 2° da Lei n® 8.668/93, exceto no término do prazo de
duracdo e em caso de deliberacdo de liquidagdo e/ou dissolugdo pela Assembleia Geral de
Cotistas.

A Gestora podera realizar amortiza¢des extraordinarias, a seu exclusivo critério, levando em
consideragdo as despesas € os investimentos previstos para o Fundo e as receitas auferidas no
exercicio.

No exercicio findo em 30 de junho de 2018 houve amortizagdo de cotas no montante de R$
7.000 (R$7.300 em 2017).

Negociacao das cotas
As Cotas, depois de integralizadas, serdo admitidas a negociagdo no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Encargos do Fundo

Taxa de Administracao

A Administradora recebera do Fundo, uma taxa de administracao incidente sobre o patrimonio
liquido do Fundo. Essa taxa de administragcdo remunerara os servi¢os de administra¢do do
Fundo, gestao da carteira, controladoria do Fundo, escrituragao das cotas do Fundo, e
consultoria imobiliaria para aquisi¢ao dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo.

A Administradora recebera, pelos servigos prestados ao Fundo, uma Taxa de Administragdo
equivalente a 2% do Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, remuneragdo que sera paga mensalmente, até o
5° Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagdo de Cotas
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No exercicio findo em 30 de junho de 2018 a despesa com taxa de administracdo, gestdo e
consultoria imobiliaria foi de R$ 84, R$ 113 ¢ R$ 705, respectivamente (Em 2017 foi de
R$ 985, RS 37 e R$ 235, respectivamente).

Taxa de performance

Seré paga uma taxa de performance ao consultor imobiliario, independentemente da
remuneragdo mensal a ser paga pela prestag@o de servicos de consultoria, a ser calculada por
ocasido da distribui¢do dos rendimentos, amortizagdo das cotas ou liquidagdo do fundo. Uma
vez realizadas distribui¢cdes de rendimentos e amortizagdes de cotas pelo Fundo que
correspondam a 100% do valor de emissao de cotas, acrescido da variagdo acumulada do IPCA
no periodo entre a data de integralizagdo e o pagamento pelo Fundo, acrescido de 7% ao ano,
novos pagamentos de distribuigdes de rendimentos e amortizagdes de cotas pelo Fundo deverdo
ser distribuidos na propor¢ao de 80% para os cotistas e 20% para o consultor imobiliario.

Durante os exercicios de 2018 ¢ 2017 ndo houve despesas com taxa de performance.

Encargos debitados ao fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patrimoénio liquido médio de
R$ 42.584 foram os seguintes:

Encargos RS % PL médio
Taxa de Consultoria (705) 1,66%
Taxa de gestdo (113) 0,27%
Taxa de auditoria e custodia (96) 0,23%
Taxa de Administragdo (Notal0) (84) 0,20%
Despesas tributarias (46) 0,11%
Taxa Cetip/Selic 21 0,05%
Taxa de Fiscalizacado CVM (13) 0,03%
Outras Despesas (22) 0,05%
(1.100) 2,58 %

Politica de distribuicao de resultado

Os resultados auferidos sdo incorporados diariamente ao patrimonio liquido. O Fundo devera
distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% do lucro apurado segundo o regime de caixa, ja
descontados os compromissos € 0s eventuais investimentos programados, bem como a reserva
de contingéncia.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre nol0°
dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipag@o sera pago no prazo maximo de 10 dias uteis apos o encerramento
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dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destina¢do dada pela assembleia geral,
com base em eventual proposta ¢ justificativa apresentada pelo gestor.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de Cotas do Fundo (i) inscritos como Cotistas nas contas
de deposito mantidas pelo escriturador das cotas no fechamento do Gltimo dia 1til do més
imediatamente anterior ao da distribui¢do de rendimentos ¢ (ii) adimplentes com suas
obrigacdes de integralizagdo das cotas até aquela data.

Base de calculo

2018 2017
Base de Calculo — Resultado financeiro liquido (932) 2.219
Resultado minimo a distribuir — 95% - 2.108

2018 2017
Saldo a distribuir do exercicio anterior 153 1.039
Rendimentos pagos no exercicio (153) (3.103)
Rendimentos a pagar - 153

Custodia de titulos e operacoes da carteira

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custodias encontram-se
registradas em conta de deposito em nome do Fundo na CETIP S.A. - Balcdo Organizado de
Ativos e Derivativos.

As operagdes compromissadas sdo escriturais e suas custodias encontram-se registradas em
conta de depdsito em nome do Fundo no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia (SELIC).

Prestadores de servicos

Custodia: Banco Finaxis S.A.

Controladoria: Banco Finaxis S.A.

Escrituragdo: Banco Finaxis S.A.

Gestao: JPP Capital Gestdo de Recursos Ltda.
Consultor imobilidrio: JPP Capital Investimentos Imobiliarios Ltda.
Tesouraria: Banco Finaxis S.A.

Distribuicao das cotas: Banco Finaxis S.A.

Rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacao da cota, o resultado do Fundo e o patrimonio
liquido médio dos exercicios foram os seguintes:

Rentabilidade Patrimonio
Data (%) Resultado liquido médio
Exercicio findo em 30 de junho de 2018 (2,89) (1.338) 42.584
Exercicio findo em 30 de junho de 2017 (0,51) (293) 51.458
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