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NOTAS DO GESTOR

A carteira do fundo permaneceu adimplente em suas
obrigacoes e chegou ao final de agosto com 82,0% dos
investimentos alocados em ativos imobilidrios, dos quais
81,0% em CRI e 1,0% em FlI. O saldo de 18,0% estava alocado
em instrumentos de caixa.

O fundo tem avancado no processo de alocacdo dos recursos
provenientes da 4* emissao de cotas, encerrada em 28/abr,
quando foram captados R$ 97,3 milhées. No periodo de seis
meses entre a liquidacado do direito de preferéncia e o final de
agosto, alocamos R$ 105,5 milhdes em 14 operacdes, dos
quais 73% a taxa média ponderada de inflacdo+7,2% e 27% a
taxa média ponderada de CDI+3,7%.

Dessa forma, entendemos que executamos o que foi proposto
na oferta, em termos de valor, taxa e prazo de alocacdo. Ainda
assim, chegamos ao final de agosto com um saldo de recursos
em caixa superior ao planejado, uma vez que nesse periodo
houve a entrada de R$ 31,7 milhdes provenientes de
operacbes quitadas antecipadamente por decisdio do
devedor, além de R$ 16,3 milhdes em amortizacoes
extraordindrias.

Distribuicao de rendimentos: O rendimento de agosto, com
pagamento em setembro, foi de R$ 0,90/cota. Esse
rendimento, combinado a desvalorizacdo de 0,20% da cota
patrimonial, proporcionou retorno total de 0,67% no més. O
resultado do fundo em agosto contou com o impacto positivo
nao recorrente de multas de pré-pagamento e correcdo
monetaria de amortizacbes antecipadas, permitindo a
elevacdo da distribuicao aos cotistas. Ainda assim, projetamos
a manutencido dos rendimentos no segundo semestre ao
redor do patamar de R$ 0,80/cota, e que devera crescer na
medida em que avanca a alocacdo do caixa.

O valor de mercado das cotas do fundo era de R$ 89,98 ao
final de agosto, com desconto de 12,8% em relacio ao valor
patrimonial.

Principais movimentacbes da carteira: As principais
movimentacdes do fundo em agosto foram a alocacio de R$
17,7 milhdes nos CRI Coteminas e Impperial. Em
contrapartida, houve o pagamento antecipado por decisdo
dos devedores dos CRI Lofts, Socicam, Airport e Tecnisa, o
que resultou no retorno de R$ 15,2 milhdes ao caixa do fundo.

Alocamos R$ 15 milhdes no CRI Coteminas, que tem prazo
médio de 4,3 anos e remuneracdo de IPCA+8,0%. A operacao
é lastreada por debéntures emitidas pela companhia e
garantida por alienacdo fiducidaria de imodveis, cessao
fiducidria de contratos de alugueis e fianca do acionista
controlador.

Adicionalmente, alocamos R$ 2,5 milhdes na primeira tranche
do CRI Impperial. Essa operacao, que tem prazo médio de 4,2
anos e remuneracdo de IPCA+8,5%, é lastreada por CCB
emitida pela Devedora, que é uma incorporadora que atua na
regido de S3o José do Rio Preto (SP). A operacdo € garantida
por cotas de SPE, fundo de reserva e aval dos sdcios.

OBJETIVO

Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do seu
Patrimonio Liquido em CRI de classe Unica ou seniores e até
15% (quinze por cento) do seu Patrimonio Liquido em CRI
de classe subordinada, observadas as caracteristicas basicas
e os critérios de elegibilidade estabelecidos em seu
“Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicao das
Cotas da 1 Emissao”.

PUBLICO-ALVO
Investidores em Geral

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo investird nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
observadas as regras descritas na Politica de Investimentos,
bem como as regras adicionais de selecao e de alocacéo de
Ativos Alvo previstas no Regulamento.

RENTABILIDADE ALVO

IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de 0,50%
(cinguenta centésimos por cento) ao ano.

CONSTITUIGAO

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento de
Constituicdo do Ourinvest JPP Fundo De Investimento
Imobiliario-FII”, celebrado pela Administradora em 25 de
julho de 2016 e registrado no 6° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao
Paulo, sob o n° 1802610, por meio do qual foi aprovado o
seu regulamento.

PRAZO
O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

GESTOR
JPP Capital Gestao de Recursos Ltda.

ADMINISTRADOR
Finaxis CTVM S/A

TAXA DE ADM.E GESTAO
1,05% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
20% sobre o retorno acima do Benchmark

PATRIMONIOLIQUIDO
R$336,4 milhdes

NUMERO DE COTAS
3.252.384

COTISTAS
20.784
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NOTAS DO GESTOR

Em setembro, antes do fechamento desse relatério, alocamos
R$ 10,0 milhées em uma operacio cuja empresa devedora
atua no segmento varejista de supermercados na Regido Sul.
A operacao, que tem prazo médio de 5 anos e remuneracao de
CDI+6,5%, é garantida por alienacdo fiduciaria de imoveis,
fundo de reserva e aval dos acionistas.

Atualmente, temos uma série de operacoes em fase de anélise
que, se aprovadas, consumirdo o saldo dos recursos em caixa
nos proximos 45 dias. E importante observar que o
cronograma de desembolso de algumas operacdes tem se
alongado mais do que o esperado, em decorréncia de
pendéncias nas fases de estruturacao e due dilligence. Esses
atrasos sdo normais, principalmente quando os devedores sdo

empresas de médio ou pequeno porte.

Por fim, gostariamos de aproveitar para reforcar a disciplina
da gestdo em relacdo ao processo de investimentos. Todas as
operacbes que analisamos sdo submetidas ao mesmo
processo de andlise de riscos, com énfase na estrutura e
qualidade do crédito, e depois submetidas ao comité de
investimentos.

Nesse processo, a quantidade de operacdes reprovadas tem
sido superior as operacdes que aprovamos, sobretudo em
momentos do mercado, como o atual, onde o excesso de
liquidez incentiva os investidores a aceitarem remuneracoes
que, em nossa opinido, nao sdo proporcionais ao nivel de
risco.

Nesse ambiente, preferimos manter a disciplina e o rigor no
processo de investimento. Baixar a régua poderia ter um
impacto positivo para a rentabilidade do fundo no curto
prazo, mas ndo esta de acordo com o objetivo da gestao, que
visa selecionar operacbes com relacdo adequada entre
rentabilidade e preservacao de capital dos cotistas.
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FLUXO DE CAIXA

OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Céd. [B]*: OUJP11

Receitas CRI: considera os pagamentos periédicos de juros e

ago-21 2021 12 Meses ° o ) ;
correcdo monetdria realizados pelos devedores, além dos
5 : resultados ndo recorrentes de operagdes no mercado
Receitas Totais 4.200.394 20.766.031 28.287.633 secundério.
Receitas CRI's, LCl's e cotas de Fll's 3.978.077 19.560.139 26.959.070
Receitas RendaFixa 222.318 1205892 1328.563 peceitas LCI's e Renda Fixa: apurada somente quando da
liquidagéo financeira.
Despesas Totais (375.012) (2.564.219) (3.541.165)
Despesas Taxa Administracao (300.197) (2.067.039) (2.922.894) Despesas Taxa Administracio considera taxa de Gestio,
Despesas Gerais (74.815) (497.180) (618.271)  cystédiae administracdo do fundo.
Resultado* R VAR YRR CWIN KA VIR E NI IS  Despesas Gerais: relacionadas as taxas da CVM, SELIC, CETIP e
[B]?, Auditoria, Imposto de Renda sobre ganho de capital, entre
Qtde. Cotas 3.252.384  3.252.384  3.252.384 outros.
Resultado/Cota 1,18 6,19 9,06
*O resultado considera as operacoes até o penultimo dia util da
data base.
RESULTADO (Valor por cota)
1,16
0.44 0,60 0,67 0,70 0,75 0,65 0,65 0,65 083 0,65 0,90
0,04 0,24
0,18
0,37 - 0,07 -
0,03 008 006 016
0,03 ; 2 0,03 —— — Oﬂ [ *O fundo comecou
p— 093 126 B 085 1,05 suas atividades em
052 058 065 ' 056 063 069 55 065 ' Janeiro/2017
-0,11 -0,11 -0,11 -0,10 -0,11 -0,11 -0,09 -0,12 -0,11 -0,12 -0,11 -0,12
set-20  out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21 mar-21 abr-21  mai-21  jun-21  jul-21  ago-21
Receitas CRI = Receita Aplicacdes e Outros Despesas —O—Distribuicdo por Cota
Em R$ por cota
()
@
A reserva de lucros o - Q o
acumulados era de R$ © O ® Nl =D
044/cota ao final de SIS S

ago/21

set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21

0,44
0,44

M Resultado gerado W Resultado distribuido
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DESEMPENHO DO FUNDO
Patrimonio PL por cota | Variacdodo | Rendimento | Dividend Retorno DI IMA-B5
liquido (R$ MM) | (R$/cota) PL por cota (R$) yield total

ago/21 335,8 103,23 -0,20% 0,9000 0,87% 0,67% 0,43% 0,15%

jul/21 336,4 103,44 0,18% 0,6500 0,63% 0,81% 0,36% 0,03%

jun/21 335,8 103,25 0,23% 0,8341 0,81% 1,04% 0,31% -0,13%

mai/21 335,0 103,02 -0,29% 0,6500 0,63% 0,34% 0,27% 0,69%

abr/21 336,0 103,31 -0,44% 0,6506 0,57% 0,14% 0,21% 0,87%

mar/21 284,4 103,77 -0,12% 0,6500 0,59% 0,47% 0,20% 0,34%

fev/21 237,3 103,89 0,18% 0,7500 0,72% 0,90% 0,13% -0,60%

jan/21 236,8 103,70 0,25% 0,7000 0,68% 0,93% 0,15% 0,11%

dez/20 236,2 103,45 0,19% 1,1559 1,12% 1,31% 0,16% 1,83%

nov/20 235,8 103,25 0,51% 0,6700 0,65% 1,16% 0,15% 1,32%

out/20 234,6 102,73 0,76% 0,6000 0,59% 1,35% 0,16% 0,20%

set/20 232,8 101,96 0,51% 0,4400 0,43% 0,94% 0,16% -0,12%

DESEMPENHO DO FUNDO X BENCHMARK
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ANALISE DOS INVESTIMENTOS

Classe de Ativo

u CRI =Fll

RF

Ex

® Incorporagao

u Shopping

—CD|?

jan/20
mar/20
mai/20

Setor

u Loteamento

m Téxtil

jul/20
set/20
nov/20

Logistica

m Qutros

jan/21
mar/21
mai/21

de 15%

jul/21

?IMAB-

! Cota acrescida dos dividendos
distribuidos;

5: Acrescido de 0,5%aa;

’CDI: Liguido de aliguota de IR

Tipo

m Corporativo
Shopping

m BTS/aluguel
® Pulverizado
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INDEXADOR E TAXA PONDERADA*

mCDI+3,7%

o *Taxa média ponderada entre os
= IGPM +7,6% ativos da carteira de CR/
u|PCA+7%

CONCENTRAGAO POR DEVEDOR (em relag3o ao PL)

YAZBEK
5,0%

BTG MALLS
MODENA 2,8%
3.4%

MATEUS
1,5%
ALIANSCE
2,2%

DINAMO
4.8% PULVERIZADO

ESTACIO
1,9%

CARVALHO HOSKEN COTEMINAS
6,8% 4,5%
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VOLUME NEGOCIADO

mmmm \/olume negociado (R$ milhdes) — ==@==N°negdbcios
45025 43482 42.767
35.865

32.743
29.065 27.858 28.901
19.956 24.040 22817
13.712

157 N
14,9014 2 [ 14.9 ’

set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21

COMPOSICAO DA CARTEIRA

Ativo Emissor Risco Qtde. PU Atualizado| ValordoAtivo | %doPL PEE Duratiol
Atlvo Aquis.

E)
M

12F0036335 GAIA ALIANCA 11.010.891,57 33%  19-abr-17 13-jan-33 IGPM + 8,19%
17B0048606 CRI SCCI COLORADO 1a 32" 10 72029 720.286,82 0,2%  14-mar-17 1,6 20-set-25 IPCA + 10,00%
17C0000201 CRI RB CAPITAL ALIANSCE 12 145° 7.510 991 7.444.963,41 2,2%  24-mar-17 0,7 01-jun-22 CDI x 99,00%
17L0959863 CRI TRUE COQUEIROS 1° 120° 30 96.497 2.894.908,47 0,9%  06-mar-18 3,0 28-set-32 IGPM + 9,00%
17K0150400 CRI BARIGUI GLP 1° 64° 300 7.990 2.397.012,31 0,7%  25-mai-18 28 20-jan-27 IPCA + 5,45%
19A1317801 CRI OURINVEST HBC 1° 15* 11.000 383 4.215.545,70 1,3%  18-fev-19 14 30-nov-23 CDI + 4,00%
19C0281298 CRI HABITASEC ARACAJU 1 135 1.500 1.624 2.435.304,93 0,7%  Ol1-abr-19 37 25-ago-29 IPCA + 9,50%
19D1329253 CRI OURINVEST SAN REMO 1 16° 4.500 630 2.837.175,79 08%  17-mai-19 18 15-mai-24 IPCA + 9,00%
19E0967401 CRI TRUE LOTES 1 210° 6.500 662 4.304.443,74 1,3%  12-jun-19 18 30-mai-25 CDI + 3,50%
19H0000001 CRI VERT BTG MALLS 1° 8* 11.000 867 9.541.735,22 2,8%  20-ago-19 4,5 20-ago-31 CDI + 1,50%
19E0966783 CRI OURINVEST PULVERIZADO| 1 17° 471 4.503 2.121.052,73 0,6%  09-set-19 4,0 06-out-33 IGPM + 6,68%
19K1139670 CRI TRUE ESTACIO 1 244° 500 12.957 6.478.444,99 1,9%  12-dez-19 3,0 15-out-27 IPCA + 6,00%
19K1124486 CRI OURINVEST CARVALHO HOSKEN 1 25° 17.700 1.005 17.794.479,29 53%  13-dez-19 0,6 15-dez-26 CDI + 4,00%
19K1137354 CRI TRUE LOTESII 1 262  10.000 681 6.810.450,22 2,0% 17-dez-19 21 25-nov-25 CDI + 3,50%
20B0980166 CRI TRUE MATEUS 1° 212° 5.000 988 4.939.849,79 1,5% 04-mar-20 4,8 16-mar-32 IPCA + 4,70%
20C0937316 CRI TRAVESSIA BZLOG 1° 35° 10.000 1.425 14.251.024,56 4,2%  24-mar-20 32 12-mar-25 IGPM + 6,00%
20F0692684 CRI OURINVEST CARVALHOHOSKEN I 1® 28 5.000 1.018 5.090.541,60 1,5%  30-jun-20 2,6 10-jun-27 CDI + 7,00%
20G0000464 CRI VIRGO PULVERIZADOMUDE  4* 105° 2.892 825 2.385.757,75 0,7% 15-jul-20 32 15-jul-30  IPCA + 10,00%
20G0754279 CRI OURINVEST MODENA 12 30° 10.000 1.134 11.336.358,69 3,4% 31-jul-20 2,0 10-jul-25 IGPM + 9,00%
2010905816 CRI OURINVEST CONX 1 29° 15.000 1.004 15.064.479,86 4,5%  14-out-20 23 20-set-25 IPCA + 6,00%
20K0549411 CRI RB CAPITAL DINAMO 1 295*  15.000 1.082 16.235.583,65 4,8%  30-nov-20 3,4 27-nov-28 IPCA + 8,75%
20K0571487 CRI VIRGO BMLOG 4° 133° 5.000 1.080 5.402.271,79 1,6%  17-nov-20 3,6 13-nov-30 IPCA + 5,34%
20L0653261 CRI RB CAPITAL FIBRA 12 305°  10.000 1.064 10.640.954,70 32%  30-dez-20 22 12-dez-24 IPCA + 5,96%
21A0742342 CRI OURINVEST YAZBEK 1 33 16.000 1.046 16.729.233,07 50%  12-fev-21 14 16-jan-26 IPCA + 6,20%
21D0453486 CRI TRUE COGNA 1 372° 31 131.139 4.065.317,75 1,2%  16-abr-21 2,9 12-jul-27  IPCA + 6,00%
20G0800227 CRI TRUE GSFI 1 236° 9.568.225 1 10.038.480,29 30%  28-abr-21 6,1 19-jul-32  IPCA + 5,00%
21D0782031 CRI VIRGO JCA 42 208* 10.224 969 9.908.590,75 30% 14-mai-21 4,5 12-mai-31 CDI + 2,50%
21D0827257 CRI VIRGO JCA 4° 257° 2.043 970 1.982.361,46 0,6%  14-mai-21 4,4 12-mai-31 CDI + 3,20%
19G0228153 CRI HABITASEC HBR 12 148*  10.367 949 9.842.331,50 2,9%  24-mai-21 5.7/ 12-mai-31 IPCA + 6,00%
21E0750441 CRI OURINVEST LOTES 1 35 21.197 960 20.355.281,59 6,1%  17-jun-21 54 15-mai-37 IPCA + 9,00%
21F0568989 CRI OURINVEST PULVERIZADO Il 12 39° 9.156 1.003 9.180.572,95 2,7%  25-jun-21 50 10-jun-36 IPCA + 6,50%
21G0155050 CRI VIRGO IBEN 42 270° 8.500 994 8.452.674,50 2,5% 16-jul-21 32 16-nov-29 CDI + 5,35%
21G0785091 CRI VIRGO COTEMINAS 42 314*  15.150 1.000 15.155.207,62 4,5%  04-ago-21 3,9 21-jul-31  IPCA + 8,00%
21G0864353 CRI TRUE IMPPERIAL 12 427° 2.500 1.003 2.506.602,34 0,7%  26-ago-21 4,1 29-jul-26  IPCA + 8,50%
OULG11 Fll FIIOURINVESTLOG  FIIOURINVEST LOG = = 49.540 65,80 3.259.732,00 1,0%  31-out-18 = IPCA =
LTN20220101 RF TESOURO NACIONAL BRASIL 60.962.110,82 18,2% CDI

*A duration média da carteirade CRI é de 3,3 anos
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A maior parte dos ativos que analisamos, sobretudo aqueles emitidos no ambito da ICVM 476, ndo conta com classificacdo de
risco emitida por agéncias de rating. Dessa forma, utilizamos uma metodologia de classificacdo proprietaria que serve de apoio as
nossas decisdes de investimentos.

Nessa metodologia, o ativo e o respectivo devedor sio avaliados de acordo com uma lista de critérios quantitativos e qualitativos
e a classificacdo do devedor é o resultado do somatério da pontuacdo de cada item avaliado. Nesse processo, que é
continuamente aprimorado, o ativo podera receber classificacdo diversa do devedor, considerando a estrutura da operacéo e a
qualidade das garantias acessorias.

O grafico abaixo mostra a distribuicao da classificagdo dos ativos da carteira ao final do més:

1%

Rating Descricao

&

A+ Altissima qualidade
A- Alta qualidade
B+ Média alta qualidade
B- Média qualidade
C+ Média baixa qualidade
C- Fracaqualidade
D Qualidade questionavel
E Fraquissima qualidade
EA+ EA- BB+ mB- EC+ mC-
.
CRI Alianca
gs Sao Paulo/SP 9 Garantias Risco BB Mapfre
Indexador IGP-M
AF do imével WT Morumbi e da Taxa 8,19%
BTS/aluguel totalidade das cotas do cedente Emissio 14/06/2012
14 pavimentosda ala A do CF do contrato de locacio Vencin-went_o 18/01/2033
condominio WTorre Morumbi Amortizacao Anual
Fianca prestada por BB Mapfre Volume (R$ MM) 2515
CCl repres de direitos creditérios Oferta ICVM 476
de contrato atipico de locagdo Fundo de reservade R$ 2 MM Rating JPP: A-
@ SaoPaulo/SP 9 Garantias Risco Socicam
Indexad IGP-M
HF. Corporativo CF do contrato de locagao de terminais .Paxzxa or 11.00%
u P rodoviarios Tieté e Barra Funda >100% o i
PMT:; outros >40%PMT Emissao 16/05/2016
a Terminais Rodovidrios do Tieté, Vencimento 15/05/2024
Barra Funda e outros Fianca dos controladores e contrato Amortizacio Mensal
tampao ¢/ coobrigagdo Sociocam Volume (R$ MM) 54,9
ﬁi CCl repres de direitos cred_itérios Oferta ICVM 476
de 261 contratos de locagdo Fundo de reservade R$ 1 MM Rating JPP: c+
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CRI Pulverizado Colorado

PE, SE, PB e AL e Garantias Risco Pulverizado
AFd tas das SPEs d di " Indexador IPCA
e quotas das SPEs dos empreendimentos o
Pulverizado Tax'a ) 10,00%
CF dos direitos creditérios dos contratos Emlss?ao 06/02/2017
Loteamentos em Caruaru, compraevenda Vencimento 20/09/2025
Coqueiros, Cajazeirase S.do Amortizagao Mensal
Ipanema Fianca dos acionistas e coobrigacao Colorado Volume (R$ MM) 31,0
CCl repres de direitos creditérios Fundo de reserva e fundo de obras Oferta ICVM 476
de contratos de comprae venda 52.7% de subordinacio Rating JPP: B-
Rio de Janeiro/RJ ° Garantias Risco Aliansce
AF de fragéio ideal de 37,93% do shoppi Indexador cpl
Shoppingcenter Bang?.l racaoidealde 37,757 do shopping Taxa 99,00%
Emissao 01/03/2017
Bangu Shopping Center CF de 37,93% dos recebiveis de aluguel do Vencimento 01/06/2022
shopping Amortizacao Bullet
Volume (R$ MM) 180,00
Debénture privada Fungo de Liquidez ¢/ valor entre 100% e Oferta ICVM 400
120% da PMT Rating JPP: A-
@ Guarulhos/SP ° Garantias Risco BSD
Indexador CDI
EE Corporativo AF de quotas daBSD Taxa 2,00%
o o Emissio 18/12/2017
@ Airport Townll AF de imével (ap6s quitacio do CRI I) Vencimento 22/06/2022
- .
CF dos direitos creditdrios devidos a BSD Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 15,00
/i CCB repres de direitos creditorios Oferta ICVM 476
a8l de contratos de locacio Rating JPP: A
CRI Pulverizado Coqueiros
@ Baretos/SP Q Garantias Risco Pulverizado
AF dos lotes (aregistrar quando atingir 6 Indexador IGP-M
EE Pulverizado parcelas em aberto) Taxa 9,00%
Emissao 28/12/2017
@ Loteamento residencial urbano CF dos creditos imobiliarios Vencin}ent.o 28/09/2032
Jardim dos Coqueiros dod . - d Amortizacao Mensal
Fun_ o de contigéncia >50% do custo de Volume (R$ MM) 20,2
/lr CCB repres de direitos creditorios registro de AF nos contratos Oferta ICVM 476
308 de contratos de comprae venda . .
Fundo de reserva >2 PMT Rating JPP: B-
@ EmbudasArtes/SP e Garantias Risco GLP
L . . . Indexador IPCA
AF do imével (apds condicdo suspensiva) N
Hj_ BTS/aluguel . Taxa 5,45%

" CF dos direitos creditérios do contrato de Emissao 17/11/2017
< Centrode distribuicio GLP locacso Vencimento 20/01/2027
®8 Embu das Artes |l Seguro garantias/ regularizacio da matricula Amortizacéo Mensal

do imével Volume (R$ MM) 1137
2 CCl represde direitos creditorios . Oferta ICVM 476
il de contrato atipico de locagio Importanciasegurada R$150 MM Rating JPP: A-

Seguro garantialocatario se inquilino (BRF)
perder investment grade
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CRIHBC

@ Ribeirdo Preto/SP ° Garantias Risco HBC
AF de imével Indexador CDI
EE Corporativo € imove Taxa 4,00%
CF de direitos creditérios de contrato de Emiss-éo 31/01/2019
& Fazenda Sdo Sebastido fornec de cana de acticar Vencimento 30/11/2023
Amortizacao Anual
Avald i das CCB (100%
CCB emitida por agropecuériaHBC val dos emissores das ( %) chulume (R$ MM) I14\,/0’\/1 s
a8l Irméos de Santi com garantiaem AF Oferta C 6
de imével Rating JPP: C+
CRI Aracaju Parque Shopping
@ Aracaju/SE @ Garantias Risco Grupo ACF
) AF do shopping Indexador IGP-DI
EE Shoppingcenter Taxa 9,50%
Cessao plenados contratos de locacao e CF Emissdo 25/03/2019
de recebiveis :
= Aracaju Parque Shopping Vencm.wnt::: 25/08/2029
Aval dos acionistas (Grupo ACF) Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 22,3
/i CCB repres de direitos creditérios Fundo de reservade 2 PMT e seguro de obra Oferta ICVM 476
808 de contratos de locagdo Contratos tamp3o de locagdo Rating JPP: c-
Ourinvest Log Fll - OULG11B
@ JuizdeFora/MG 9 Garantias Risco Mercedes-Benz
Indexad -
Multa de 100% do saldo devedor em caso de naexador
B Taxa -
W quebra de contrato o
Emissao 23/01/2013
@ Galpiologisticolocado para Vencin.went~o Indeterminado
Mercedes-Benz Amortizacao -
Volume (R$ MM) 100,0
Contrato atipico de locacio Oferta ICVM 476
Rating JPP: B-
© Curitiba/PR @ carantias Risco San Remo
AF de imével residencial na razio de 200% Indexador IPCA
E[ Corporativo Taxa 9,00%
CF de carteira de recebiveis no valor de Emisséo 26/04/2019
aprox.R$10 MM i
& palazzoLuminic BW P! $ Vencimento 17/05/2024
. . Amortizagao Mensal
Aval e fianga dos acionistas e SPEs Volume (R$ MM) 77.0
ﬁi ceB Fundos de liquidez, despesae reserva Ofe'rta CVM476
Rating JPP: C+
Negative pledge de cotas da SPEdo
empreend Queen Victoria
CRI Lote 5
Q@ Itu/sp e Garantias Risco Lote 5
Indexador CDI
Hj_ c AF de lotes do empreendimento UMA (razdo Taxa 3.50%
ti 5
k. “orporative 130%) Emissdo 03/06/2019
. Lo Vencimento 03/06/2025
s CF e carteirade recebiveis
&8 Loteamento Una Amortizacio Mensal
Aval dos acionistas na PF Volume (R$ MM) 8,0
ﬁ Debénture privada Ofe.rta ICVM 476
Rating JPP: B+
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Sao Paulo/SP

Corporativo

Jardim das Perdizes

CCB imobilidriaemitida pela
Tecnisa

RJe MG

Shopping center

Shoppings Ilha Plaza, Contagem
e Casa & Gourmet

CCB repres de contratos de venda
e comprade part. Em shoppings

Série Sénior

SP,RN, RJ e outros

Pulverizado

192 unidades (residencial, home
equity, comercial, loteamento)

Direitos creditérios de carteirade
contratos c/v de iméveis

Juazeiro/BA

BTS/aluguel

Faculdade Estacio de Medicina
de Juazeiro

Contrato atipico de locagio

Rio de Janeiro/RJ

Corporativo

Terrenos

CCB imobilidriaemitida pela
Carvalho Hosken

° Garantias

AF de quotas das SPE Windsor e JDPE1

Retencao do fluxo das SPE no fundo de
reserva

Amex com sobras das SPE

Convenants de divida/PL(120%) e NAV
(>1,5%x)

° Garantias

AF de fragdes do shopping
CF do NOI dos shoppings

Fundo de reservade 1 PMT

“ Garantias

AF dos imdveis
15% de subordinagao

Coobrigacdo em 38% da carteiraaté

enquadramento aos critérios de elegibilidade

Fundo de despesas de R$50k

° Garantias

AF doimoével
CF dos recebiveis do contrato de aluguel
Coobrigacao do cedente

Aval de Estécio Part S.Ae IREP - Socde Ens
Sup, Méd e Fund Ltda

Fundo de liquidezde 1 PMT

e Garantias

AF de terrenos e AF de estoque pronto (a
constituir)

CF de recebiveis (aluguel e/ou carteira
prépria)

Aval do acionista controlador

Fundo de liquidez

Agosto, 2021

Risco TecnisaS.A.
Indexador IPCA
Taxa 7,00%
Emisséo 19/06/2019
Vencimento 19/07/2024
Amortizacdo Trimestral
Volume (R$ MM) 145,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: B+

Risco FII BTG Malls
Indexador CDI

Taxa 1,50%
Emissédo 01/08/2019
Vencimento 20/08/2031
Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 209,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: A-

Risco Pulverizado
Indexador IGPM

Taxa 6,68%
Emissédo 22/05/2019
Vencimento 22/09/2033
Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 40,1

Oferta ICVM 476
Rating JPP: B+

Risco Estacio
Indexador IGPM

Taxa 6,00%
Emisséo 12/11/2019
Vencimento 15/10/2027
Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 12,1
Oferta ICVM 476
Rating JPP: A-

Risco Carvalho Hosken
Indexador CDI

Taxa 4,00%
Emissédo 28/11/2019
Vencimento 15/12/2026
Amortizagao Trimestral
Volume (R$ MM) 140,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: B-
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Barueri/SP

Corporativo

Residencial Itahyé Il

Debénture privada emitida pela
Lote 5

Indaiatuba/SP

Corporativo

Edificio The Park View

CCB imobilidriaemitida pela Lofts

Sao Luis/MA

Corporativo

Mateus Supermercados

CCl representativade créditos
imobilidrios de contrato de locagdo

Duque de Caxias/R)J

BTS/aluguel

Galpao 1

Créditos imobilidrios decorrentes
de contrato de comprae venda

Rio de Janeiro/RJ

Corporativo

Terrenos

CCB imobilidriaemitida pela
Carvalho Hosken

° Garantias

AF de cotas da SPE
AF de lotes ap6s a obtengdo do TVO
CF dos recebiveis da venda de lotes

Aval dos acionistas

a Garantias

AF de unidades no empreendimento
AF de terreno
Aval do acionista

Fundo de reserva

0 Garantias

AF de imoveis

CF de recebiveis de vendas do supermercado

Aval dos acionistas

Covenants financeiros

Q Garantias

Hipotecaem 1° grau sobre fracdo ideal de
13% do imovel

0 Garantias

AF de terrenos
CF de direitos creditorios (locagdo)
Aval dos acionistas

Fundo de liquidez

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Agosto, 2021

Lote 5

CDI

3,50%
15/11/2019
15/11/2025
Mensal

110

ICVM 476
B+

Lofts

CDI

4,00%
05/12/2019
09/12/2025
Mensal

250

ICVM 476
B+

Grupo Mateus
IPCA

4,70%
17/02/2020
16/02/2032
Mensal

200,0

ICVM 476

A-

FIlOULG11
IGPM
6,00%
12/03/2020
12/03/2025
Bullet

10,0

ICVM 476
B-

Carvalho Hosken
CDI

7,00%
08/06/2020
15/06/2027
Trimestral

50,0

ICVM 476

B_
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CRI Pulverizado Mude

CRI Dinamo
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SJRP e Barretos/SP
Pulverizado

Residenciais Maria Juliae Jardim
Planalto

Recebiveis imobilidrios de 80% dos
contratos de venda e comprade
lotes em dois empreendimentos

Alphaville/SP

Corporativo

AlphaHouse |

CCB emitida pela SPE Projeto SKY
Terrenos SPE Ltda.

Sao Paulo/SP

Corporativo

NeoConx Imirim

CCB emitida peladevedora

Santos/SP

Corporativo

Galpao Logistico

Contrato de locagao

Rio de Janeiro/R)J

EF_ BTS/aluguel

Galpao Logistico

BTS celebrado com a locatariado

§ im6vel e contrato de comprae

venda do imével

° Garantias

AF de imdveis em estoque e promessa de AF
dos lotes objeto dos créditos imobilidrios

CF de recebiveis imobiliarios de 20% dos
contratos de venda e comprade lotes nos
dois empreendimentos

AF de cotas de SPE
Fianga outorgada por empresas e acionistas

Fundo de reserva

° Garantias

AF doimével

CF recebiveis atuais e futuros
Aval dos sécios da SPE

Fundo de reservade 3 PMT

Fundo de obra liberado conforme medicdo

° Garantias

AF doimével e de 100% das cotas de SPE
CF dos recebiveis das vendas futuras
Aval da controladora e dos sécios

Fundo de reservade 1,1 PMT

Fundo de obra e seguro completion

e Garantias

AF de iméveis em Santos/SP e Machado/MG

CF de contratos de aluguel e prestacio de
servicos

Aval dos acionistas da holding GDPar

Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs

° Garantias

AF doimoével

Cesséo fiduciariade direitos creditoérios de
contrato de locacdo

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Pulverizado
IGPM
9,50%
30/06/2020
15/07/2030
Mensal

58

ICVM 476
B+

Médena
IGPM
9,00%
08/07/2020
11/07/2025
Trimestral
30,0

ICVM 476
B+

Conx

IPCA

6,00%
15/09/2020
15/09/2025
Mensal

44,5

ICVM 476
A_

Dinamo
IPCA

8,75%
05/11/2020
27/11/2028
Mensal

35,0

ICVM 476
B+

BMLOG
IPCA

5,34%
17/11/2020
13/11/2030
Mensal
235,0

ICVM 476
A_
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CRI Fibra Experts

Sao Paulo, Americana/SP e 9 Garantias Risco Fibra Experts
Fortaleza/CE AF de iméveis Indexador IPCA
. Taxa 5,96%
Corporativo Emisso 12/12/2020
Vencimento 12/12/2024
Diversos Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 100,00
. X Oferta ICVM 476
CCB emitida pela Fibra Experts Rating JPP: A-
©Q SioPaulo/sp @ carantias Risco R.Yazbek
, AF doimével e de 100% das cotas de SPE Indexador IPCA
E[ Corporativo Taxa 6,20%
CF dos recebiveis oriundos das vendas de Emissio 00/01/1900
unidades ;
a Edificio Spression Vencm.ﬁent-o 16./01/2026
Aval da holding e sécios Amortizagdo Trimestral
Fundod de 110% da maior PMT Volume (RS MM) 200
undo de reservade la maior
ﬁi CCl representativade CBB juros ; Oferta ICVM 476
Rating JPP: B+
Fundo de obra
@ SantoAndré/SP ° Garantias Risco Cogna Educacio
AF do imével Indexador IPCA
EF_ BTS/aluguel Taxa 6,00%
CF contrato atipico de locagdo Emissao 16/04/2021
o Vencimento 19/07/2027
&8 Faculdade Anhanguera Fianca de empresado grupo no contrato de Amortizacio Mensal
» o locacdo Volume (R$ MM) 19.6
_~ Contrato atipico de locagdo cujo Oferta ICVM 476
a8l locatsrioéa Cogna Fundo de reservade 1 PMT Rating JPP: A
© SP.RJLBACGO @ Gerantias Risco GSFI
Indexador IPCA
Eﬁ_ Shopping Center AF de fracdes ideais de 8 empreendimentos Taxa 5,00%
Emissao 22/07/2020
s e doutlets CFde rece.bl'veis dos NOls dos 8 Vencimento 19/07/2032
- pping empreendimentos Amortizacio Mensal
Volume (R$ MM) 650,0
_ Contratos de compraevendae Fundo de Reserva de R$5MM Oferta ICVM 476
88l contratos de direito aquisitivo Rating JPP: B+
@ SP.RJ,MG,PReSC @ Garantias Risco Grupo JCA
) ) Indexador CDI
B ) AF deimoveis Taxa 2,5% | 3,2% (sub)
e Corporativo -
Subordinacio de 22% Emissao 25/04/2021
& . doG Vencimento 25/04/2028
W baragens dobrupo Aval cruzado das empresas do grupo Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 144,7
2 . Fundo de reservade 3 PMT Oferta ICVM 476
78l Contratos de Locacio Rating JPP: A
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@ ABCeBarueri(SP)

EF_ BTS/aluguel

a Imdveis comerciais

desenvolvidos pela Helbor

ﬁ Debéntures emitidas pelas SPEs

@ Cotia, Bauru, Guarujée
Jaguariuna (SP)

EF_ Corporativo

= Loteamentos desenvolvidos

pelalote5
ﬁ CCB emitida pelaLote 5

@ Diversos estados

E[ Pulverizado

Empreendimentos
Wl desenvolvidos por Helbor,
Setin, Grupo Godoi e Ekko

/‘ .
78l CClrepresentativade contratos de
comercializacdo de imdveis

Q@ salto/sP
EF_ Corporativo
s

Jardim Residencial do Bosque

CCB imobilidriaemitida pela Iben

il

Sao Gongalo do Amarante/RN

gn ©

Corporativo

Mega Center Serido

Debéntures emitidas pela
Coteminas

2 o

e Garantias

AF de iméveis e das cotas das SPEs
CF dos contratos de aluguel
Aval daHBR Realty

Fundo dereservade 1 PMT

e Garantias

Promessade AF de iméveis e AF de cotas das
SPEs

CF dos contratos de comercializagdo de lotes
Seguro de obra para trés empreendimentos
Aval dos acionistas da Lote 5

Fundo de reserva

° Garantias

AF de todas as unidades

Coobrigagdo em 63% da carteiraaté o
enquadramento em critérios de elegibilidade

Razao de subordinagao de 20%

e Garantias

AF de imoveis

CF de direitos creditorios de contratos de
prestacéo de servicos

Aval dos acionistas

° Garantias

AF de imoveis

CF dedireitos creditdrios de contratos de
locagéo

Aval dos acionistas

Fundo de Reserva

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Agosto, 2021

HBR Realty
IPCA

6,0%
17/07/2019
26/07/2034
Mensal
179,8

ICVM 476
A_

Lote 5

IPCA

9,0%
22/07/2020
19/07/2032
Mensal
100,0

ICVM 476
B+

Pulverizado
IPCA

6,5%
10/06/2021
10/06/2036
Mensal

25,3

ICVM 476
B+

Iben

CDI

5,35%
07/07/2021
05/10/2029
Mensal

11,5

ICVM 476
B+

Coteminas
IPCA

8,00%
26/07/2021
21/07/2031
Mensal
160,0

ICVM 476
A-
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@ SdoJosé doRio Preto,
Itapolis (SP) e Confresa (MT)

EF_ Corporativo

a Empreendimentos Eco Park,

Village e Novo Oriente

ﬁ CCB emitida pela Devedora

e Garantias

AF de cotas das SPEs
Aval dos sécios

Fundo de reserva

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Agosto, 2021

Impperial
IPCA

8,5%
26/07/2021
29/07/2026
Mensal

150

ICVM 476
B+
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Ped contato@jppcapital.com.br

www.jppcapital.com.br

Esta analise foi elaborada pela JPP Capital ndo podendo ser reproduzida ou distribuida a qualquer pessoa ou instituicado sem a
expressa autorizacao da JPP Capital. As informacdes contidas neste material sdo consideradas confidveis na data em que
foram apresentadas. Entretanto, ndo representam por parte da JPP Capital garantia de exatidao das informagoes prestadas
ou julgadas sobre sua qualidade. As opinides contidas nesta analise sdo baseadas em julgamento e estimativas e estao,
portanto, sujeitas a mudangas.

As informacbes contidas neste relatério tém carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de
aconselhamento de investimento ou oferta para aquisicio de valores mobiliarios. Os investimentos em fundo de
investimentos e demais valores mobiliarios apresentam riscos para o investidor e ndo contam com garantia da instituicao
administradora, da gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A rentabilidade
obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n3o é liquida de impostos. E
recomendada a leitura cuidadosa do formulario de informagdes complementares, a lamina de informacdes essenciais, se
houver, e o regulamento dos fundos pelo investidor antes de tomar qualquer decisdo de investimento. Os documentos
citados estdo disponiveis no site da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) - www.cvm.gov.br. Para demais informacoes, por
favor, ligue para 11 52000410
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