OUJP11

RELATORIO MENSAL

JULHO, 2021

CAPITAL



OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITAL

Cod. [BJ: OUJP11

NOTAS DO GESTOR

A carteira do fundo permaneceu adimplente em suas
obrigacbes e chegou ao final de julho com 82,4% dos
investimentos alocados em ativos imobiliarios, dos quais
814%emCRle1,0%emFIl. O saldode 17,6% estavaalocado
eminstrumentos de caixa.

O fundo tem avangadono processode alocacdodos recursos
provenientes da 42 emissao de cotas, encerrada em 28/abr,
quando foram captados R$ 97,3 milhdes. Direcionamos R$
8,5 milhdes para o CRI lIben em julho, além de R$ 15 milhes
parao CRICoteminas na primeira semanade agosto.

Adicionalmente, temos R$ 13,0 milhdes em operacdes
aprovadas pelo comité de investimentos, em fase de
formalizacdo, com liquidacdo prevista para agosto. Estas
operagOes contribuirdo para a elevacdo da taxa média de
remuneragao e maior diversificagéo setorial da carteira.

A velocidade de alocagdo € uma prioridade da gestéo, assim
como o rigor nas etapas do processo de investimento, que
visa selecionar operagdes com relacdo adequada entre
rentabilidade e preservacao de capital dos cotistas. Além das
operagOes aprovadas, temos operacdes em fase de analise
que consumirdo o saldodos recursos em caixa.

Principais movimentagdes da carteira: Em julho, a principal
movimentacdo do fundo foi a compra de R$ 8,5 milhGes do
CRI Iben, em operacao simultanea ao pagamento antecipado
de R$ 4,1 milhdesde emissdoanterior dessedevedor.

O CRIlben Il tem prazo médio de 4,2 anos e remuneragéo de
CDI+5,35%,. A operagéo é lastreada em Créditos Imobiliarios
decorrentes de CCB emitida pela Iben, que utilizara os
recursos para o desenvolvimento de empreendimentos no
estado de SP. A operacao é garantida por alienagaofiduciaria
de imobveis, cessdode recebiveis de contratos de prestacaode
servicos de construcéo e avaldos acionistasda Iben.

Adicionalmente, em agosto, antes do fechamento desse
relatério, adquirimos R$ 15,0 milhdes do CRI Coteminas, que
tem prazo médio de 4,3 anose remuneracao de IPCA+8,0%. A
operagdo € lastreada por debéntures emitidas pela
companhia e garantida por alienagéo fiduciaria de imoveis,
cessdo fiducidria de contratos de alugueis e fianca do
acionista controlador .

Distribuicdo de rendimentos: O rendimento de julho, com
pagamento em agosto, foi de R$ 0,65/cota. Esserendimento,
combinado a valorizagdo de 0,18% da cota patrimonial,
proporcionou retorno total de 0,81%no més.
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OBJETIVO

Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do seu
Patrimoénio Liquido em CRIde classelnica ou seniorese até
15% (quinze por cento) do seu Patriménio Liquido em CRI
de classesubordinada, observadasascaracteristicasbasicas
e os critérios de elegibilidade estabelecidos em seu
T Pr o s pefinitiviode Oferta Publica de Distribuicdo das
Cotasdal?Emi ssaof

PUBLICO-ALVO
Investidores em Geral

POLITICA DEINVESTIMENTO

O Fundo investira nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez
observadasasregras descritas na Politica de Investimentos,
bem como asregras adicionais de selecéoe de alocacédode
Ativos Alvo previstas no Regulamento.

RENTABILIDADEALVO

IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano.

CONSTITUIGAO

O Fundo foi constituido por meio do T I nst r wWment o
Constituicdo do Ourinvest JPP Fundo De Investimento
Imobiliario-F | Icdleprado pela Administradora em 25 de

julho de 2016 e registrado no 6° Oficial de Registro de

Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de S&o

Paulo, sob o n°® 1802610, por meio do qual foi aprovado o
seuregulamento.

PRAZO
O Fundo tem prazo de duracaoindeterminado .

GESTOR
JPPCapital Gestaode RecursosLtda.

ADMINISTRADOR
FinaxisCTVM S/A

TAXA DE ADM. E GESTAO
1,05% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
20% sobre o retorno acima do Benchmark

PATRIMONIO LIQUIDO
R$336,4 milhdes

NUMERO DECOTAS
3.252.384

COTISTAS
21.157
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Receitas CRI: considera os pagamentos periédicos de juros e

jul-21 2021 12 Meses - ’
corregdo monetaria realizados pelos devedores, além dos
| = ~
Receitas Totais 3.002.732 16.565.637 25.215.785 ;Zit;%i?i) hdo recorrentes de operagdes no mercado
Receitas CRI's, LCl's e cotas de FllI's 2.797.950 15.582.062 24.051.941 ’
Receitas Renda Fixa 204.782 983.575 1.163.845 Receitas LCl's e Renda Fixa: apurada somente quando da
. liquidacéo financeira.
Despesas Totais (366.162) (2.189.207) (3.450.661)
Despesas Taxa Administracédo (295.301) (1.766.842) (2.873.246) Despesas Taxa Administracdo considera taxa de Gestéo,
Despesas Gerais (70.861) (422.365) (577.415) custédia e administragéo do fundo.
Resultado* 2.636.570 14.376.430 21.765.124 DespesasGerais: relacionadas as taxas da CVM, SELICCETIPe
[BI3, Auditoria, Imposto de Rendasobre ganho de capital, entre
Qtde. Cotas 3.252.384  3.252.384  3.252.384  outros.
Resultado/Cota 0,81 5,02 8,25
*O resultado considera as operagdes até o penultimo dia util da
data base
RESULTADO (Valor por cota)
1,16
046 044 0,60 0,67 070 075 0,65 065 065 083 0,65
0,04
0,18
0,37 [ ] 006 016 ﬂ
0,03 , :
0.12 0,03 . —_ 126 0,03 % — Oﬂ | *O fundo comegou
et — 093 0,69 0.85 guas‘ atividades em
A 0,52 0,58 0,65 0,56 0,63 ) 0,55 0,65 Janeiro/2017
-0,12 -0,11 -0,11 -0,11 -0,10 -0,11 -0,11 -0,09 -0,12 -0,11 -0,12 -0,11
ago-20 set-20  out-20 nov-20 dez-20 jan-21  fev-21 mar-21 abr-21 mai-21  jun-21 jul-21
Receitas CRI mmmm Receita Aplicagdes e Outros Despesas —O—Distribuicéo por Cota

RESULTADO E DISTRIBUICAO

Resultado
R$ por cota

em

m Resultado gerado m Resultado distribuido
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DESEMPENHO DO FUNDO

Patriménio PL por cota | Variagéo do | Rendimento | Dividend Retorno IMA-B 5
liquido (R$ MM) | (R$/cota) PL por cota (R$) yield total

julr21 336,4 103,44 0,18% 0,6500 0,63% 0,81% 0,36% 0,03%
jun/21 335,8 103,25 0,23% 0,8341 0,81% 1,04% 0,31% -0,13%
mai/21 335,0 103,02 -0,29% 0,6500 0,63% 0,34% 0,27% 0,69%
abr/21 336,0 103,31 -0,44% 0,6506 0,57% 0,14% 0,21% 0,87%
mar/21 284,4 103,77 -0,12% 0,6500 0,59% 0,47% 0,20% 0,34%
fev/21 237,3 103,89 0,18% 0,7500 0,72% 0,90% 0,13% -0,60%
jan/21 236,8 103,70 0,25% 0,7000 0,68% 0,93% 0,15% 0,11%
dez/20 236,2 103,45 0,19% 1,1559 1,12% 1,31% 0,16% 1,83%
nov/20 235,8 103,25 0,51% 0,6700 0,65% 1,16% 0,15% 1,32%
out/20 234,6 102,73 0,76% 0,6000 0,59% 1,35% 0,16% 0,20%
set/20 232,8 101,96 0,51% 0,4400 0,43% 0,94% 0,16% -0,12%
ago/20 231,7 101,45 0,28% 0,4642 0,46% 0,74% 0,16% 0,43%

DESEMPENHO DO FUNDO X BENCHMARK

. Fundo? e |MA-B 52 — CD|3
60,00%
50,00%
40,00%
30,00% 1 Cota acrescidados dividendos
distribuidos,
20,00%
2 IMAB-5: Acrescido de
10,00% 0,5%aa;
0,00%

3CDI. Liquido de aliquota de IR

2395332239832 32232328S8S8888¢8HEE  aesw
s EES8 35 FER8ss5EE283s¢gE2838s¢g¢°3=
Classe de Ativo Setor Tipo
1%
® Incorporacéo ® Logistica = Shopping = Corporativo = BTS/aluguel

®CRI mRF ®=Fll Loteamento ® Transportes ® Outros Shopping u Pulverizado




OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Céd. [B]®: OUJP11

Julho, 2021

CAPITAL

INDEXADOR E TAXA PONDERADA*

28%
mCDI + 3,7%
0 *Taxa média ponderada entre o0s
= IGPM +7,7% ativos dacarteira de CRI
u |PCA + 6,9%

CONCENTRAGAO POR DEVEDOR (em relagéo ao PL)

MODENA

3,4%
YAZBEK

4,9%

BTG MALLS PULVERIZADO I
2,9% 2,8%

» COQUEL..
DINAMO % 0,9%

4,8%

ALIANSCE
2,2%

MATEUS
1,5%

CARVALHO HOSKEN ESTACIO
6,8% 2,2%
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VOLUME NEGOCIADO

mmmm \/olume negociado (R$ milhdes) «=@=N° negdcios
45.025 43.482

35.865
32.743 58901

29.065 27.858
19.956 24.040 22.817
13.712

18.9 e 20,1
15,2 ’ 14,9 14,2 14,9 17,5 17,4 ' 16,6

ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21  jul/21

17.280

COMPOSIC}AO DA CARTEIRA

-
Ativo

- valordo Atvo
Emissédo

12F0036335 GAIA ALIANCA 262 12.904 11.624.779,93 3,5% 19- abr-17 13-jan-33 IGPM + 8,19%
16E0694542 CRI REIT SOCICAM 2a 8?2 9 307.252 2.765.269,32 0,8% 14-mar-17 1,3 15-mai-24 IGPM + 11,00%
17B0048606 CRI SCCl COLORADO i 322 10 72.855 728.549,74 0,2%  14-mar-17 a7/ 20-set-25 IPCA + 10,00%
17C0000201 CRI RB CAPITAL ALIANSCE 12 1452 7.510 979 7.354.224,52 2,2%  24-mar-17 0,8 01-jun-22  CDI x 99,00%
1700959647 CRI RB CAPITAL AIRPORT i 1472 2.000 612 1.224.285,31 0,4%  21-fev-18 0,5 22-jun-22  CDI + 2,00%
1700959863 CRI TRUE COQUEIROS 12 1202 30 96.309 2.889.263,14 0,9% 06-mar-18 3,0 28-set-32 IGPM + 9,00%
17K0150400 CRI BARIGUI GLP i 642 300 8.001 2.400.388,86 0,7%  25-mai-18 2,9 20-jan-27 IPCA + 5,45%
19A1317801 CRI OURINVEST HBC 12 152 11.000 402 4.418.170,65 13% 18-fev-19 13 30-nov-23  CDI + 4,00%
19C0281298 CRI HABITASEC ARACAJU i 1352 1.500 1.610 2.415.316,44 0,7%  01-abr-19 3,8 25-ago-29 IPCA + 9,50%
19D1329253 CRI OURINVEST SAN REMO 12 162 4.500 635 2.858.571,77 0,8% 17-mai-19 18 15-mai-24 IPCA + 9,00%
19E0967401 CRI TRUE LOTES 12 2102 6.500 657 4.273.410,46 1,3%  12-jun-19 18 30-mai-25 CDI + 3,50%
19F0260732 CRI OURINVEST TECNISA 12 202 15.041 707 10.634.928,44 3,2%  02-jul-19 15 15-jul-24  IPCA + 7,00%
19H0000001 CRI VERT BTG MALLS 12 82 11.000 872 9.589.149,64 2,9%  20-ago-19 4,7 20-ago-31 CDI + 1,50%
19E0966783 CRI OURINVEST PULVERIZADO | 12 172 471 4.829 2.274.509,85 0,7%  09-set-19 4,1 06-out-33 IGPM + 6,68%
19K1139670 CRI TRUE ESTACIO 12 2442 500 14.684 7.342.219,46 2,2% 12-dez-19 3,0 15-out-27 IGPM + 6,00%
19K1124486 CRI OURINVEST CARVALHO HOSKEN 12 252 17.700 1.005 17.784.362,49 5,3% 13-dez-19 0,7 15-dez-26 CDI + 4,00%
19K1137354 CRI TRUE LOTES I 12 2622 10.000 697 6.972.028,06 2,1% 17-dez-19 2,2 25-nov-25 CDI + 3,50%
19L0866585 CRI TRUE LOFTS 12 263*  23.200 39 896.416,79 0,3%  26-dez-19 2,7 09-dez-25 CDI + 4,00%
20B0980166 CRI TRUE MATEUS 12 2122 5.000 988 4.937.678,45 1,5% 04-mar-20 4,8 16-mar-32 IPCA + 4,70%
20C0937316 CRI TRAVESSIA BZLOG 12 352 10.000 1.415 14.145.133,98 4,2%  24-mar-20 3.3 12-mar-25 IGPM + 6,00%
20F0692684 CRI OURINVEST CARVALHO HOSKEN Il 12 282 5.000 1.018 5.087.647,45 1,5%  30-jun-20 2,7 10-jun-27  CDI + 7,00%
20G0000464 CRI ISEC PULVERIZADO MUDE 42 1052 2.892 930 2.690.670,92 0,8%  15-jul-20 3,2 15-jul-30  IGPM + 9,50%
20G0754279 CRI OURINVEST MODENA 12 302 10.000 1.148 11.476.870,12 3,4%  31-jul-20 2,1 10-jul-25 IGPM + 9,00%
2010905816 CRI OURINVEST CONX 12 292 15.000 1.006 15.091.802,25 4,5%  14-out-20 2,3 20-set-25 IPCA + 6,00%
20K0549411 CRI RB CAPITAL DINAMO 12 2952 15.000 1.076 16.134.705,90 4,8%  30-nov-20 3,5 27-nov-28 IPCA + 8,75%
20K0571487 CRI ISEC BMLOG 42 1332 5.000 1.072 5.359.456,91 1,6%  17-nov-20 37 13-nov-30 IPCA + 5,34%
20L0653261 CRI RB CAPITAL FIBRA 12 305 10.000 1.056 10.561.969,86 3,1%  30-dez-20 2,3 12-dez-24 IPCA + 5,96%
21A0742342 CRI OURINVEST YAZBEK 12 332 16.000 1.039 16.620.476,65 4,9%  12-fev-21 15 16-jan-26 IPCA + 6,20%
21D0453486 CRI TRUE COGNA 12 3722 31 130.267 4.038.289,24 12% 16-abr-21 3,0 12-jul-27  IPCA + 6,00%
20G0800227 CRI TRUE GSFI 12 236* 9.568.225 1 10.203.094,42 3,0% 28-abr-21 6,1 19-ul-32  IPCA + 5,00%
21D0782031 CRI ISEC JCA 42 2082 10.224 972 9.941.444,55 3,0% 14-mai-21 4,7 12-mai-31 CDI + 2,50%
21D0827257 CRI ISEC JCA 42 2572 2.043 973 1.988.315,96 0,6% 14-mai-21 4,6 12-mai-31 CDI + 3,20%
19G0228153 CRI HABITASEC HBR 12 1482  10.367 950 9.851.668,90 2,9% 24-mai-21 57 12-mai-31 IPCA + 6,00%
21E0750441 CRI OURINVEST LOTES 12 352 21.197 1.008 21.361.990,66 6,3%  17-jun-21 54 15-mai-37 IPCA + 9,00%
21F0568989 CRI OURINVEST PULVERIZADO Il 12 392 9.156 1.021 9.343.863,49 2,8%  25-jun-21 5,0 10-jun-36 IPCA + 6,50%
21G0155050 CRI ISEC IBEN 42 2702 8.500 1.004 8.531.352,45 25%  16-jul-21 3,3 16-nov-29 CDI + 5,35%
OULG11 Fll FIIOURINVEST LOG  FIl OURINVEST LOG - - 49.540 66,81 3.309.767,40 1,0%  31-out-18 = IPCA =

LTN20220101 RF TESOURO NACIONAL BRASIL 59.745.406,84 17,8% CDI
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A maior parte dos ativos que analisamos,sobretudo aqueles emitidos no ambito da ICVM 476, ndo conta com classificagdode
risco emitida por agénciasde rating. Dessaforma, utilizamos umametodologia de classificagdoproprietéria que serve de apoio as
nossasdecisGesde investimentos.

Nessametodologia, o ativo e o respectivo devedor séoavaliadosde acordo com umallista de critérios quantitativos e qualitativos
e a classificacdo do devedor é o resultado do somatério da pontuagdo de cada item avaliado. Nesse processo, que é
continuamente aprimorado, o ativo podera receber classificacdodiversa do devedor, considerando a estrutura da operagéoe a
qualidade dasgarantias acessorias

O grafico abaixomostra adistribuicdo da classificacdodos ativos da carteira aofinal do més:

1%

4%!

Rating Descrigao

A+ Altissima qualidade
A- Alta qualidade
B+ Média alta qualidade
B- Média qualidade
C+ Média baixa qualidade
C- Fraca qualidade
D Qualidade questionavel
E Fraquissima qualidade
EA+ mA- mB+ mB- C+ mC-
CRI Alianca
Sé&o Paulo/SP ° Garantias Risco BB Mapfre
Indexador IGP-M
) AF do imével WT Morumbi e da Taxa 8,19%
Corporativo totalidade das cotas do cedente Emissao 14/06/2012
14 pavimentos da ala A do CF do contrato de locagéo Vencimento 18/01/2033
condominio WTorre Morumbi Amortizagao Anual
Fianga prestada por BB Mapfre Volume (R$ MM) 2515
CClrepres de direitos creditérios Oferta ICVM 476
de contrato atipico de locagao Fundo de reserva de R$ 2 MM Rating JPP: A-
@ séoPaulo/sP @ carantias Risco Socicam
CF do contrato de locacéo de terminais Indexador IGP-M
EF- Corporativo rodoviarios Tieté e Barra Funda >100% Tax.a N 11,00%
PMT: outros >40%PMT Emisséo 16/05/2016
a Terminais Rodoviarios do Tiete, Vencimento 15/05/2024
Barra Funda e outros Fianga dos controladores e contrato Amortizacéo Mensal
tampéo c/ coobrigag&oSociocam Volume (R$ MM) 54,9
i Cjepesde g credicros
G Fundo de reserva de R$ 1 MM Rating JPP: Cc+
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CRI Pulverizado Colorado

© PE SE,PBeAL @ Garantias Risco Pulverizado
AF de quotas dasSPEgdos empreendimentos Indexador IPCA
¥ Il
0,
EF_ Residencial Tax.a . 10,00%
CF dos direitos creditérios dos contratos Emissao 06/02/2017
& LOteamentos em Caruaru, compra e venda Vencimenta 20/09/2025
&8 Coqueiros, Cajazeiras e S. do Amortizacao Mensal
Ipanema Fianga dos acionistas e coobrigac&o Colorado Volume (R$ MM) 31,0
ﬁi CClrepres de direitos creditérios Oferta ICVM 476
de contratos de compra e venda Fundo de reserva e fundo de obras Rating JPP: B-
52,7% de subordinagao
@ Rio de Janeiro/RJ ° Garantias Risco Aliansce
Indexador CDI
JU s :
EF_ Corporativo gz,%ifragao ideal de 37,93% do shopping Taxa 99,00%
Emisséo 01/03/2017
@& Bangu Shopping Center CF de 37,93% dos recebiveis de aluguel do Vencimento 01/06/2022
shopping Amortizacéo Bullet
o Volume (R$ MM) 180,00
ﬁi Debénture privada E;ngodde;_'i/?#ldez ¢/ valor entre 100% e Oferta ICVM 400
0% da Rating JPP: A-
© Guarulhos/sP @ carantias Risco BSD
Indexador CDI
B corporativo AF de quotas da BSD Taxa 2,00%
. L Emisséo 18/12/2017
E Airport Town I AF de imével (apds quitagédo do CRI I) Vencimento 22/06/2022
CF dos direitos creditérios devidos a BSD Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 15,00
/i CCBrepres de direitos creditérios Oferta ICVM 476
808 de contratos de locagéo Rating JPP: A
CRI Pulverizado Coqueiros
@ Baretos/sP “ Garantias Risco Pulverizado
o AF dos lotes (a registrar quando atingir 6 Indexador IGP-M
EE Residencial parcelas em aberto) Taxa 9,00%
Emisséo 28/12/2017
@ Loteamento residencial urbano CF dos créditos imobilirios Vencimento 28/09/2032
Jardim dos Coqueiros . Amortizagéo Mensal
Fundo decontigéncia>50% do custo de Volume (R$ MM) 20.2
{ll CCBrepres de direitos creditorios registro de AF nos contratos Oferta ICVM 476
] de contratos de compra e venda ) i
Fundo de reserva >2 PMT Rating JPP: B-
© RecifelPE @ carantias Risco Rio Ave
) AF de 200% do valor de venda forgada dos Indexador IPCA
Ef_ Corporativo imoveis Taxa 9,25%
o o Emiss&o 20/04/2028
o 24imoveis para rend_aI - fgo;edfsz?é‘r"i: g‘;ﬁ'“g“e' de pelo menos Vencimento 20/10/2028
b igg;gg;i}g’l;" comercial, galpao, ° Amortizacao Mensal
Aval dos sécios e aval cruzado das empresas Volume (R$ MM) 83,2
/Ir CCBrepres de direitos creditorios do grupo Oferta CVM 476
#08 de contratos de locagéo Rating JPP: B-

Fundo de reserva e caslsweepde 30% da
PMT

Endividamento maximo do grupo de R$135
milhdes
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@ Embu das Artes/SP

EF_ Comercial

< Centro de distribuicdo GLP
&8 Embu das Artes I

{I’ CClrepres de direitos creditérios
¥ de contrato atipico de locagdo

@ Ribeirdo Preto/SP

EE Comercial

= Fazenda S&o Sebastido

P

de imével

CRI Aracaju Parque Shopping

@ Aracaju/SE

EE Comercial
o Aracaju Parque Shopping

_~ CCBrepresde direitos creditrios
a1l de contratos de locacéo

Juiz de Fora/MG

Comercial

Galpéo logistico locado para
Mercedes-Benz

Contrato atipico de locacéo

Curitiba/PR

gm ©

Residencial

PalazzoLuminie BW

2\

ccB

CCB emitida por agropecudria HBC
g8l !rmaos de Santi com garantia em AF

e Garantias
AF do imével (apds condigdo suspensiva)

CF dos direitos creditérios do contrato de
locagao

Seguro garantia s/ regularizagdo da matricula
do imével

Importancia segurada R$150 MM

Seguro garantia locatario se inquilino (BRF)
perder investment grade

9 Garantias
AF de imével

CF de direitos creditérios de contrato de
fornec de cana de agucar

Aval dos emissores das CCB (100%)

9 Garantias
AF do shopping

Cesséo plena dos contratos de locagéo e CF
de recebiveis

Aval dos acionistas (Grupo ACF)
Fundo de reserva de 2 PMT e seguro de obra

Contratos tampé&o de locagdo

9 Garantias

Multa de 100% do saldo devedor em caso de
quebra de contrato

0 Garantias

AF de imével residencial na razéo de 200%

CF de carteira de recebiveis no valor de
aprox. R$10 MM

Aval e fianga dos acionistas SPEs
Fundos de liquidez, despesa e reserva

Negative pledgede cotas da SPE do
empreend Queen Victoria

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacédo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacado
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Julho, 2021

GLP

IPCA
5,45%
17/11/2017
20/01/2027
Mensal
113,7
ICVM 476
A-

HBC

CDI

4,00%
31/01/2019
30/11/2023
Anual

14,0

ICVM 476
c+

Grupo ACF
IGP-DI
9,50%
25/03/2019
25/08/2029
Mensal
22,3

ICVM 476
C-

Mercedes-Benz

23/01/2013
Indeterminado
100,0

ICVM 476

B-

San Remo
IPCA
9,00%
26/04/2019
17/05/2024
Mensal
77,0

CVM 476
C+




CAPITAL

OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Cod. [BJF: OUJP11

CRI Lote 5

th ™ o

2

gm ©

2

w = o

2

CRI Pulverizado Ourinvest

CRI Estéacio

ik W o

2

Itu/SP

Residencial

Loteamento Una

Debénture privada

Sé&o Paulo/SP

Residencial

Jardim das Perdizes

CCB imobiliaria emitida pela
Tecnisa

RJ e MG

Comercial

Shoppings llha Plaza, Contagem
e Casa & Gourmet

CCBrepres de contratos de venda
e compra de part. Em shoppings

Série Sénior
SP, RN, RJ e outros
Hibrido

192 unidades (residencial lome
equity, ®mercial, loteamento)

Direitos creditérios de carteira de
contratos c/v de iméveis

Juazeiro/BA

Comercial

Faculdade Estéacio de Medicina
de Juazeiro

Contrato atipico de locacéo

e Garantias

AF de lotes do empreendimento UMA (razéo
130%)

CF e carteira de recebiveis

Aval dos acionistas na PF

0 Garantias
AF de quotas das SPE Windsor e JDP E1

Retenc&o do fluxo das SPE no fundo de
reserva

Amex com sobras das SPE

Convenantsde divida/PL(120%) e NAV
(>1,5%x)

0 Garantias

AF de fragBes do shopping
CF do NOI dos shoppings

Fundo de reserva de 1 PMT

a Garantias

AF dos iméveis
15% de subordinagédo

Coobrigacdo em 38% da carteira até
enquadramento aos critérios de elegibilidade

Fundo de despesas de R$50k

0 Garantias

AF do imével
CF dos recebiveis do contrato de aluguel
Coobrigagéo do cedente

Aval de Estéacio Part S.A e IREfSocde Ens
Sup,Méd e Fund Ltda

Fundo de liquidez de 1 PMT

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Julho, 2021

Lote 5

CDI

3,50%
03/06/2019
03/06/2025
Mensal

8,0

ICVM 476
B+

Tecnisa S.A.
IPCA

7,00%
19/06/2019
19/07/2024
Trimestral
145,0

ICVM 476
B+

Fll BTGMalls
CDI

1,50%
01/08/2019
20/08/2031
Mensal
209,0

ICVM 476

A-

Pulverizado
IGPM
6,68%
22/05/2019
22/09/2033
Mensal
40,1

ICVM 476
B+

Estacio
IGPM
6,00%
12/11/2019
15/10/2027
Mensal
12,1

ICVM 476
A-




CAPITAL

CRI Carvalho Hosken

CRI Lote 5 I

OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Cod. [BJF: OUJP11

th ™ o

2

h meo

2

gm ©

-}

h mo

==\

gn ©

sl

Rio de Janeiro/RJ

Residencial

Terrenos

CCB imobiliaria emitida pela
Carvalho Hosken

Barueri/SP

Residencial

Residencialltahyé Il

Debénture privada emitida pela
Lote 5

Indaiatuba/SP

Residencial

Edificio The ParkView

CCB imobiliaria emitida pela Lofts

S&o Luis/MA

Comercial

Mateus Supermercados

CCl representativa de créditos
imobili&rios de contrato de locacédo

Duque de Caxias/RJ

Comercial

Galpéao 1

Créditos imobiliarios decorrentes
de contrato de compra e venda

e Garantias

AF de terrenos e AF de estoque pronto (a
constituir)

CF de recebiveis (aluguel e/ou carteira
prépria)

Aval do acionista controlador

Fundo de liquidez

° Garantias
AF de cotas da SPE

AF de lotes ap6s a obtencéo do TVO
CF dos recebiveis da venda de lotes

Aval dos acionistas

Q Garantias

AF de unidades no empreendimento
AF de terreno
Aval do acionista

Fundo de reserva

0 Garantias

AF de iméveis

CF de recebiveis de vendas do supermercado

Aval dos acionistas

Covenantsfinanceiros

Q Garantias

Hipoteca em 1° grau sobre fragéo ideal de
13% do imoével

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacéo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Risco

Indexador

Taxa

Emisséo
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Julho, 2021

Carvalho Hosken
CDI

4,00%
28/11/2019
15/12/2026
Trimestral

140,0

ICVM 476

B-

Lote 5

CDI

3,50%
15/11/2019
15/11/2025
Mensal
11,0

ICVM 476
B+

Lofts

CDI

4,00%
05/12/2019
09/12/2025
Mensal
25,0

ICVM 476
B+

Grupo Mateus
IPCA

4,70%
17/02/2020
16/02/2032
Mensal

200,0

ICVM 476

A-

Fll OULG11
IGPM
6,00%
12/03/2020
12/03/2025
Bullet

10,0

ICVM 476
B-




OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Cod. [BJF: OUJP11

Julho, 2021

CAPITAL

CRI Carvalho Hosken Il

©Q Rio de Janeiro/RJ @ carantias Risco Carvalho Hosken
Indexador CDI
. i AF de terrenos Taxa 7.00%
B Residencial o .

' CF de direitos creditérios (locacao) Emissdo 08/06/2020
- < Vencimento 15/06/2027
w5 Terrenos Aval dos acionistas Amortizagao Trimestral

Volume (R$ MM) 50,0
_-2 CCB imobiliaria emitida pela Fundo de liquidez Oferta ICVM 476
il Carvalho Hosken Rating JPP: B-
CRI Pulverizado Mude
@ SJRP e Barretos/SP ° Garantias Risco Pulverizado
AF de im6veis em estoque e promessa de AF Indexador IGPM
B Residencial dos lotes objeto dos créditos imobiliarios Taxa 9,50%
L S Emisséo 30/06/2020
Residenciais Maria Julia e Jardi CF de recebiveis imobiliarios de 20% dos v : iment 15/07/2030
a P|e5| ﬁnCIaIS aria Julia e Jardim contratos de venda e compra de lotes nos enmme ~°
anaito dois empreendimentos Amortizacgo Mensal
Volume (R$ MM) 58
Recebiveis imobiliarios de 80% dos  AF de cotas de SPE Oferta ICVM 476
contratos de venda e compra de . - ; .
Rating JPP: B+
lotes em dois empreendimentos Fianca outorgada por empresas e acionistas g
Fundo de reserva
© Abphaville/sP @ carantias Risco Médena
. AF do imével Indexador IGPM

EE Corporativo Taxa 9,00%

CF recebiveis atuais e futuros Emissao 08/07/2020

@  AlbhaHousel o Vencimento 11/07/2025
- P Aval dos sécios da SPE Amortizagdo Trimestral

Volume (R$ MM) 30,0
/i CCB emitida pela SPE Projeto SKY ~ Fundo de reserva de 3 PMT Oferta ICVM 476
a8 Terrenos SPE Ltda. : .
Fundo de obra liberado conforme medicédo Rating JPP: B+
@ sé&oPaulo/sp @ carantias Risco Conx
o AF do imével e de 100% das cotas de SPE Indexador IPCA
Ej_ Residencial Taxa 6,00%
CF dos recebiveis das vendas futuras Emisséo 15/09/2020

&  NeoConx Imirim Vencimento 15/09/2025

L Aval da controladora e dos sécios Amortizagio Mensal
Fundo de reserva de 1,1 PMT Volume (RS MM) 44,5
u Vi ,
ﬁi CCB emitida pela devedora Oferta ICVM 476
Fundo de obra e seguraompletion Rating JPP: A
CRI Dinamo
@ Santos/sP @ carantias Risco Dinamo
) AF de iméveis em Santos/SP e Machado/MG Indexador IPCA
EF_ Comercial Taxa 8,75%
CF de contratos de aluguel e prestagéo de Emisséo 05/11/2020
=5 ~ o Servicos Vencimento 27/11/2028
ws  Galpdo Logistico Amortizagao Mensal
Aval dos acionistas da holdingsDPar Volume (R$ MM) 35.0
Oferta ICVM 476

Contrato de locagéo Fundo de liquidez equivalente a PMTs .
Rating JPP: B+




OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Cod. [BJF: OUJP11

Julho, 2021

CAPITAL

CRI BMLOG

@ Rio de Janeiro/RJ @ Garantias Risco BMLOG
Indexador IPCA
Hj_ c ol AF do imdvel Taxa 5,34%
omercia
" Emissa 17/11/2020
Cesséo fiduciaria de direitos creditérios de m|5§ao
- . L contrato de locagao Vencimento 13/11/2030
&8 Galpdo Logistico Amortizagao Mensal
Volume (R$ MM) 235,0
/I, BTS celebrado com a locatéria do Oferta ICVM 476
a8 imévele contrato de compra e Rating JPP: A
venda do imével
© S0 Paulo, Americana/SP e @ Garantias Risco Fibra Experts
Fortaleza/CE AF de imbveis Indexador IPCA
. Taxa 5,96%
R comercial Emissao 12/12/2020
Vencimento 12/12/2024
= Diversos Amortizacado Mensal
Volume (R$ MM) 100,00
A . " Oferta ICVM 476
780 CCB emitida pela Fibra Experts Rating JPP: A
@ Séo Paulo/sP ° Garantias Risco R.Yazbek
. AF do imével e de 100% das cotas de SPE Indexador IPCA
E[ Comercial Taxa 6,20%
CF dos recebiveis oriundos das vendas de Emissio 00/01/1900
unidades ;
a Edificio Spression VenC|ment~o l§/01/2026
Aval da holding e sécios Amortizacao Trimestral
Fundo d de 110% d ior PMT Volume (R$ MM) 20,0
undo de reserva de % da maior
ﬁi CCl representativa de CBB juros Oferta ICVM 476
Rating JPP: B+
Fundo de obra
@ Santo André/spP ° Garantias Risco CognaEducagéo
AF do imével Indexador IPCA
EF_ Corporativo Taxa 6,00%
CF contrato atipico de locagéo Emissé&o 16/04/2021
o Vencimento 19/07/2027
& Faculdade Anhanguera Fianca de empresa do grupo no contrato de Amortizacdo Mensal
- o locaggo Volume (R$ MM) 19,6
_~ Contrato atipico de locag&o cujo Oferta ICVM 476
ario é Fundo de reserva de 1 PMT
#8l (ocatario 6 aCogna Rating JPP: A
SP,RJ, BAe GO @ carantias Risco GSEI
Indexador IPCA
Shopping Center AF de fragBes ideais de 8 empreendimentos Taxa 5,00%
Emisséo 22/07/2020
. CF de recebiveis dosNOls dos 8 Vencimento 19/07/2032
4 shopping centers e 4 outlets empreendimentos Amortizagéo Mensal
Volume (R$ MM) 650,0
Contratos de compra e venda e Fundo de Reserva de R$5MM Oferta ICVM 476
contratos de direito aquisitivo Rating JPP: B+




OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Cod. [BJF: OUJP11

Julho, 2021

CAPITAL

CRI Grupo JCA

CRI Lote 5 I

SP,RJ, MG, PRe SC

gm ©

Corporativo

Garagens do Grupo

2

Contratos de Locagao

ABC e Barueri (SP)

m o

Corporativo

Iméveis comerciais
desenvolvidos pelaHelbor

2

Debéntures emitidas pelasSPEs

@ Cotia, Bauru, Guaruja e
Jaguaritina (SP)

A

Corporativo

Loteamentos desenvolvidos
pela Lote 5

2

CCB emitida pela Lote 5

Diversos estados

m e

Hibrido

Empreendimentos
desenvolvidos porHelbor,
Setin, Grupo Godoi eEkko

2

comercializagdo de iméveis

@ salto/sp

EF_ Residencial

& Jardim Residencial do Bosque

CCB imobiliaria emitida pelalben

il

CClI representativa de contratos de

0 Garantias

AF de iméveis
Subordinacéo de 22%
Aval cruzado das empresas do grupo

Fundo de reserva de 3 PMT

e Garantias

AF de iméveis e das cotas daSPEs
CF dos contratos de aluguel
Aval da HBRRealty

Fundo de reserva de 1 PMT

e Garantias

Promessa de AF de iméveis e AF de cotas das
SPEs

CF dos contratos de comercializagéo de lotes
Seguro de obra para trés empreendimentos
Aval dos acionistas da Lote 5

Fundo de reserva

° Garantias

AF de todas as unidades

Coobrigagdo em 63% da carteira até o
enquadramento em critérios de elegibilidade

Razéo de subordinagéo de 20%

e Garantias

AF de iméveis

CF de direitos creditérios de contratos de
prestacéo de servigos

Aval dos acionistas

Risco Grupo JCA
Indexador CDI
Taxa 2,5% | 3,2% (sub)
Emisséo 25/04/2021
Vencimento 25/04/2028
Amortizacéo Mensal
Volume (R$ MM) 1447
Oferta ICVM 476
Rating JPP: A-
Risco HBR Realty
Indexador IPCA
Taxa 6,0%
Emisséo 17/07/2019
Vencimento 26/07/2034
Amortizacéo Mensal
Volume (R$ MM) 179,8
Oferta ICVM 476
Rating JPP: A-
Risco Lote 5
Indexador IPCA
Taxa 9,0%
Emisséo 22/07/2020
Vencimento 19/07/2032
Amortizagéo Mensal
Volume (R$ MM) 100,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: B+
Risco Pulverizado
Indexador IPCA
Taxa 6,5%
Emisséo 10/06/2021
Vencimento 10/06/2036
Amortizagao Mensal
Volume (R$ MM) 25,3
Oferta ICVM 476
Rating JPP: B+
Risco Iben
Indexador CDI
Taxa 5,35%
Emisséo 07/07/2021
Vencimento 05/10/2029
Amortizagao Mensal
Volume (R$ MM) 11,5
Oferta ICVM 476
Rating JPP: B+




