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Investir na aquisiçãode direitos reais sobre bens imóveis e
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliários, direta
ou indiretamente, seja pela construção, incorporação ou
loteamento de imóveis, mediante a contratação de
empresas especializadas. Como atividade subsidiária o
Fundo poderá auferir renda com a locação ou
arrendamento de Ativos Imobiliários.

INFORMAÇÕES GERAIS DO FUNDO

OBJETIVO DO FUNDO
Investidores em Geral
PÚBLICO ALVO

IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de 
0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

PRAZO

Finaxis CTVM S.A.
ADMINISTRADOR

JPP Capital Gestão de Recursos Ltda.
GESTOR

1,64% a.a.
TAXA DE ADMINISTRAÇÃO

20% sobre o que superar IPCA + 7% a.a.
TAXA DE PERFORMANCE

ri@jppcapital.com.br

CONTATO GESTOR

www.jppcapital.com.br
SITE DO GESTOR

CONTATO ADMINISTRADOR

NÚMERO DE COTAS

JPP CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO

JPPC11

A Política de Investimento do Fundo consiste na aplicação
de recursos em Ativos, de forma a proporcionar
remuneração ao Cotista, por meio de: (i) valorização
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorização dos
Ativos; (ii) resultado obtido com a alienaçãode Ativos; (iii)
resultado obtido com a locação dos Ativos Imobiliários a
terceiros; e principalmente (iv) dividendos obtidos nas
SociedadesInvestidas.

POLÍTICA DE INVESTIMENTO

2018
DATA DA CONSTITUIÇÃO

BENCHMARK

O Fundo tem prazo de duração até 31/dez/2024.

55.000

CNPJ DO FUNDO

17.216.625/0001 -98

atendimento@finaxis.com.br

CONSTITUIÇÃO

O Fundo foi constituído sob a forma de condomínio
fechado, regido pelo Regulamento,pela Lei nº 8.668/ 93 e
pela ICVM 472, e demais disposições legais e
regulamentaresaplicáveis.

PATRIMÔNIO DO FUNDO

R$ 20,2MM

NÚMERO DE COTISTAS
87
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A venda de unidades residenciais novas na cidade de São Paulo manteve um patamar

satisfatório no 3º trimestre de 2022, apesar da expectativa de desaceleração. Com a

elevação das taxas de juros e a queda da confiança do consumidor, os estoques devem

crescer no final do ano e as vendas devem ficar restritas aos melhores projetos com boa

localizaçãoe precificação adequada.

Acreditamos que o Floresta está bem posicionado para esseambiente do mercado, mas o

desafio para manter uma boa velocidade de vendasdeve aumentar.

A estrutura do estande de vendas continua ativa para receber as visitas dos interessados,

as açõesde marketing têm sido intensificadas por meio dos canaisdigitais e o avançarda

obra deve contribuir para aumentar o interesse dos compradores.

Quanto ao Nido, esperamos comercializar as duas lojas em estoque. Dessa forma, será

possível distribuir o lucro remanescente do projeto e iniciar o processo de encerramento

da SPE.

EVENTOS 3° TRIMESTRE DE 2022 PERSPECTIVAS DO GESTOR

No último empreendimento do fundo, o edifício Floresta, as vendas

de apartamentos alcançaram o equivalente a 52% do Valor Geral

de Vendas (VGV). A obra foi iniciada e avançamos no processo de

contratação do financiamento à construção.

No edifício Nido, o processo de repasse aos bancos dos contratos

de financiamento aos compradores de unidades foi concluído e

restam apenas duas lojas a serem vendidas.

Com o avanço dos repasses, os cotistas do fundo receberam:

(i) R$ 74,55/cota em amortização do capital em jan/22;

(ii) R$ 7,00/cota referentes à distribuição de lucros de mar/22, cujo

pagamento ocorreu em abr/22; e

(iii) R$ 0,17/cota referentes à distribuição de lucros de jun/22, cujo

pagamento ocorreu em jul/22.
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VISÃO GERAL DO MERCADO IMOBILIÁRIO

O mercado imobiliário na cidade de São Paulo apresentou desaceleração em

agosto, conforme observado na Pesquisa do Mercado Imobiliário, realizada pelo

departamento de Economia e Estatística do Secovi-SP (Sindicato da Habitação),

realizada junto às incorporadoras associadas.

Foram comercializadas 5.610 unidades residenciais novas em agosto, redução de

5,8% em relação ao mês anterior e de 15,1% em relação ao mesmo mês do ano

anterior. No acumulado de doze meses (set/21 a ago/22) foram comercializadas

68,6 mil unidades, que representaram um aumento de 4% em relação ao período

anterior (set/20 a ago/21), quando as vendas totalizaram 65,7 mil unidades.

Apesar da desaceleração observada nos últimos três meses (gráfico 1), o número

de unidades vendidas ainda é considerado saudável em relação à média histórica.

No entanto, projetamos queda nos próximos meses, sobretudo em função do maior

custo de financiamento, o que eleva o preço total do imóvel e restringe a

quantidade de compradores com renda suficiente para se enquadrar nos

parâmetros exigidos pelos bancos.

No gráfico 2 é possível observar que a desaceleração das vendas ocorreu

sobretudo no segmento Econômico, que foi responsável por 49% das unidades

vendidas nos últimos doze meses. Quando medidas em valores, a redução das

vendas foi de 4%, para R$ 35,1 bilhões.

GRÁFICOS 
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Fonte: Secovi-SP

UNIDADES RESIDENCIAIS COMERCIALIZADAS

UNIDADES RESIDENCIAIS COMERCIALIZADAS (ACUMULADA 12 MESES)
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O indicador de Vendas Sobre Oferta (VSO), que apura o percentual de vendas em

relação ao total de unidades ofertadas, foi de 8,0% em ago/22, inferior aos

resultados de jul/22 (8,5%) e ago/21 (12,1%). O VSO de 12 meses (set/21 a

ago/22) atingiu 52,0%, inferior em relação aos 58,6% do mesmo período do ano

anterior (set/20 a ago/21).

A cidade de São Paulo registrou em ago/22 o lançamento de 7.036 unidades

residenciais, volume que é 9,2% inferior ao apurado em ago/21 (7.749 unidades).

Nos últimos 12 meses (set/21 a ago/22) foram lançadas 83,5 mil unidades,

crescimento de 2% em relação ao mesmo período do ano anterior (set/20 a ago/21)

A capital paulista encerrou ago/22 com a oferta de 64,9 mil unidades disponíveis

para venda. A quantidade de imóveis ofertados foi 34,8% superior à registrada em

ago/21 (48,2 mil unidades). Esta oferta, que é composta por imóveis na planta, em

construção e prontos (estoque), lançados nos últimos 36 meses, representa 9

meses de vendas no segmento econômico e 13 meses nos demais segmentos.

Em valores, o crescimento do estoque de imóveis alcançou R$ 41,9 bilhões em

ago/22, crescimento de 45% em relação a ago/21 e distribuído entre 14% no

segmento econômico e 86% nos demais segmentos.

GRÁFICOS 
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VENDAS SOBRE A OFERTA (VSO) ƉMENSAL %

VENDAS SOBRE A OFERTA (VSO) Ɖ12 MESES %
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INFORMAÇÕES SOBRE OS PROJETOS (POR ORDEM DE LANÇAMENTO)

JPP CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO

JPPC11

Projeto Mota Pais �KSPE 15 - Ed. Árbol

O fundo foi proprietário de 73,14% das cotas da SPEdo projeto Árbol. O empreendimento está localizado na Rua Mota Pais, 102 e o projeto
arquitetônico foi elaborado pelo escritório português Carvalho Araújo.
As unidadesforam 100% vendidas e a SPEencerradano início do 3º trimestre de 2022.

Imagens Ilustrativas


