JPP CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

3° TRIMESTRE




Investir na aquisi¢cao de direitos reais sobre bens imoveis e
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios, direta
ou indiretamente, seja pela construgdo, incorporagdo ou
loteamento de imdveis, mediante a contratacdo de
empresas especializadas Como atividade subsidiaria o
Fundo podera auferir renda com a locagdo ou
arrendamento de Ativos Imobiliérios.

A Politica de Investimento do Fundo consiste na aplicacéo
de recursos em Ativos, de forma a proporcionar
remuneracdo ao Cotista, por meio de: (i) valorizacdo
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos
Ativos; (i) resultado obtido com a alienacao de Ativos; (jii)
resultado obtido com a locacéo dos Ativos Imobiliarios a
terceiros; e principalmente (iv) dividendos obtidos nas
SociedadesInvestidas.

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668/93 e
pela ICVM 472, e demais disposicbes legais e
regulamentaresaplicaveis

JPPC11

Investidores em Geral

2018

IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de

0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

O Fundo tem prazo de duracgéo até 31/dez/2024.

Finaxis CTVM S.A.

JPP Capital Gestao de Recursos Ltda

1,64% a.a.

20% sobre o que superar IPCA + 7% a.a.

J CAPITAL

55.000

87

R$ 20,2MM

17.216.625/0001 -98

atendimento@finaxis.com.br
ri@jppcapital.com.br

www.jppcapital.com.br



PERSPECTIVAS DO GESTOR F

A venda de unidades residenciais novas na cidade de Sao Paulo manteve um patamar

No tltimo empreendimento do fundo, o edificio Floresta, as vendas satisfatorio no 3° trimestre de 2022, apesar da expectativa de desaceleracdo Com a

I [0) ~ . . .
de apartamentos alcancaram o equivalente a 52% do Valor Geral elevacio das taxas de juros e a queda da confian¢a do consumidor, os estoques devem

de Vendas (VGV). A obra foi iniciada & avangamos no processo de crescer no final do ano e as vendas devem ficar restritas aos melhores projetos com boa

contratacédo do financiamento a construgao. localizac&doe precificacdo adequada

Acreditamos que o Floresta esta bem posicionado para esseambiente do mercado, mas o

No edificio Nido, o processo de repasse aos bancos dos contratos , :
desafio para manter uma boa velocidade de vendas deve aumentar.

de financiamento aos compradores de unidades foi concluido e

_ _ A estrutura do estande de vendas continua ativa para receber as visitas dos interessados,
restam apenas duas lojas a serem vendidas. _ o B _ S
as acbesde marketing tém sido intensificadas por meio dos canaisdigitais e o avancarda

obra deve contribuir para aumentar o interesse dos compradores.
Com o avanco dos repasses, 0s cotistas do fundo receberam:

=58 st i e P ) o) o s Quanto ao Nido, esperamos comercializar as duas lojas em estoque. Dessa forma, sera

possivel distribuir o lucro remanescente do projeto e iniciar o processo de encerramento
da SPE

(i) R$ 7,00/cota referentes a distribuigcdo de lucros de mar/22, cujo
pagamento ocorreu em abr/22; e
(i) R$ 0,17/cota referentes a distribuicdo de lucros de jun/22, cujo

pagamento ocorreu em jul/22.
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GRAFICOS P

UNIDADES RESIDENCIAIS COMERCIALIZADAS

O mercado imobiliario na cidade de Sao Paulo apresentou desaceleracdo em

=15,1%
agosto, conforme observado na Pesquisa do Mercado Imobiliario, realizada pelo

departamento de Economia e Estatistica do Secovi-SP (Sindicato da Habitacao),

8.620 "*J’”"
realizada junto as incorporadoras associadas.
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Foram comercializadas 5.610 unidades residenciais novas em agosto, reducdo de 3566
5,8% em relacdo ao més anterior e de 15,1% em relagdo ao mesmo més do ano I
anterior. No acumulado de doze meses (set/21 a ago/22) foram comercializadas
i it 0 3 i v & AN AR oo
68,6 mil unidades, que representaram um aumento de 4% em relacéo ao periodo & & & @ b@, _\,Q AR AN A -\0‘“ $ &

anterior (set/20 a ago/21), quando as vendas totalizaram 65,7 mil unidades.
Apesar da desaceleracao observada nos ultimos trés meses (grafico 1), o nimero UNIDADES RESIDENCIAIS COMERCIALIZADAS (ACUMULADA 12 MESES)
de unidades vendidas ainda é considerado saudavel em relagdo a média historica.
No entanto, projetamos queda nos proximos meses, sobretudo em funcdo do maior
custo de financiamento, o que eleva o preco total do imével e restringe a a%,9 A
quantidade de compradores com renda suficiente para se enquadrar nos e
parametros exigidos pelos bancos.

No gréfico 2 € possivel observar que a desaceleracdo das vendas ocorreu

sobretudo no segmento Econdmico, que foi responsavel por 49% das unidades
agoe/20 ago/11 agn/22

vendidas nos ultimos doze meses. Quando medidas em valores, a reducdo das

vendas foi de 4%, para R$ 35,1 bilhdes. W Econdmicos - CVA  m Qutros mercados

Fonte: SecoviSP
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GRAFICOS P

VENDAS SOBRE A OFERTA (VS MENSAL %
O indicador de Vendas Sobre Oferta (VSO), que apura o percentual de vendas em A

relacdo ao total de unidades ofertadas, foi de 8,0% em ago/22, inferior aos /

resultados de jul/22 (8,5%) e ago/21 (12,1%). O VSO de 12 meses (set/2l a

ago/22) atingiu 52,0%, inferior em relagdo aos 58,6% do mesmo periodo do ano -5,9%
. 9,8
anterior (set/20 a ago/21). 88 5 20
A cidade de S&o Paulo registrou em ago/22 o lancamento de 7.036 unidades I I I I I I I
residenciais, volume que é 9,2% inferior ao apurado em ago/21 (7.749 unidades).
Nos Ultimos 12 meses (set/21 a ago/22) foram lancadas 83,5 mil unidades, & &L & & ¢ FF

crescimento de 2% em relacao ao mesmo periodo do ano anterior (set/20 a ago/21)

A capital paulista encerrou ago/22 com a oferta de 64,9 mil unidades disponiveis VENDAS SOBRE A OFERTAYSO) B12 MESES %

para venda. A quantidade de iméveis ofertados foi 34,8% superior a registrada em

ago/21 (48,2 mil unidades). Esta oferta, que € composta por imoveis na planta, em e L uf

construcdo e prontos (estoque), langados nos ultimos 36 meses, representa 9

1,9%

meses de vendas no segmento econdémico e 13 meses nos demais segmentos.

Em valores, o crescimento do estoque de imdveis alcancou R$ 41,9 bilhdes em
ago/22, crescimento de 45% em relacdo a ago/21 e distribuido entre 14% no I I
segmento econdémico e 86% nos demais segmentos.
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Fonte: SecoviSP
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INFORMACOES SOBRE OS PROJETO®OR ORDEM DE LANCAMENTO)

Projeto Mota Pais KSPE 15- Ed. Arbol

O fundo foi proprietario de 73,14% das cotas da SPEdo projeto Arbol. O empreendimento esta localizado na Rua Mota Pais, 102 e o projeto
arquitetonico foi elaborado pelo escritorio portugués Carvalho Araujo.

As unidadesforam 100% vendidas e a SPEencerradano inicio do 3° trimestre de 2022.
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