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O Fundo podera alocar até 100% do Patriménio
Liguido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), observadas as caracteristicas basicas e os
critérios de elegibilidade estabelecidos em seu
“Regulamento”.

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento
Particular de Constituicio do VX XIV - Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado pela Administradora
em 22 de junho de 2018 e registrado no 3° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica de Sao Paulo, sob o n® 9.003.882. Em seguida, por
meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Da
Administradora do VX XIV - Fundo de Investimento
Imobiliario” foi alterada a denominacao do Fundo para JPP
Allocation Mogno - Fundo de Investimento Imobiliario.
Posteriormente, por meio de “Assembleia Geral de
Cotistas” foi alterada a denominacao do Fundo para JPP
Capital Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario e aprovado o seu regulamento alterado.

JPPA11

Investidores em Geral

2018

IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA, acrescida de

0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano.

Indeterminado

Finaxis CTVM S.A.

JPP Capital Gestao de Recursos Ltda

1,05% a.a.

20% sobre o retorno acima do Benchmark

J CAPITAL

904.050

30.982.880/0001-00

atendimento@finaxis.com.br

ri@jppcapital.com.br

www.jppcapital.com.br



NOTA DO GESTOR JP

DIVIDENDO POR COTA: VALOR DE MERCADO DA COTA: Alocacao: O fundo chegou ao final de agosto com 97,6% da carteira de investimentos

R$ 1 15 R$ 103 95 alocada em operacoes de CRI e 2,4% em instrumentos de caixa.
) b
A carteira de CRI se encontra atualmente 29% indexada ao CDI, 6% ao IGPM e 65% ao

IPCA.
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO: VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

13,3% R$ 98,68

Distribuicdo de rendimentos: O resultado do Fundo em agosto foi de R$ 0,90/cota e a
distribuicdo de rendimentos serd de R$ 1,15/cota. O saldo de lucros retidos € de

DIVIDEND YIELD (12M): MARKET CAP: R$ 0,07/cota.

15’1% R$ 94’OM M A gestio tem tra.balhado a dIStr,Ib.UI(;aO de dlyldenCNIos §0n5|derando a geracao de
resultado da carteira no novo cendrio de menor inflacdo e juros que se desenha para o

semestre, utilizando uma combinacao entre o resultado recorrente, os lucros retidos e a

RETORNO NO MES: PATRIMONIO LIQUIDO: conversao em caixa do resultado contabil gerado pela correcao monetaria dos ativos.

0,53% R$ 89,2MM

RESERVA ACUMULADA POR COTA:  LIQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 0,07 R$ 0,3MM

NUMERO DE COTISTAS: VOLUME NEGOCIADO:

9.579 R$ 5,2MM

JPPALL PSS e AGOSTO 2023



JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DESEMPENHO DO FUNDO
AGO-23

P

CAPITAL



O resultado em agosto foi de R$ 0,90/cota,
impactado negativamente pela deflacido no IPCA
de julho e pelas novas alocacoes, cujos primeiros
rendimentos serdao pagos apenas em setembro.

A distribuicio de rendimentos serda de
R$ 1,15/cota e o saldo de lucros retidos é de R$
0,07/cota.

A gestdao tem trabalhado com o objetivo de
manter um patamar de distribuicdo de dividendos
adequado ao perfil de risco do fundo, utilizando
uma combinacdo entre o resultado recorrente, os
lucros retidos e a conversao em caixa do
resultado  contabil

gerado pela correcdo

monetdria dos ativos

JPPA11

Receitas Totais
Receitas Ativos Alvo
Receitas CRI

Ganho de Capital CRI
FIl Receitas

Receitas Renda Fixa

Despesas Totais

Despesas Taxa Administracao
Despesas Taxa Administracao
Despesas Taxa Gestao
Despesas Gerais

Despesas Taxa CETIP
Despesas Taxa Escrituracao
Despesas Gerais

IR Aplicacido

Resultado™*

jun-23
1.263.362
1.162.287
1.024.453
137.834
101.075

(108.178)
(79.149

1.155.184

DEMOSTRAGAO DE RESULTADOS

jul-23

1.546.331
1.437.457
1.007.247

430.210

108.874

(131.991)
(76.034)
(10.061)
(65.973)
(55.957)
(1.983)
(935)
(28.543)
(24.497)

1.414.341

ago-23

913.110
848.709
848.709

64.401

(97.783)
(76.730)
(10.153)
(66.577)
(21.053)
(1.945)
(943)
(3.674)
(14.490)

815.327

2023

10.627.230
9.902.916
8.668.017
1.234.899

724.314

(903.706)
(639.765)
(116.633)
(523.132)
(263.941)
(15.329)
(9.405)
(76.237)
(162.970)

9.723.524

12 Meses

14.928.095
14.054.303
12.214.699

1.839.604

873.792

(1.222.416)
898.502)

)
715.270)
323.914)
(22.164)
(16.805)
(88.343)

.602)

13.705.679

Qtde. Cotas**
Resultado/Cota
Distribuicao/Cota

904.050
1,28
1,33

904.050
1,56
1,25

904.050
0,90
1,15

904.050
10,76
10,68

834.173
16,43
16,54

*O resultado considera as operacdes até o pentltimo dia util da data base.
** Média ponderada da quantidade de cotas no periodo

e
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DESEMPENHO DO FUNDO

Patriménio | PL por cota | Variacdo do | Rendimento | Dividend Retorno
. . CDI IMA-B 5
liquido (R$ MM) | (R$/cota) PL por cota (R$) yield total

ago/23 89,2 98,68 -0,63% 1,1500 1,16% 0,53% 1,14% 0,61%
jul/23 89,8 99,30 0,05% 1,2500 1,26% 1,31% 1,07% 0,97%
jun/23 89,7 99,25 0,38% 1,3300 1,35% 1,73% 1,07% 1,05%
mai/23 89,4 98,87 0,24% 1,3500 1,37% 1,61% 1,12% 0,57%
Em agosto, o retorno total do Fundo foi abr/23 89,2 98,64 0,23% 1,4000 1,42% 1,65% 0,92% 0,90%
mar/23 89,0 98,41 0,57% 1,4000 1,43% 2,00% 1,17% 1,52%
de 0,53% vs 1,14% do CDI e 0,61% do fev/23 88,5 97,86 0,01% 1,4000 1,43% 1,44% 0,92% 1,41%
jan/23 88,5 97,85 -0,48% 1,4000 1,42% 0,94% 1,12% 1,40%
IMA-B 5. dez/22 88,9 98,32 -0,73% 1,4100 1,26% 0,54% 1,12% 0,94%
nov/22 79,3 99,04 -0,73% 1,4000 1,28% 0,55% 1,02% -0,33%
out/22 70,3 99,77 0,38% 1,5000 1,29% 1,68% 1,02% 1,91%
) set/22 60,0 99,39 -0,43% 1,5500 1,55% 1,12% 1,07% 0,42%
Nos ultimos doze meses, o retorno total
H (o) (o)
do Fundo foi de 16,17% vs 11,42% do DESEMPENHO DO FUNDO X BENCHMARK

CDI (liquido de 15% de IR) e 11,97% do
IMA-B 5.

! Cota patrimonial acrescida dos dividendos distribuidos; * IMAB-5: Acrescido de 0,5%aa; ° CDI: Liquido de aliquota de IR de 15%; * Cota de mercado
acrescida dos dividendos distribuidos

AGOSTO 2023
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DISTRIBUICAO, DIVIDEND YIELD E EVOLUCAO DA RESERVA ‘fP

DISTRIBUIGAO E DIVIDEND YIELD
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, 14,94% ,
O O ® N — —— e Qe 13,28%

—\

—) O
1,40 1,25 1,15
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'Dividend yield anualizado, com base na cota de fechamento na data de divulgacdo do rendimento
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A reserva de lucros acumulados era de R$ 0,07/cota ao final de agosto/23
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VOLUME NEGOCIADO

10.983

7.384 7.573

I — 5.864 5263

8,2 8,4

9,9
8,2
7,0 7,4 7,0 7.3
] ] ] I I I I ]

set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23

mmmm \/olume negociado (R$ milhdes) —@=—N° negdcios
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ANALISE DOS INVESTIMENTOS

Classe de Ativo Setor Tipo

2%

O Fundo esta 98% alocado em CRI, sendo
que 68% sao de operacoes de lastro
Corporativo, 28% em Alugueis e 4% em

ativos pulverizados

O Setor mais representativo é o de

Incorporacao, com 39% das operacoes W Incorporagio ® Varejo ® Transportes = Corporativo = Pulverizado = BTS/aluguel

uCRI =RF =Fll Loteamento ® Logistica m Outros

A Carteira do Fundo encontra-se INDEXADOR E TAXA PONDERADA*
atualmente 29% indexada ao CDI + 4,9%,

6% ao IGPM + 8,8% e 65% ao IPCA + 9,2%

u |PCA +9,2%
= |GPM + 8,8%
u CDI +4,9%

*Taxa média ponderada entre os
ativos da carteira de CRI

s

2023

AGOSTO
JPPA11



CONCENTRAGAO DA CARTEIRA POR DEVEDOR

(Em relacdo ao PL)

LOTE 5 IMPPERIAL
3,7% 3,4%
DAL POZZO IBEN
7,0% 2,8%

DINAMO .
5,8% ESTACIO MINAS BRISA

1,9% 1,6%
CORPORE

2,2% CARVALHO

HOSKEN
1,3%

SOCICAM ARQUIPLAN COQUEIROS | SAN REMO
11,1% 7,8% 2,1% 1,3%

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII AGOSTO 2023



As principais movimentacdes da carteira em
agosto foram as aquisicdes de R$ 7,0 milhdes
do CRI Socicam e R$ 2,0 milhdes do CRI

Corpore.
A parcela de recursos em caixa é de R$ 2,1
milhdes, o equivalente a 2,4% do patrimonio

liquido do fundo.

A duration média da carteira é de 3,3 anos.

JPPA11

COMPOSICAO DA CARTEIRA

Tipo de .
Papel . Risco
Ativo
CRI

17B0048606 el COLORADO 1
1710959863 CRI TRUE COQUEIROS 1
19D1329253 CRI ORE SEC SAN REMO 1
19E0966783 CRI ORE SEC PULVERIZADO 1°
19E0966784 CRI ORESEC  PULVERIZADO MEZA i
19K1124486 CRI ORESEC  CARVALHO HOSKEN 1°
19K1139670 CRI TRUE ESTACIO 12
20E0896474 CRI VIRGO GPCI 42
2010135149 CRI TRUE SOCICAM 1
20K0549411 CRI OPEA DINAMO 12
20L0653261 CRI OPEA FIBRA 1°
21A0742342 CRI ORE SEC YAZBEK 1
21E0750441 CRI ORE SEC LOTE 5 1°
21G0155050 CRI VIRGO IBEN 42
2110912120 CRI ORE SEC MINAS BRISA 1
21K0058017 CRI VIRGO ABV 42
22C1024589 CRI CANAL ARQUIPLAN 1
22D0371522 CRI OPEA LOFTS 1°
22E0591830 CRI TRUE DAL POZZO 19°
21G0864353 CRI TRUE IMPPERIAL 1°
22H1517101 CRI VIRGO KOCH 1
22)1099385 CRI VIRGO DESCO 1?
23A1510278 CRI OPEA OAD 1
21H1031711 CRI ORE SEC DAL POZZO 1
21K0938679 CRI BARIGUI HELBOR 1°
23H0096476 CRI TRUE SOCICAM 1
23H1070006 CRI PROVINCIA CORPORE 1
FUNDO DI RF BRASIL

E
32° 2

120°
16*
17®
18°
25°
2442
108°
308*
295
305°
33*
35
270*
46
401°
12
447°
12
427°
50°
63?
89
42
972
194°
34°

24
3.000
394
170
1.300
167
4.220
4.629
5.000
2.920
1.000
5.000
3.000
2.750
1.972
7.000
5.829
5.000
2.746
7.002
10.000
5.000
2.000
1.000
7.288
2.000

. . Data . Taxa
PU Atualizado| Valordo Ativo | % do PL Duration Vcto ..
Aquis. Emissao
0,7

I Baixe a carteira em Excel |

33.921 67.841,14 0,1%  07-jan-19 20-set-25 IPCA + 10,00%
78.837 1.892.090,61 2,1%  16-jan-19 21 28-set-32 IPCA + 9,00%
399 1.196.960,06 1,3% 17-mai-19 11 15-mai-24 IPCA + 9,00%
1.770 697.395,26 0,8%  07-jun-19 33 15-mai-24 IGPM + 6,68%
2.339 397.653,13 0,4%  07-jun-19 32 15-mai-24 IGPM + 10,00%
935 1.215.014,30 14% 05-dez-19 2,0 15-dez-26 CDI + 5,50%
10.132 1.692.032,34 1,9% 12-dez-19 2,0 15-out-27 IPCA + 6,00%
1.068 4.507.404,30 51% 19-ago-20 17 22-mai-27 IGPM + 9,00%
599 2.772.488,12 3,1%  10-set-20 4,8 04-set-35 IPCA + 8,50%
1.027 5.134.694,32 5,8% 30-nov-20 2,5 27-nov-28 IPCA + 8,75%
826 2.411.537,08 2,7%  30-dez-20 0,7 12-dez-24 IPCA + 5,96%
708 708.314,89 0,8%  12-fev-21 12 15-jan-26 IPCA + 6,20%
672 3.360.235,08 38%  17-jun-21 4,7 15-mai-37 IPCA + 9,00%
836 2.509.416,00 28%  16-jul-21 2,3 16-nov-29 CDI + 5,35%
520 1.430.714,98 1,6% 04-out-21 15 22-set-26 IPCA + 7,50%
1.130 2.228.436,49 2,5%  30-nov-21 54 17-out-33 IPCA + 8,50%
1.008 7.058.014,34 7,9%  05-abr-22 155 16-mar-27 CDI + 4,25%
1.001 5.832.820,30 6,5%  13-abr-22 2,5 17-mar-28 CDI + 4,00%
1.003 5.015.452,42 5,6% 18-mai-22 34 17-mai-32 CDI + 6,50%
1.119 3.072.807,85 34%  24-mai-22 2,6 29-jul-26  IPCA + 8,50%
1.099 7.697.669,52 8,6% 31-ago-22 52 29-jul-43  IPCA + 8,50%
1.067 10.674.365,62 12,0% 03-nov-22 4,9 08-out-37 IPCA + 9,25%
1.066 5.329.243,88 6,0%  10-fev-23 3,4 25-jan-28 IPCA + 13,50%
693 1.385.656,94 1,6%  02-jun-23 21 08-ago-29 CDI + 6,50%
717 716.714,58 0,8%  02-jun-23 0,6 20-nov-24 CDI + 2,50%
989 7.209.531,46 8,1% 11-ago-23 4,4 314ul-35 IPCA + 10,50%
1.007 2.013.030,92 2,3% 17-ago-23 34 29/08/228 CDI + 5,00%
2.135.374,04 2,4% CDI

AGOSTO



https://docs.google.com/spreadsheets/d/e/2PACX-1vRQ7BYFMnOOMoi7MX2_sW0KZ00SI8__xq6v-QJHvgibP0aBfeFDwpbnY8Hk-skRfDtmKPF7vQML8LEA/pub?output=xlsx

CRI SOCICAM ILHEUS

Adquirimos R$ 7,0 milhées do CRI Socicam Ilhéus. A
operacdao tem vencimento em jul/35 e prazo médio
(duration) de 4,5 anos. A taxa de aquisicdo foi de

IPCA + 11,5% a.a.

Os recursos serao utilizados para o investimento em
obras de expansao e modernizacido do aeroporto de
IIhéus, administrado pela Socicam. A estrutura conta
com: (i) AF de acdes da SPE concessionaria; (i) CF
de recebiveis de tarifas aeroportudrias e de
contratos de locacdo de espacos comerciais; (iii)
fundo de reserva de 2 PMTs; e (iv) fianca solidaria

de empresas do grupo.

A Socicam atua na area de infraestrutura de
transportes e de servicos e esta presente em todos
os modais de transportes, administrando
aeroportos, terminais rodoviarios, maritimos e

urbanos.

JPPA11

CARACTERISTICAS DA OPERACAO

CRI SOCICAM ILHEUS

@ iihéus (BA)
B Corporativo

= Aeroporto de Ilhéus

ﬁi Debénture

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Rating JPP

@ Garantias

AF de 65% das acdes da SPE
concessionaria;

CF de recebiveis;

Fundo de reserva - 2 PMTs;
Fianca solidaria das empresas do
grupo.

Grupo Socicam

IPCA

10,5%

01/08/2023

31/07/2035

Mensal, a partir de ago/24
51,0

Baa3

AGOSTO 2023




CRI CORPORE

Adquirimos R$ 2,0 milhdes do CRI Corpore. A
operacao tem vencimento em ago/28 e prazo médio
(duration) de 3,4 anos. A taxa de aquisicdo foi de

CDI + 5,00% a.a.

Os recursos serao utilizados para o
desenvolvimento dos empreendimentos Meridian e
Legacy, localizados em Dourados (MS). A estrutura
conta com: (i) AF de imdveis concluidos em estoque
(LTV maximo de 66,6%, em valor de 1° leildo); (ii) AF
de 100% das cotas do FIDC Corpore (também com
LTV maximo de 66,6%); (iii) fundo de reserva de 3

PMTs:; e (iv) aval dos sécios.

A Corpore é uma incorporadora e construtora que
atua em Dourados (MS), fundada em 2016 por
Marcelo Fuziy. A empresa tem 6timo histérico de
vendas e entrega de empreendimentos residenciais

€ comerciais.

JPPA11

CARACTERISTICAS DA OPERACAO

CRI Corpore

Q Dourados (MS)

B Corporativo
& Empreendimentos
Meridian e Legacy

ﬁi Nota Comercial

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Rating JPP

@ Garantias

AF de imdveis concluidos em
estoque;

AF de cotas do FIDC Corpore;
Fundo de reserva - 3 PMTs;
Aval dos sécios.

Corpore Incorporadora
CDI

5,00%

15/08/2023
29/08/2028

Bullet

26,0

Baal

AGOSTO




LOAN TO VALUE (LTV) DOS ATIVOS

|5

22,2%

12,1%

0,0%

10,5%

26,3%

28,9%

Distribuicdo por intervalo de LTV dos ativos da carteira de CRI

JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FII

Baixe a planilha em Excel

) Part. da operagdo na L.
Papel Risco LTV X Amortizacao
carteira de CRI

22J1099385
22H1517101
23H0096476
22C1024589
22D0371522
23A1510278
20K0549411
22E0591830
20E0896474
21E0750441
21G0864353
2010135149
21G0155050
20L0653261
21K0058017
23H1070006
1700959863
19K1139670
2110912120
21H1031711
19k1124486
19D1329253
21K0938679
21A0742342
19E0966783
19E0966784
17B0048606
Total

DESCO
KOCH
SOCICAM
ARQUIPLAN
LOFTS
OAD
DINAMO
DAL POZZO II
GPCI
LOTE 5 1lI
IMPPERIAL
SOCICAM
IBEN II
FIBRA
ABV
CORPORE
COQUEIROS
ESTACIO
MINAS BRISA
DAL POZZO

CARVALHO HOSKEN

SAN REMO
HELBOR
YAZBEK

PULVERIZADO |

PULVERIZADO | Meza

COLORADO

54,2%
88,7%
100,0%
80,8%
40,9%
59,2%
51,2%
54,2%
49,2%
48,2%
36,5%
100,0%
59,6%
51,5%
77,3%
12,9%
105,5%
32,3%
79,7%
64,0%
44,7%
35,6%
16,8%
32,4%
15,8%
20,0%
28,5%
62,3%

12,1%
8,7%
8,2%
8,0%
6,6%
6,0%
5,8%
5,7%
5,1%
3,8%
3,5%
3,1%
2,8%
2,7%
2,5%
2,3%
2,1%
1,9%
1,6%
1,6%
1,4%
1,4%
0,8%
0,8%
0,8%
0,5%
0,1%

100,0%

Mensal a partir de nov/23
No final, com full cash sweep
Mensal a partir de ago/24
Mensal a partir de out/24
Mensal a partir de abr/25
No final
Mensal a partir de dez/21
Mensal a partir de dez/23
Mensal a partir de jun/22
Mensal
No final
Mensal a partir de jun/21
Mensal
Mensal a partir de jan/23
Mensal
No final
Mensal
Mensal
Trimestral a partir de set/22
Mensal a partir de set/22
Trimestral a partir de dez/21
Mensal
Mensal a partir de mai/23
Trimestral a partir de jan/22
Mensal
Mensal
Mensal

AGOSTO
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https://docs.google.com/spreadsheets/d/e/2PACX-1vRwH1b50ppG2WxmLtcqBcVzFv36asFNEk2CNKOz2TE3nI8duI4OluSqgSekUhTVxml2qSTdb3lteJ8O/pub?output=xlsx

A maior parte dos ativos que analisamos, sobretudo
aqueles emitidos no ambito da ICVM 476, ndo conta
com classificacdo de risco emitida por agéncias de
rating. Dessa forma, utilizamos uma metodologia de
classificacdo proprietaria que serve de apoio as
nossas decisoes de investimentos.

Nessa metodologia, o ativo e o respectivo devedor
sao avaliados de acordo com uma lista de critérios
quantitativos e qualitativos e a classificacdo do
devedor é o resultado do somatoério da pontuacido de
cada item avaliado. Nesse processo, que &

continuamente aprimorado, o ativo podera receber

classificacdo diversa do devedor, considerando a

estrutura da operacdo e a qualidade das garantias

acessorias.
O grifico ao lado mostra a distribuicio da

classificacdo dos ativos da carteira ao final do més:

JPPA11

DISTRIBUICAO POR CLASSIFICACAO

Rating Qualidade de crédito

Aal
Al
A2
A3
Baal
Baa2
Baa3
B1

Caal
Caa2

Excepcional
Excepcional
Alta
Alta
Adequada
Adequada
Adequada
Baixa
Baixa
Alto risco
Alto risco

Alto risco

AGOSTO
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CRI Pulverizado Colorado

(17B0048606)

PE, SE, PB e AL

m o

Residencial

Loteamentos em Caruaru,
Coqueiros, Cajazeiras e S. do
Ipanema

2\

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

CCl repres de direitos creditérios
de contratos de compra e venda

° Garantias

AF de quotas das SPEs dos
empreendimentos

CF dos direitos creditérios dos contratos
compra e venda

Fianga dos acionistas e coobrigagdo
Colorado

Fundo de reserva e fundo de obras
52,7% de subordinagdo

Pulverizado
IPCA
10,00%
06/02/2017
20/09/2025
Mensal

31,0

ICVM 476
B1

CRI San Remo (19D1329253)

@ Curitiba/PR
EE Residencial

= Palazzo Lumini e BW

&l ccs

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF de imovel residencial na razdo de
200%

CF de carteira de recebiveis no valor
de aprox. R$10 MM

Aval e fianca dos acionistas e SPEs
Fundos de liquidez, despesa e reserva

Negative pledge de cotas da SPE do
empreend Queen Victoria

San Remo
IPCA

9,00%
26/04/2019
17/05/2024
Mensal

77,0

CVM 476
A3

CAPITAL

CRI Pulverizado Coqueiros

(17L0959863)

@ Baretos/SP

E[ Residencial
a

Loteamento residencial urbano
Jardim dos Coqueiros

CCB repres de direitos creditorios
de contratos de compra e venda

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

“ Garantias

AF dos lotes (a registrar quando
atingir 6 parcelas em aberto)

CF dos créditos imobiliarios

Fundo de contigéncia >50% do
custo de registro de AF nos
contratos

Fundo de reserva >2 PMT

Pulverizado
IPCA

9,00%
28/12/2017
28/09/2032
Mensal

20,2

ICVM 476
B1

CRI Pulverizado Ourinvest

(19E0966783)

SP, RN, RJ e outros

fm o

Hibrido

192 unidades (residencial, home
equity, comercial, loteamento)

2

Direitos creditérios de carteira de
contratos ¢/v de imdveis

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Série Sénior

° Garantias

AF dos iméveis

15% de subordinacao

Coobrigacdo em 38% da carteira até

enquadramento aos critérios de
elegibilidade

Fundo de despesas de R$50k

Pulverizado
IGPM

6,68%
22/05/2019
22/09/2033
Mensal

40,1

ICVM 476
Baa2



CRI Pulverizado Ourinvest
(19E0966784) Série Mezanino

@ SP,RN,RJeoutros
B Hibrido

o 192 unidades (residencial, home
equity, comercial, loteamento)

=

8l Direitos creditérios de carteira de
contratos c/v de imdveis

Risco

Indexador

Taxa

Emissao

Vencimento

Amortizacao

Volume (R$ MM)

Oferta

Rating JPP:

CRI Estacio (19K1139670)

° Juazeiro/BA
E[ Comercial

a Faculdade Estacio de Medicina
de Juazeiro

ﬁi Contrato atipico de locagao

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

e Garantias

AF dos iméveis

Coobrigacdo em 38% da carteira até
enquadramento aos critérios de elegibilid

Fundo de despesas de R$50k

Pulverizado
IGPM
10,00%
22/05/2019
22/09/2033
Mensal

24

ICVM 476
Baa2

9 Garantias

AF do imével

CF dos recebiveis do contrato de
aluguel

Coobrigacao do cedente

Aval de Estacio Part S.A e IREP - Soc
de Ens Sup, Méd e Fund Ltda

Fundo de liquidez de 1 PMT

Estacio
IGPM
6,00%
12/11/2019
15/10/2027
Mensal

12,1

ICVM 476
A3

CAPITAL

CRI Carvalho Hosken

(19K1124486)

@ Rio de Janeiro/RJ

El Residencial

= Terrenos

/'i CCB emitida pela Carvalho Hosken
[]

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

a Garantias

AF de terrenos
AF de estoque pronto (a ser constituida)

CF de direitos creditérios (locagdo e/ou
carteira prépria)

Aval do acionista controlador

Fundo de liquidez

Carvalho Hosken
CDI

5,50%
28/11/2019
15/12/2026
Trimestral

CRI GPCI (20E0896474)

@ Sdo José do Rio Preto/SP

EE Residencial

= Loteamento Ary Attab Il1

_~1 CCB emitida pela Santa Cruz
il Incorporacao e Loteamento SPE

° Garantias

AF de iméveis e de cotas da GPCI
CF de recebiveis da comercializagao de lotes
Aval dos acionistas

Fundo de obras

Ltda. Fundo de reserva
Risco GPCI
Indexador IGPM
Taxa 9,00%
Emissao 15/05/2020
Vencimento 25/05/2027
Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 11,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: A3



CRI Socicam Bras

(2010135149)

@ SdoPaulo/SP

EE Comercial
= Estacao do Bras

/i Contratos de locagéo de espagos
108 omerciais na estacgdo Bras

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

CF de direitos creditérios dos
contratos de locacdo

Aval dos acionistas

Socicam
IPCA

8,50%
04/09/2020
11/09/2035
Mensal

450

ICVM 476
A3

CRI Fibra Experts
(20L0653261)

@  Sdo Paulo, Americana/SP e
Fortaleza/CE

Ej_ Comercial

a Diversos

/i CCB emitida pela Fibra Experts

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

9 Garantias

AF de iméveis

Fibra Experts
IPCA

5,96%
12/12/2020
12/12/2024
Mensal
100,00
ICVM 476
A2

CAPITAL

CRI Dinamo (20K0549411)

@ Santos/SP

EE Comercial

= Galpéo Logistico

ﬁ Contrato de locacdo

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Q Garantias

AF de imdveis em Santos/SP e Machado/MG

CF de contratos de aluguel e prestacdo de
servicos

Aval dos acionistas da holding GDPar

Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs

Dinamo
IPCA

8,75%
05/11/2020
27/11/2028
Mensal

35,0

ICVM 476
A3

CRIR. Yazbek (21A0742342)

@ Sdo Paulo/SP
Ej_ Comercial

& CEdificio Spression

ﬁi CCl representativa de CBB

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

AF do imével e de 100% das cotas de SPE

CF dos recebiveis oriundos das vendas de
unidades

Aval da holding e socios

Fundo de reserva de 110% da maior PMT
juros

Fundo de obra

R. Yazbek
IPCA

6,20%
00/01/1900
16/01/2026
Trimestral
20,0

ICVM 476
A3



CRI Lote 5111 (21E0750441)

Cotia, Bauru, Guaruja e
Jaguaridna (SP)

9
E[ Corporativo

Loteamentos desenvolvidos
pela Lote 5

CCB emitida pela Lote 5

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

CRI Dal Pozzo (21H1031711)

@ Guarapuava/PR

E[ Comercial

= Terrenos e loja

i
308 CB imobiliaria emitida pela Dal
Pozzo

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

° Garantias

Promessa de AF de imdveis e AF de
cotas das SPEs

CF dos contratos de comercializagao
de lotes

Seguro de obra para trés
empreendimentos

Aval dos acionistas da Lote 5
Fundo de reserva

Lote 5

IPCA

9.0%
22/07/2020
19/07/2032
Mensal
100,0

ICVM 476
Baa2

9 Garantias

AF de iméveis
Aval dos acionistas

Fundo de liquidez

@ Salto/sp
EF_ Residencial

= Jardim Residencial do Bosque

/Ii CCB imobilidria emitida pela Iben
1

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizagao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

CRI Minas Brisa (2110912120)

@ Novalima/MG

n

Comercial

Empreendimentos Prime
House e Up Town

2

Brisa

CCB imobiliaria emitida pela Minas

Dal Pozzo
CDI

6,50%
23/08/2021
09/08/2029
Mensal

314

ICVM 476
Baa2

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

CAPITAL

CRI Iben 11 (21G0155050)

0 Garantias

AF de iméveis

CF de direitos creditérios de contratos de

prestacio de servicos

Aval dos acionistas

Iben

CDI

5,35%
07/07/2021
05/10/2029
Mensal

11,5

ICVM 476
Baal

° Garantias

AF de imoveis

AF de cotas das SPEs

Cessao fiduciaria dos recebiveis
Fundo de obra

Aval dos acionistas

Fundo de liquidez

Minas Brisa
IPCA

7,50%
25/09/2021
25/09/2026
Mensal

85,7

ICVM 476
A3



CAPITAL

CRI ABV (21K0058017) CRI Helbor (21K0938679)

P
o Dourados/MS ° Garantias : f“’ﬂﬁﬂ // // ° Sao Paulo, Rio de Janeiro e ° Garantias
/] Sao José dos Campos (SP)

AF de imoveis AF de cotas das SPEs
E[ BTS/Aluguel EF_ Corporativo
Cessao fiduciaria de recebiveis de
&= Supermercados Abevé cartdes de credito = Terrenos, edificios residenciais
. - e comerciais
Fianca dos acionistas
ﬁi Contratos de locacao de iméveis e fll CCB emitida pela Helbor
recebiveis de cartées de crédito Fundo de reserva P
) Risco Helbor
Risco ABV Indexador CDI
Indexador IPCA Taxa 2,50%
Ta)fa ) 8,50% Emissdo 22/11/2021
Emissao 30/11/2021 Vencimento 20/11/2024
Vencimento 17/10/2026 Amortizacao Mensal
Amortizagao Mensal Volume (R$ MM) 52,0
Volume (R$ MM) 858 Oferta ICVM 476
Oferta ICVM 476 Rating JPP: Baal
Rating JPP: Baal

CRI Arquiplan (22C1024589) CRI Lofts (22D0371522)

e Sao Paulo (SP) ° Garantias ° Indaiatuba (SP) 9 Garantias
AF de imovel . AF de imoveis
H[ Corporativo Eﬁ_ Corporativo
" Cessao fiduciaria de recebiveis Cessao fiduciaria de recebiveis
s he o . : . was Edificio residencial Reserva
- ES::;;O residencial Go Barra Seguro de obras e Seguro garantia Luiza Tomasell Fundo de reserva
2 Aval ﬁi CCB emitida pela Lofts Aval
.ll CCB emitida pela Arquiplan
Risco Lofts
Risco Arquiplan Indexador CDI
Indexador CDI Taxa 4,00%
Taxa 4,25% Emissao 04/04/2022
Emissio 14/03/2022 Vencimento 17/03/2028 )
Vencimento 16/03/2027 Cn:ortlz?;;oMM) 247e85al, a partir de abr/25
Amortizacio Mensal, a partir de out/24 o':el::‘e | C\Y/M 476
Volume (R$ MM) 30,0 Rating JPP: A3
Oferta ICVM 476

Rating JPP: Baal



CRIS

CRI Dal Pozzo (22E0522.530)
9 Garantias

@ Guarapuava (PR) AF de imével
. Fundo de reserva
HE Corporativo
q
Aval
o
- Terreno

ﬁi Contrato de locacdo

Risco Dal Pozzo

Indexador CDI

Taxa 6,50%

Emissiao 15/02/2022

Vencimento 17/05/2032

Amortizacdo Mensal, a partir de dez/23
Volume (R$ MM) 10,0

Oferta ICVM 476

Rating JPP: Baal

CRI Koch (22H1517101)
Q Joinville (5C) ° Garantias

Hl BTS/Aluguel AF de imével
(]

Cessao do fluxo de alugueis

@ Unidade do hipermercado Koch Fundo de reserva

-

Fianca
./|i Contrato de locagao
Risco Koch/Hacasa
Indexador IPCA
Taxa 8,50%
Emissao 31/08/2022
Vencimento 29/07/2043
Amortizacio No final, com full cash sweep
Volume (R$ MM) 10,8
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Al

CAPITAL

CRI Impperial (22D0371522)

Confresa (MT), Sao José do Rio @ Geranties

Preto e Itapolis (SP)
AF de quotas de SPEs

Hi. Corporativo
" Fundo de reserva

@@ | oteamentos Eco Park, Village Aval
Imperial e Novo Oriente

ﬁi CCB emitida pela Devedora

Risco Impperial
Indexador IPCA

Taxa 8,50%
Emissao 26/07/2021
Vencimento 29/07/2026
Amortizacao No final
Volume (R$ MM) 15,0

Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal

CRI Desco (22)J1099385)

° Alvorada e Charqueadas (RS) ° Garantias

HE BTS/Aluguel
g

AF de imével

Cesséo do fluxo de alugueis atrelado ao
faturamento
@  Unidades do Desco Supermercado

L Fundo de reserva
./|i Contrato de locagao Aval

Risco Solar/Desco

Indexador IPCA

Taxa 9,25%

Emissao 21/10/2022

Vencimento 13/10/2037

Amortizacio Mensal, apés 12 meses
Volume (R$ MM) 18,5

Oferta ICVM 476

Rating JPP: Baal



CRI OAD (23A1510278

Florianopolis (SC)

0
HE Corporativo
3

s

9 Garantias

AF de imével e cotas de SPE

CF de recebiveis

= Empreendimento Makai Fundo de reserva
Campeche
Aval
ﬁi Nota Comercial
Risco Grupo OAD
Indexador IPCA
Taxa 13,50%
Emissiao 10/02/2023
Vencimento 25/01/2028
Amortizacio No final, ¢/ cash sweep
Volume (R$ MM) 53,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal

CRI Corpore (23H1070006)

° Dourados (MS)

HE Corporativo

e Garantias

AF de imdveis concluidos em estoque;

AF de cotas do FIDC Corpore;

] x
Wl Empreendimentos Fundo de reserva - 3 PMTs;
Meridian e Legacy

A .
.“ Nota comercial

Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Aval dos sécios.

Corpore Incorporadora
CDI

5,00%

15/08/2023
29/08/2028

Bullet

26,0

ICVM 160

Baal

CAPITAL

CRI Socicam llhéus (23H0096476)

Q heus (BA)

H.E Corporativo
g

@ Aecroporto de Ilhéus
- P

./|’ Debéntures
Risco

Indexador

Taxa

Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

9 Garantias

AF de 65% das agoes da SPE concessionaria;
CF de recebiveis;
Fundo de reserva - 2 PMTs;

Fianga solidaria das empresas do grupo.

Socicam

IPCA

10,50%

01/08/2023
31/07/2035

Mensal a partir da ago/24
51,0

ICVM 160

Baa3



@jppcapital

m JPP Capital Gestao de Recursos

ﬁ contato@jppcapital.com.br

www.jppcapital.com.br

Esta analise foi elaborada pela JPP Capital e pela Ourinvest Asset, ndo podendo ser reproduzida ou distribuida a qualquer pessoa ou instituicdo sem a expressa autorizacao da JPP Capital. As informacdes contidas neste
material sdo consideradas confiaveis na data em que foram apresentadas. Entretanto, ndo representam por parte da JPP Capital garantia de exatiddo das informacoes prestadas ou julgadas sobre sua qualidade. As
opinides contidas nesta analise sdo baseadas em julgamento e estimativas e estao, portanto, sujeitas a mudancas.

As informagdes contidas neste relatério tém carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimento ou oferta para aquisicdo de valores mobiliarios. Os investimentos em
fundo de investimentos e demais valores mobilidrios apresentam riscos para o investidor e ndo contam com garantia da instituicdo administradora, da gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Créditos (FGC). A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n3o é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de
informagdes complementares, a lamina de informacoes essenciais, se houver, e o regulamento dos fundos pelo investidor antes de tomar qualquer decisao de investimento. Os documentos citados estdo disponiveis no
site da Comissédo de Valores Mobilidrios (CVM) - www.cvm.gov.br. Para demais informagdes, por favor, ligue para 11 5200 0410

CAPITAL


mailto:contato@jppcapital.com.br
https://www.instagram.com/jppcapital/
https://www.linkedin.com/company/jpp-capital-gest%C3%A3o-de-recursos
https://jppcapital.com.br/
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