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OBJETIVO DO FUNDO

Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento)
do seu Patrimonio Liquido em CRI de classe Unica
ou seniores e até 15% (quinze por cento) do seu
Patrimonio Liquido em CRI de classe subordinada,
observadas as caracteristicas basicas e os critérios
de elegibilidade estabelecidos em seu “Prospecto
Definitivo de Oferta Publica de Distribuicao das
Cotas da 1° Emissao”

CONSTITUICAO

O OUJP11 O Fundo foi constituido por meio do
“Instrumento de Constituicio do Ourinvest JPP
Fundo De Investimento Imobiliario-Fll”, celebrado
pela Administradora em 25 de julho de 2016 e
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao
Paulo, sob o n°® 1802610, por meio do qual foi
aprovado o seu regulamento.

INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO

PUBLICO ALVO
Investidores em Geral

DATA DA CONSTITUICAO
2017

BENCHMARK
IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA,
acrescido de 0,50% a.a.

PRAZO
Indeterminado

ADMINISTRADOR
Finaxis CTVM S.A.

GESTORES

JPP Capital Gestao de Recursos Ltda.
Fator ORE Asset Gestora de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRAGAO
1,05%

TAXA DE PERFORMANCE

20% sobre o retorno acima do Benchmark

fator

QUANTIDADE DE COTAS
3.252.384

CNPJ DO FUNDO
26.091.656/0001-50

CONTATO ADMINISTRADOR
atendimento@finaxis.com.br

SITE DOS GESTORES
www.fatorasset.com.br

www.jppcapital.com.br



http://www.fatorasset.com.br/
https://jppcapital.com.br/

DESTAQUES

DIVIDENDO POR COTA:

R$ 0,82

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO

(Cota Patrimonial)*:

10,0%

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO

(Cota de mercado)*:

12,2%

RESERVA DO MES:

R$ 0,32

VOLUME NEGOCIADO:

R$ 19,0MM

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 0,9MM
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PATRIMONIO LIQUIDO:

R$ 321,0MM

VALOR PATRIMONIAL DA COTA:

R$ 98,70

MARKET CAP:

R$ 262,2MM

VALOR DE MERCADO DA COTA:

R$ 80,63

P/B:

0,82x

NUMERO DE COTISTAS:

29.685

RESUMO DO GESTOR fator™ | JAP

Alocacao: O fundo chegou ao final do més com 87% da carteira alocada em ativos imobiliarios,
dos quais 87% em CRI e 0,4% em FIl. O saldo de 13% estava alocado em instrumentos de caixa.

A carteira de CRI estd atualmente 61% indexada ao IPCA, 34% ao CDI e 5% ao IGPM.

Distribuicico de rendimentos: O resultado do Fundo no més foi de
R$ 1,09/cota. A distribuicdo de rendimentos foi de R$ 0,82/cota e o saldo de resultado retido
passa a ser de R$ 0,32/cota.

A gestao tem trabalhado para trazer previsibilidade na distribuicao de rendimentos do Fundo, no
momento adotando uma estratégia mais conservadora em funcao de uma menor previsibilidade
em alguns CRIs. Seguimos monitorando atentamente as operacdes e confiante nas estruturas e
nas razoes de garantias dos ativos.
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PRINCIPAIS ATUALIZAGOES

CRI COTEMINAS: No dia 25 de julho, o juiz da 2% Vara Empresarial de Belo Horizonte deferiu o pedido de recuperacao judicial da Coteminas. Importante ressaltar que, apesar da recuperacéo judicial aprovada, o CRI
nao foi incluido no ambito da recuperacéo judicial, permanecendo assim fora das condicbes de renegociacdo impostas pelo processo. A gestdo do Fundo tem tomado agdes necessarias para minimizar quaisquer
impactos, como o esforco para locacdo dos iméveis em garantia e a venda de ativos. Além disso, estamos monitorando atentamente para garantir que os ativos ndo percam valor de mercado. Neste més houve o

pagamento parcial dos juros no valor de R$ 0,0175/cota, conforme aprovado em AGT realizada em 18/07/2024, ja no esforco de reestruturacio do fluxo da divida. Para mais detalhes sobre o CRI clique aqui.

CRI CARVALHO HOSKEN II: Conforme relatério anterior, no més de julho foi realizado um pagamento de parte dos juros que estavam atrasados. Os recursos recebidos correspondem a R$ 0,1768/cota no resultado de
julho. Continuamos monitorando e acompanhando de perto todas as acdes da empresa, no tocante a atividade de desinvestimentos de ativos. Novos eventos serdo informados aos investidores. Para mais detalhes

sobre o CRI cligue aqui.

CRI CARVALHO HOSKEN llI: Conforme relatdrio anterior, no més de julho foi realizado um pagamento de parte dos juros que estavam atrasados. Os recursos recebidos correspondem a R$ 0,0784/cota no resultado
de julho e outros R$ 0,0358/cota referente a amortizacido. Com isso, houve a regularizacio dos valores que estavam em atraso no CRI. No dia 02/08, a empresa concluiu a venda de um ativo, resultando na liberacdo de

recursos que viabilizaram a amortizacdo extraordinaria de R$ 2,535 milhées, e uma reducao significativa do saldo devedor desta operacdo. Para mais detalhes sobre o CRI clique aqui.

CRI ARQUIPLAN: Desde a ultima atualizagao realizada no relatério anterior, o status sobre a RJ continua o mesmo. Durante o més, os juros foram pagos integralmente, como nos meses anteriores, sendo que julho foi o
quarto més consecutivo em que houve amortizacdo extraordinaria nesta operacdo. Além disso, as garantias suportam integralmente o saldo devedor da operacado e a Gestdo do Fundo estd tomando todas as acoes

necessarias para execucao dessas garantias. Continuaremos acompanhando o caso de perto e havendo qualquer novidade, informaremos ao mercado e aos cotistas. Para mais detalhes sobre o CRI clique aqui.

OuJP11 2024
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FLUXO DE CAIXA DEMOSTRAGCAO DE RESULTADOS fator™” | SP

1,09/cota. Receitas Totais 3.887.560 1,2 23.605.610 40.493.052
S ; ’ Receitas Ativos Alvo 3.553.952 1,09 21.617.213 37.382.449
A distribuicio de rendimentos serd de
R$ 0,82/cota que serdo pagos no dia 14/08. O Receitas CRI 3.553.952 1,09 21.666.542 36.809.406
saldo de resultado retido passa a ser de R$ Ganho de Capital CRI : ) (64.191) 460.092
0,32/cota, que utilizaremos em conjunto com
Fll Receitas - - 14.862 112.951
parte do saldo de correcdo monetdria acruada,
com o objetivo de calibrar o patamar de Receitas Renda Fixa 333.607 0,10 1.988.397 3.110.603
dividendos em relacdo ao perfil da carteira do Despesas Totais (345.078) (0,11) (2.597.221) (4.467.690)
fundo e ao comportamento dos indexadores. o )
Despesas Taxa Administracdo (241.379) (0,07) (1.898.505) (3.356.796)
Despesas Gerais (103.699) (0,03) (698.716) (1.110.895)
Cligue aqui para acessar a Planilha IR Aplicacio (75.062) (0,02) (447.389) (697.284)
de Fundamentos do Fundo
Resultado/Cota 1,0 6,4 11,08
Distribuicao/Cota 0,82 6,19 11,19

OURINVEST JPP FlI

OUJP11 . ) o 2024
*O resultado considera as operagdes até o penultimo dia Gtil da data base.



https://docs.google.com/spreadsheets/d/1CSE6on6GBBbroafmYyFPnVOSCwNQY-Et/edit?usp=sharing&ouid=115646142476322468809&rtpof=true&sd=true

DESEMPENHO DO FUNDO DESEMPENHO NOS ULTIMOS 12 MESES fator | .fP

.. . Retorno
e Unde || MBI el Teiel i cDI IMA-B 5
($MM) sot;r.e a cqt? do Fundo Fundo (12 Meses)? (12 Meses)®
patrimonia (12 Meses)
No més, o retorno total do Fundo foi de +1,41% ago-23 322,86 1,11% 1,66% 13,74% 1,14% 11,52% 0,61% 11,97%
set-23 321,78 1,01% 0,67% 13,32% 0,97% 11,42% 0,13% 11,65%
vs. +0,91% do CDI e +0,91% do IMA-B 5. out-23 318,94 1,01% 0,13% 11,84% 1,00% 11,40% -0,31% 9,21%
nov-23 318,88 1,02% 1,00% 12,95% 0,92% 11,30% 1,80% 11,55%
dez-23 09 0,92% 1,97% 13,80% 0,89% 11,08% 1,46% 12,13%
jan-24 321,69 0,92% 0,75% 13,35% 0,97% 10,93% 0,68% 11,33%
’ mar-24 319,14 0,92% -0,08% 11,68% 0,83% 10,50% 0,77% 9,62%
. o o - abr-24 319,51 0,93% 1,04% 12,16% 0,89% 10,47% -0,20% 8,42%
Fundo foi de 11,92% vs. 9,77% do CDI (liquido mai-24 320,33 0.93% 1.18% 12.33% 0.83% 10.19% 1,05% 8.94%
o o ) jun-24 319,19 0,83% 0,48% 11,75% 0,79% 9,93% 0,39% 8,23%
de 15% de IR) e 8,16% do IMA-B 5. jul-24 321,01 0,84% 1,41% 11,92% 0,91% 9,77% 0,91% 8,16%

DESEMPENHO DO FUNDO X BENCHMARK

120%
100%
80%
60%
40%

20%

0%

jan-18 jun-18 nov-18 abr-19 set-19 fev-20 jul-20 dez-20 mai-21 out-21 mar-22 ago-22 jan-23 jun-23 nov-23 abr-24

= Retorno Fundo Acumulado (Patrimonial) Retorno Fundo Acumulado (Mercado) == Retorno Acumulado IMA-B+0,5% = Retorno Acumulado CDI
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! Cota patrimonial acrescida dos dividendos distribuidos; > IMAB-5: Acrescido de 0,5%aa; ° CDI: Liquido de aliquota de IR de 15%; * Cota de mercado

OUJP11 acrescida dos dividendos distribuidos 2024
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030 032 0,32

RESULTADOS E VALORES DISTRIBUIDOS EVOLUGAO DA RESERVA ACUMULADA

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

B Resultadogerado B Resultado distribuido

—@— Reserva Acumulada

DISTRIBUICAO E DIVIDEND YIELD

12,97%
° 12,66% 12,20%

11,98% 12,24% ) sk 1200% 1360
10,95%  1085% L1040 11,28% /3% 67%

1,10
I!

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

Ao final do més, o Fundo
possuia R$ 0,32/cota de
reserva de lucro acumulada e
nao distribuida

N Resultado distribuido —@®— Dividend Yleld anualizado (cota mercado)

'Dividend yield anualizado, com base na cota de fechamento na data de divulgacdo do rendimento

OuJP11 2024
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Ao final do més, o volume negociado chegou a R$ 19,0 milhdes com média didria de aproximadamente R$ 0,9 milhdes, o que corresponde a 7,2% em valor de

mercado. O Fundo fechou o més com 29,7 mil cotistas.
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OuJP11

NUMERO DE COTISTAS
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CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo encontra-se 87% alocado em CRlIs,
sendo que 65% s3o de operacoes de lastro
Corporativo, 25% em Aluguéis, 7% em Shoppings

e 3% em CRIs Pulverizados.

O Setor mais representativo é o de Incorporacao,

representando 45% das operacoes.

A Carteira do Fundo encontra-se atualmente
indexada a 61% IPCA + 8,6%, 34% CDI + 4,6% e
5% a IGPM + 6,5%.

OURINVEST JPP FlI
OuUJP11

CLASSE DE ATIVOS

SETORES

*Taxa média ponderada entre os ativos da carteira de CRI

m CRI

Fil

B Incorporagao
W | ogistica

m Varejo

B Shopping

® Energia

B [oteamento
B Téxtil

B Qutros

fator

CLASSIFICACAO DOS ATIVOS

3%

B Corporativo

B BTS/aluguel

B Shopping

B Pulverizado

INDEXADOR E TAXA PONDERADA

m [PCA + 8,6%

B CDI +4,6%

B |GPM + 6,5%

2024



MAPA DE CONCENTRAGAO DOS ATIVOS

MA

MT

6%

6%

SC 5%
RS 3%

'Ativos classificados como “Outros” representam percentuais inferiores a 1,5% do PL.

OuJP11

RN 5%
PB 0,05%
PE 0,05%
AL 0,05%
SE 1%

4%

5%

17%

Da plataforma Bing
© GeoNames, Microsoft, TomTom

CONCENTRAGAO DOS ATIVOS

(em relacdo ao PL)

Celeste | 5.6%
Lofts | 5.3%
Carvalho Hosken | I 5.2%
Minas Brisa | 4.3%
Dinamo | 4.2%
Coteminas | 4.1%
Arquiplan | 3.9%
Bzlog N 34%
Lote5_IV I 3.4%
Corpore | 3.3%
OAD M 33%
GSFI [ 3.0%
Yazbek [ 2.6%
HBC Il |l 24%
Desco [ 2.3%
BTG Malis |l 2.3%
lihéus [ 2,1%
ABV N 2.1%
Modena [N 2.1%
HBR [l 1.9%
lben!l Il 1,9%
BMLOG Il 1.7%
Dal Pozzo [} 1.6%
Impperial [l 1,5%

Outros' I 1.3%

fator
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DISTRIBUICAO DO LTV —{ LTV Médio de 47,3%

>85,00%

76,25% - 85,00%

67,50% - 76,25%

58,75% - 67,50%

50,00% - 58,75%

<50,00%

- 10,8%
- 10,1%
0,0%

. 4,9%
- 15,8%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0%

OuJP11
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DISTRIBUIGAO POR VENCIMENTO —

Prazo Médio de 5,6 anos

2024 | 2%
2025 [ 7/

2026 | 5

2027 | >

2028 |, o

2029 |G >

2030 | 2%

2031 [ :0%

2032 [ <

2033 |+

2035 [N 2%

2036 [ 1%

2037 [ -

2043 [} 1%

2024



RATING fator™ | JP

A maior parte dos ativos que analisamos, sobretudo DlSTRlBUlCAO POR CLASSlFlCACAO

aqueles emitidos no ambito da ICVM 476, ndo conta

com classificacdo de risco emitida por agéncias de

rating. Dessa forma, utilizamos uma metodologia de Rating Qualidade de crédito

classificacdo proprietaria que serve de apoio as Aal Excepcional
nossas decisoes de investimentos. Al Excepcional
Nessa metodologia, o ativo e o respectivo devedor A2 Alta
sao avaliados de acordo com uma lista de critérios A3 Alta
quantitativos e qualitativos e a classificacao do Baal Adequada
devedor € o resultado do somatério da pontuacdo de Baa2 Adequada
cada item avaliado. Nesse processo, que & Baa3 Adequada
continuamente aprimorado, o ativo poderd receber B1 Baixa
classificacdo diversa do devedor, considerando a B2 Baixa
estrutura da operacdo e a qualidade das garantias Caal Alto risco
acessérias. Caa2 Alto risco
C Alto risco

O grifico ao lado mostra a distribuicio da

classificacao dos ativos da carteira ao final do més:

OURINVEST JPP FlI
OuUJP11 2024
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CLASSIFICAGCAO - BTS/ALUGUEL

. Valor do Ativo Data . Taxa Part. da operacao

ol (R$ MM) sl Aquis. Pl ; Emissao i na carteira de CRI
24B1861489  CRI TRUE CELESTE 17,87 5,6% mar-24 5,0 fev-37 IPCA + 11,70% 40,0% 6,3%
20C0937316  CRI TRAVESSIA BZLOG 10,87 3.4% mar-20 0,6 mar-25 IGPM +  6,00% 80,5% 3,9%
22)1099385 CRI VIRGO DESCO 7,53 2,3% dez-22 4,6 out-37 IPCA +  9,25% 53,4% 2,7%
21K0058017  CRI VIRGO ABV 6,77 2,1% nov-21 4,8 out-33 IPCA + 8,50% 80,5% 2,4%
19G0228153  CRI HABITASEC HBR 6,09 1,9% mai-21 4,4 mai-31 IPCA +  6,00% 39,3% 2,2%
20K0571487  CRI VIRGO BMLOG 5,36 1,7% nov-20 21 nov-30 IPCA + 534% 52,5% 1,9%
19K1139670  CRI TRUE ESTACIO 4,42 1,4% dez-19 1,6 out-27 IPCA +  6,00% 27,1% 1,6%
12F0036335  CRI GAIA ALIANCA 3,47 1,1% abr-17 4,0 jan-33 IGPM + 8,19% 37,3% 1,2%
22H1517101  CRI VIRGO KOCH 3,07 1,0% ago-22 52 jul-43 IPCA + 8,50% 90,3% 1,1%
21D0453486  CRI TRUE COGNA 2,65 0,8% abr-21 1,4 jul-27 IPCA +  6,00% 29,7% 0,9%
17K0150400 BARI 1,35 0,4% mai-18 jan-27 IPCA + 5,45% 20,1% 0,5%

OuJP11
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CLASSIFICACi-'\O - CORPORATIVO

. Tipo de . Valor do Ativo | Data Data Taxa Part. da operacao

19K1124486  CRI ORE SEC e 16,82 52%  dez-19 23 dez-26 CDI  + 550%  452% 6,0%
22C1024589  CRI CANAL ARQUIPLAN 12,63 39%  abr-22 12 mar-27 CDI  + 425%  534% 4,5%
2110912120 CRI ORE SEC MINAS BRISA 13,69 43%  out-21 11 set-26 IPCA  + 7.50%  940% 4,9%
22D0371522  CRI OPEA LOFTS 16,97 53%  abr-22 18 mar-28 CDI  + 400%  409% 6,0%
20K0549411  CRI OPEA DINAMO 1343 42%  nov-20 Al nov-28 IPCA  + B875%  455% 4,8%
21G0785091  CRI VIRGO COTEMINAS 13,16 41%  ago-21 2,9 jul-31 IPCA  + 925%  394% 4.7%
24B1573243  CRI LEVERAGE LOTE 5 10,76 34%  fev-24 42 jul-37 IPCA  + 1000%  833% 3,8%
23A1510278  CRI OPEA OAD 10,47 33%  fev-23 28 jan-28 IPCA  + 1350%  616% 3,7%
21A0742342  CRI ORE SEC YAZBEK 833 26%  fev-21 08 jan-26 IPCA  + 620%  205% 3,0%
23H1070006 CRI  PROVINCIA CORPORE 10,60 33%  ago-23 31 2g0-28 CDI + 500%  128% 3,8%
2211414297  CR CANAL HBC_I 7,62 24%  dez-22 14 dez-27 CDI + 600%  551% 2.7%
2060754279  CRI ORE SEC MODENA 6,64 21%  jul-20 05 jul-25 IPCA  + 900%  482% 2,4%
23H0096476  CRI TRUE SOCICAM 679 21%  ago-23 3,9 jul-35 IPCA  + 1050%  1000% 2,4%
21G0155050  CRI VIRGO IBEN 6,01 19%  jul-21 2.1 nov-29 CDI + 535%  508% 2,1%
21H1031711  CRI ORE SEC DAL POZZO 527 16%  set-21 2,0 2g0-29 CDI + 650%  541% 19%
21G0864353  CRI TRUE IMPPERIAL 4,94 15%  ago-21 19 jul-26 IPCA  + 850%  414% 1,8%
20F0692684  CRI ORE SEC e 4,26 13%  jun-20 10 jun-27 CDI + 700%  416% 1,5%
2010653261  CRI OPEA FIBRA 278 09%  dez-20 0.2 dez-24 IPCA  + 596%  171% 1,0%
21K0938679  CRI BARI HELBOR 2.86 09%  fev-22 0.2 nov-24 CDI  + 250%  67% 1,0%
2080980166  CRI TRUE MATEUS 4,09 13%  mar-20 34 mar-32 IPCA  + 470%  1000% 1,5%
2110329277  CRI VERT You 173 05%  mar-22 19 nov-26 CDI  + 425%  234% 0,6%
22H1104501  CRI BARI HELBOR ESTOQUE 2,61 08%  set22 14 2g0-27 CDI  + 230%  416% 0,9%
19D1329253  CRI ORE SEC SAN REMO 1,12 03%  mai-19 07 dez-25 IPCA  + 900%  253% 0,4%
. totAL 185 | |

OuJP11



A duration média da carteira era de 2,6 anos ao final do més fator | _ﬂ:

CLASSIFICAGAO - PULVERIZADO

T|po de Valor do Ativo | Data Data Taxa Part. da operac;ao

21F0568989  CRI ORE SEC PULVERIZADO i 4,02 1,3% jun-21 jun-36 IPCA 6,50% 19,4% 1,4%
17L0959863  CRI TRUE COQUEIROS 1,96 0,6% mar-18 set-32 IPCA +  9,00% 64,3% 0,7%
20G0000464  CRI VIRGO PUL}\/AEURE)Z?DO 1,38 0,4% jul-20 jul-30 IPCA + 10,00% 67,3% 0,5%
17B0048606  CRI SCCl COLORADO 0,56 0,2% mar-17 set-25 IPCA + 10,00% 10,4% 0,2%
19E0966783  CRI ORE SEC PULVERIZADO | 0,68 0,2% set-19 out-33 IGPM 6,68% 12,9% 0,2%

-———————--——

CLASSIFICACAO - SHOPPING

Tlpo de Valor do Ativo | , Data Data Taxa Part. da operagao

20G0800227  CRI TRUE GSFI 9,76 3,0% abr-21 jul-32 IPCA + 5,00% 27,2% 3,5%
19H0000001  CRI VERT BTG MALLS 7,51 2,3% ago-19 ago-31 CDI + 1,50% 42,6% 2,7%
19C0281298  CRI HABITASEC ARACAJU 2,77 0,9% abr-19 ago-29 IPCA + 9,50% 88,4% 1,0%

________--__

OuJP11

Total da carteira de Ativos: R$ 281,7 milhées

2024



fator™ | JAP

CLASSIFICACAO - FUNDOS IMOBILIARIOS

Tipo de Ativo Emissor Valor do Ativo (R$

MM)
OULG11 Fll FIl OURINVEST LOG FIl OURINVEST LOG 1,45 0,5% out-18 IPCA

CLASSIFICACAO - RENDA FIXA

Tipo de Ativo Emissor Valor do Ativo (R$

MM) Aquis.

LTN RF TESOURO NACIONAL BRASIL 41,28 12,9% CDI

Baixe a Carteira de Ativos em Excel Iil
ALOCACAO DE RECURSOS: A equipe de gestao do Fundo esta focada em
analisar boas oportunidades no mercado para alocar, o quanto antes, os
recursos disponiveis em caixa. Alguns ativos, inclusive, ja estdo em fase final de
diligéncia interna para aprovacao do comité de investimentos. Assim que os

recursos forem alocados, atualizaremos os investidores nos relatorios mensais.

OuJP11
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https://docs.google.com/spreadsheets/d/1CSE6on6GBBbroafmYyFPnVOSCwNQY-Et/edit?usp=sharing&ouid=115646142476322468809&rtpof=true&sd=true
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1CSE6on6GBBbroafmYyFPnVOSCwNQY-Et/edit?usp=sharing&ouid=115646142476322468809&rtpof=true&sd=true
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ndy
fyw

L]



@ Sao Paulo/SP

Ej_ BTS/aluguel

° Garantias

AF do imével WT Morumbi e da
totalidade das cotas do cedente

& 14 pavimentos daalaAdo CF do contrato de locacio
condominio WTorre Morumbi

Fianca prestada por BB Mapfre

/Ii CCl repres de direitos creditérios
1

de contrato atipico de locagdo Fundo de reserva de R$ 2 MM
Risco BB Mapfre
Indexador IGP-M
Emissao 14/06/2012
Vencimento 13/01/2033
Amortizacao Anual
Volume (R$ MM) 251,5
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Al

Baretos/SP

gm ©

Pulverizado

° Garantias

AF dos lotes (a registrar quando
atingir 6 parcelas em aberto)

CF dos créditos imobiliarios

= Loteamento residencial urbano
Jardim dos Coqueiros .
Fundo de contigéncia >50% do
_~ CCB repres de direitos creditérios custo de registro de AF nos
#8l ge contratos de compra e venda contratos
Fundo de reserva >2 PMT
Risco Pulverizado
Indexador IPCA
Emissao 28/12/2017
Vencimento 28/09/2032
Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 20,2
Oferta ICVM 476
Rating JPP: B1

fator

PE, SE, PB e AL

9
E[ Pulverizado

«w Loteamentos em Caruaru,
&8 Coqueiros, Cajazeiras e S. do
Ipanema

/i CCl repres de direitos creditorios
de contratos de compra e venda

Risco Pulverizado
Indexador IPCA
Emissao 06/02/2017
Vencimento 20/09/2025
Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 31,0

Oferta ICVM 476
Rating JPP: B1

Embu das Artes/SP

o
EE BTS/aluguel

Centro de distribuicio GLP
Embu das Artes ||

/i CCl repres de direitos creditérios
de contrato atipico de locagao

0 Garantias

AF de quotas das SPEs dos
empreendimentos

CF dos direitos creditérios dos contratos
compra e venda

Fianga dos acionistas e coobrigagao Colorado

Fundo de reserva e fundo de obras
52,7% de subordinacdo

Q Garantias

AF do imével (apés condicio
suspensiva)

CF dos direitos creditérios do contrato
de locagao

Seguro garantia s/ regularizacdo da
matricula do imével

Importancia segurada R$150 MM

Seguro garantia locatario se inquilino

Risco GLP (BRF) perder investment grade
Indexador IPCA

Emissao 17/11/2017

Vencimento 20/01/2027

Amortizacdo Mensal

Volume (R$ MM) 113,7

Oferta ICVM 476

Rating JPP: Al




Q@ Aracaju/SE 0 Garantias

. AF do shopping
EE Shopping center
Cessao plena dos contratos de
= P e Sheaaing locagdo e CF de recebiveis
Aval dos acionistas (Grupo ACF)
CCB repres de direitos creditérios Fundo de reserva de 2 PMT e seguro
280 de contratos de locacdo de obra

Contratos tampao de locacdo

Risco Grupo ACF
Indexador IGP-DI
Emissao 25/03/2019
Vencimento 25/08/2029
Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 22,3

Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baa3

© ReMG

H[ Shopping center

° Garantias

AF de fragoes do shopping

CF do NOI dos shoppings

@ Curitiba/PR
EF_ Corporativo

= Palazzo Lumini e BW

A
H1] CCB

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

SP, RN, RJ e outros

o
EE Pulverizado

fator

° Garantias

AF de imovel residencial na razdo de 200%

CF de carteira de recebiveis no valor de
aprox. R$10 MM

Aval e fianga dos acionistas e SPEs

Fundos de liquidez, despesa e reserva

San Remo

Negative pledge de cotas da SPE do

IPCA empreendimento Queen Victoria
26/04/2019

17/05/2024

Mensal

77,0

CVM 476

A3

0 Garantias

AF dos iméveis

15% de subordinacao

@ Shoppings llha Plaza, Contagem

e Casa & Gourmet Fundo de reserva de 1 PMT & 192 unidades (residencial, home

equity, comercial, loteamento) Coobrigacdo em 38% da carteira até

enquadramento aos critérios de

2 CCB repres de contratos de venda elegibilidade
#80 < compra de part. Em shoppings ﬁi Direitos creditérios de carteira de
contratos c/v de imdveis Fundo de despesas de R$50k
Risco Fll BTG Malls . .
Risco Pulverizado
Indexador CDI Indexad IGPM
Emissdo 01/08/2019 néexacor
Vencimento 20/08/2031 Emissao 22/05/2019
o Vencimento 22/09/2033
Amortizacdo Mensal Amortizacs M |
Volume (R$ MM) 209,0 IETUEEIZS ens
Volume (R$ MM) 40,1
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal Oferta ICVM 476
: Rating JPP: Baa2




fator

@ Juazeiro/BA ° Garantias
AF do imével @ Riode Janeiro/RJ ° Garantias
E[ BTS/aluguel . AF de terrenos e AF de estoque pronto (a
CF dos recebiveis do contrato de aluguel Eﬁ_ Corporativo constituir)
) z 0 ..
ws Faculdade Estacio de Medicina s ] .
de Juazeiro Coobrigacéo do cedente & Terrenos g;g;;')eceblvels (aluguel e/ou carteira
P . ~ Aval de Estacio Part S.A e IREP - Soc de Ens
sl Contrato atipico de locacdo Sup, Méd e Fund Ltda _~2 CCB imobiliaria emitida pela Aval do acionista controlador
30 Carvalho Hosken
Fundo de liquidez de 1 PMT Fundo de liquidez
Risco Estacio Risco Carvalho Hosken
Indexador IGPM Indexador CDI
Emissao 12/11/2019 Emissio 28/11/2019
Vencimento 15/10/2027 Vencimento 15/12/2026
Amortizacdo Mensal Amortizacio Trimestral
Volume (R$ MM) 121 Volume (R$ MM) 140,0
Oferta ICVM 476 Oferta ICVM 476
Rating JPP: A3 Rating JPP: Baa3

o SaolliE AT ° Garantias ° Duque de Caxias/RJ g Garantias
. AF de imdveis Hipoteca em 1° grau sobre fracdo ideal de
EE Corporativo E[ BTS/aluguel 13% do imével
CF de recebiveis de vendas do
o

supermercado @ Galpiol

Mateus Supermercados

Aval dos acionistas
/i CCl representativa de créditos /'i Créditos imobilirios decorrentes
(]

800 imobiliarios de contrato de locacio  Covenants financeiros de contrato de compra e venda

Risco Grupo Mateus Risco FIl OULG11
Indexador IPCA Indexador IGPM
Emissdo 17/02/2020 Emissio 12/03/2020
Vencimento 16/02/2032 Vencimento 12/03/2025
Amortizacao Mensal Amortizacao Bullet
Volume (R$ MM) 200,0 Volume (R$ MM) 10,0

Oferta ICVM 476 Oferta ICVM 476
Rating JPP: A2 Rating JPP: B1




fator

@ Santos/SP @ Garantias Q@ Rio de Janeiro/RJ @ Garantias
. AF de imdveis em Santos/SP e AF do imovel
E[ Corporativo Machado/MG E[ BTS/aluguel

Cessao fiduciaria de direitos creditérios de

s contrato de locagao

CF de contratos de aluguel e prestacao
= g B & wa Galpao Logistico

ww Galpao Logistico ey
BTS celebrado com a locataria do

38l imével e contrato de compra e
venda do imével

P Aval dos acionistas da holding GDPar
sl Contrato de locagao
Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs

Risco Dinamo .
Indexador IPCA R'ZC° | BMLOG
Emisso 05/11/2020 'E" el '1'°7C/;1 2020
Vencimento 27/11/2028 nisea0 n
Amortizacdo Mensal Vencimento 13/11/2030
Volume (R$ MM) 350 Amortizacdao Mensal
Oferta ICVM 476 Volume (R$ MM) 235,0
Rating JPP: A3 Oferta ICVM 476
' Rating JPP: A3

@ Sio Paulo, Americana/SP e ° Garantias Q@ Sio Paulo/SP ° Garantias

FortalezalCE AF de iméveis H[ @ . AF do imével e de 100% das cotas de SPE

orporativo
EE Corporativo ’ CF dos recebiveis oriundos das vendas de
N B . unidades
. o ificio Spression
= Diversos = Aval da holding e sdcios
P . Fundo de reserva de 110% da maior PMT
ﬁi CCB emitida pela Fibra Experts il CCl representativa de CBB juros
Fundo de obra

Risco Fibra Experts ] Risco R. Yazbek
Indexador IPCA & Indexador IPCA
Emissdo 12/12/2020 Sl Emissao 00/01/1900
Vencimento 12/12/2024 £ Vencimento 16/01/2026
Amortizacdo Mensal Amortizacao Trimestral
Volume (R$ MM) 100,00 Volume (R$ MM) 20,0
Oferta ICVM 476 Oferta ICVM 476
Rating JPP: A2 Rating JPP: A3




fator

@ Santo André/SP ° Garantias Q@ SP.RL,BAeGO 0 Garantias
AF do imével .
E[ BTS/aluguel E[ Shopping Center AF de fracoes ideais de 8 empreendimentos
CF contrato atipico de locacdo
CF de recebiveis dos NOls dos 8
& Faculdade Anhanguera T ¢ @SS (o GUEDRE &= 4 shopping centers e 4 outlets empreendimentos
contrato de locacao
_ Contrato atipico de locagdo cujo Contratos de compra e venda e Fundo de Reserva de R$5MM
#8l (ocatario é a Cogna Fundo de reserva de 1 PMT 280 contratos de direito aquisitivo
Risco Cogna Educacéo Risco GSFI
Indexador IPCA Indexador IPCA
Emissao 16/04/2021 Emissao 22/07/2020
Vencimento 19/07/2027 Vencimento 19/07/2032
Amortizacdo Mensal Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 19,6 Volume (R$ MM) 650,0
Oferta ICVM 476 Oferta ICVM 476
Rating JPP: A3 Rating JPP: Baal
@ ABCe Barueri (SP) ° Garantias @ Diversos estados ° Garantias

AF de imdveis e das cotas das SPEs . AF de todas as unidades
E[ BTS/aluguel Eﬁ_ Pulverizado

Coobrigacdo em 63% da carteira até o

CF dos contratos de aluguel
enquadramento em critérios de elegibilidade

Empreendimentos
Wl desenvolvidos por Helbor,
Setin, Grupo Godoi e Ekko

= Iméveis comerciais

: Aval da HBR Realty
desenvolvidos pela Helbor Raz3o de subordinacio de 20%

Fundo de reserva de 1 PMT ﬁi CCl representativa de contratos de

ﬁi Debéntures emitidas pelas SPEs
comercializagao de imdveis

Risco HBR Realty Risco Pulverizado
Indexador IPCA Indexador IPCA
Emissao 17/07/2019 Emissio 10/06/2021
Vencimento 26/07/2034 Vencimento 10/06/2036
Amortizacio Mensal Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 179,8 Volume (R$ MM) 25,3

Oferta ICVM 476 Oferta ICVM 476
Rating JPP: A2 Rating JPP: Baal




fator

Q@ salto(sP) ° Garantias

AF de iméveis @  Sdo Gongalo do Amarante/RN e Garantias

EE Corporativo
AF de iméveis

CF de direitos creditdrios de contratos de EE Corporativo

e prestacdo de servigos

@ Jardim Residencial do Bosque CF de direitos creditdrios de contratos de
o

Aval dos sécios ws Mega Center Seridé locacéo

ﬁ CCB emitida pela Devedora " Aval dos acionistas
{ll Debéntures emitidas pela
(]

Coteminas Fundo de Reserva
Risco Iben
Indexador CDI Risco Coteminas
Emissio 07/07/2021 Indexador IPCA
Vencimento 05/10/2029 Emissio 26/07/2021
Amortizacdo Mensal Vencimento 21/07/2031
Volume (R$ MM) 11,5 Amortizacio Mensal
Oferta ICVM 476 Volume (R$ MM) 160,0
Rating JPP: Baal Oferta ICVM 476
Rating JPP: A2
O ey @ o 9 S ) s
i AF de cotas das SPEs N
E[ Corporativo E[ Comercial AF de iméveis

Aval dos sécios -
Aval dos acionistas

= Empreendimentos Eco Park, = Terrenos e loja
Village e Novo Oriente Fundo de reserva Fundo de liquidez
m CCB emitida pela Devedora ﬁi CCB imobiliaria emitida pela Dal
Pozzo
Risco Impperial .
Indexador IPCA Risco Dal Pozzo
Emisséo 26/07/2021 L"ﬂies’;g‘:“ (2:5/'08 12001
an“:r':z‘:"‘:a‘: fje/ r?;/l Lo Vencimento 09/08/2029
Amortizacdo Mensal

Volume (R$ MM 15,0
Oferta (RSN ICVM 476 Mameiis kM) 314

q Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal Rating JPP: Baa2




Nova Lima/MG ° Garantias

. AF de iméveis
Comercial

fm ©

AF de cotas das SPEs

Empreendimentos Prime

House e Up Town Cessao fiduciaria dos recebiveis

Fundo de obra

2\

fator * |

@ Dourados/MS

EE BTS/Aluguel

= Supermercados Abevé

/ Y .
#80 Contratos de locagéo de imoveis e
recebiveis de cartdes de crédito

° Garantias

AF de iméveis

Cessao fiduciaria de recebiveis de
cartdes de crédito

Fianca dos acionistas

Fundo de reserva

#8 CCB imobiliaria emitida pela Minas
Brisa Aval dos acionistas
Risco Minas Brisa Fundo de liquidez
Indexador IPCA
Emissao 25/09/2021
Vencimento 25/09/2026
Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 85,7
Oferta ICVM 476
Rating JPP: A3
Sao Paulo, Rio de Janeiro e ° Garantias

Corporativo

gm ©

e comerciais

=

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Sao José dos Campos (SP)

AF de cotas das SPEs

Terrenos, edificios residenciais

| CCB emitida pela Helbor

Helbor

CDI
22/11/2021
20/11/2024
Mensal

52,0

ICVM 476
Baal

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

@ sioPaulo (SP)

H.E Corporativo
g

ABV

IPCA
30/11/2021
17/10/2026
Mensal

85,8

ICVM 476
Baal

° Garantias

AF de acdes de holding de SPEs

AF de imdveis e promessa de AF de
terrenos

@ Terrenos e edificios residenciais

]

Cessao fiduciaria de recebiveis
ﬁi Debéntures emitidas pela You Fianca
Risco You Inc
Indexador CDI
Emissio 09/12/2021
Vencimento 05/11/2026
Amortizacao No final
Volume (R$ MM) 180,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: A3




fator * |

Sao Paulo (SP) Garantias

o sorade 0 @ Indaiatuba (SP) ° Garantias
AF de imovel o

Corporativo . AF de iméveis

EE Cesso fiducidria de recebiveis EE Corporativo
Cessao fiduciaria de recebiveis

@ Edificio residencial Go Barra Seguro de obras e Seguro garantia = it resiEndE Pesana

Funda Lfize Temesalf Fundo de reserva

Aval _a
e - . #0l CCB emitida pela Lofts Aval
280 cCB emitida pela Arquiplan
Risco Arquiplan Risco Lofts
e cDI Indexador CDI
_— Emissao 04/04/2022

Emissdo AP Vencimento 17/03/2028
Vencimento 16/03/2027 Amortizacio Mensal, a partir de abr/25
Amortizacao Mensal, a partir de out/24 Volume (R$ MM) 27,0
Volume (R$ MM) 30,0 Oferta ICVM 476
Oferta ICVM 476 Rating JPP: A3
Rating JPP: Baal

@ Joinville (5C)

HE BTS/Aluguel
[]

] i i
- Unidade do hipermercado Koch

0 Garantias

AF de imével
Cesséo do fluxo de alugueis

Fundo de reserva

Fianga
“i Contrato de locagao
Risco Koch/Hacasa
Indexador IPCA
Emissao 31/08/2022
Vencimento 29/07/2043
Amortizacao No final, com full cash sweep
Volume (R$ MM) 10,8
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Al

APARTA! S DE
263,28m?% 4 VAGAS

Sao Paulo, Santos e Guarulhos (SP)

Qo
ﬁi Corporativo
g

0 Garantias

AF de iméveis

Aval
@ Empreendimentos em
.- desenvolvimento
ﬁi ccB
Risco Helbor
Indexador CDI
Emissao 17/08/2022
Vencimento 26/08/2027
Amortizacdo Trimestral a partir do 18° més
Volume (R$ MM) 142,6
Oferta ICVM 476

Rating JPP: A3




fator

i Garantias
e Ribeiréo Preto (SP) Q ° Alvorada e Charqueadas (RS) a Garantias
AF de imovel .
EE Corporativo Hl BTS/Aluguel AF de imével
CF de contrato de fornecimento de cana-de- .

Cessao do fluxo de alugueis atrelado ao

acgucar
= Unidades do Desco Supermercado  faturamento

= Fazenda Sao Sebastiao

Fundo de reserva
Fundo de reserva

ﬁi CCB Aval |/|i Contrato de locagio vl

va
Risco HBC Irm&os De Santi Risco Solar/Desco
Indexador CDI Indexador IPCA
Emissao 21/12/2022 Emissdo 21/10/2022
Vencimento 22/12/2027 Vencimento 13/10/2037
Amortizacao Mensal a partir do 7° més Amortizacdo Mensal, ap6s 12 meses
Volume (R$ MM) 67,0 Volume (R$ MM) 18,5
Oferta ICVM 476 Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baa2 Rating JPP: Baal
o Florianopolis (SC) e Garantias

5 Garantias
HE ) AF de terreno, unidades e cotas de SPE e Ihéus (BA) °
Mt Corporativo AF de 65% das acdes da SPE concessionaria;

CF de recebiveis

HE Corporativo
0

= Projeto Makai Campeche Fundo de reserva CF de recebiveis;

P - = Aeroporto de Ilhéus Fundo de reserva - 2 PMTs;
va
Nota Ce ial
.“ ota bomeraa P Fianga solidaria das empresas do grupo.
Risco Grupo OAD l" Debéntures
Indfexrildor IPCA Risco Socicam
Emlss.ao 10/02/2023 Ihaeadon IPCA
Vencimento 25/01/2028 Emiss3o 01/08/2023
Amortizacdo No final, com cash sweep Vencimento 31/07/2035
Volume (R$ MM) 53,0 Amortizacio Mensal a partir da ago/24
Oferta ICVM 476 Volume (R$ MM) 51,0
Rating JPP: Baal Oferta ICVM 160

Rating JPP: Baa3




Rio de Janeiro/RJ

0
EE Corporativo

= Terrenos

/i CCB imobiliaria emitida pela

a Garantias

AF de terrenos e AF de estoque pronto
(a constituir)

CF de recebiveis (aluguel e/ou carteira
propria)

Aval do acionista controlador

0 Carvalho Hosken
Fundo de liquidez
Risco Carvalho Hosken
Indexador CDI
Emissao 28/11/2019
Vencimento 15/12/2026
Amortizacdo Trimestral
Volume (R$ MM) 140,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baa3

@ Alphaville/SP
E[ Corporativo
& Alpha House |

2 CCB emitida pela SPE Projeto SKY
#8l Terrenos SPE Ltda.

Risco Médena
Indexador IGPM
Emissao 08/07/2020
Vencimento 11/07/2025
Amortizacdo Trimestral
Volume (R$ MM) 30,0

Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baa2

° Garantias

AF do imével

CF recebiveis atuais e futuros
Aval dos sécios da SPE
Fundo de reserva de 3 PMT

Fundo de obra liberado conforme
medicao

fator

SJRP e Barretos/SP

Pulverizado

gn ©

Residenciais Maria Julia e
Jardim Planalto

Recebiveis imobilidrios de 80% dos
contratos de venda e compra de
lotes em dois empreendimentos

=

° Garantias

AF de imdveis em estoque e promessa de AF
dos lotes objeto dos créditos imobiliarios

CF de recebiveis imobilidrios de 20% dos
contratos de venda e compra de lotes nos
dois empreendimentos

AF de cotas de SPE

Fianga outorgada por empresas e acionistas

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

o Dourados (MS)
EE Corporativo

= Empreendimentos
Meridian e Legacy

/ i
.'| Nota comercial

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacio
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Fundo de reserva

Pulverizado
IGPM
30/06/2020
15/07/2030
Mensal

58

ICVM 476
Baa2

0 Garantias

AF de imdveis concluidos em estoque;
AF de cotas do FIDC Corpore;
Fundo de reserva - 3 PMTs;

Aval dos socios.

Corpore Incorporadora
CDI

15/08/2023
29/08/2028

Bullet

26,0

ICVM 160

Baal




©

Cotia, Bauru,
Pindamonhangaba e
Jaguariuna (SP)

Corporativo

(]

Loteamentos desenvolvidos
pela Lote 5

fator

° Garantias

AF de estoque e de 100% cotas das SPEs ° Brasnorte (MT)

Ej_ Aluguel

CF de recebiveis

Fianca solidaria das empresas do grupo

&8 Usina de energia Solar
ﬁi Debénture emitida pela Lote 5 Aval dos acionistas da Lote 5
< Aluguel
Fundo de reserva "I 3
Risco Lote 5 Risco
Indexador IPCA Indexador
Emissao 22/02/2024 Bl
Vencimento 22/07/2037 Vencimento
| Amortizacao Mensal L
| Volume (R$ MM) 95,0 aaiciizacag)
Oferta ICVM 160 ~ Volume (R$ MM)
Rating JPP Baa3 © Oferta

Rating JPP

e Garantias

AF de 100% cotas SPE;
AF de fazenda - 200%
CF de recebiveis;
Fundo de juros;

Aval dos sdcios.

Celeste
IPCA
08/03/2024
18/02/2037
Mensal

78,0

ICVM 160
A2




@jppcapital

m JPP Capital Gestao de Recursos

4 contato@jppcapital.com.br

Z/N\S
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vy Www.jppcapital.com.br

Esta analise foi elaborada pela JPP Capital e pela Ourinvest Asset, ndo podendo ser reproduzida ou distribuida a qualquer pessoa ou instituicdo sem a expressa autorizacido da
JPP Capital. As informacdes contidas neste material sdo consideradas confidveis na data em que foram apresentadas. Entretanto, ndo representam por parte da JPP Capital
garantia de exatidao das informacbes prestadas ou julgadas sobre sua qualidade. As opinides contidas nesta analise sdo baseadas em julgamento e estimativas e estao,

portanto, sujeitas a mudangas.

As informacdes contidas neste relatério tém carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimento ou oferta para aquisicao de
valores mobiliarios. Os investimentos em fundo de investimentos e demais valores mobilidrios apresentam riscos para o investidor e ndo contam com garantia da instituicao
administradora, da gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de informagdes complementares, a lamina de
informagdes essenciais, se houver, e o regulamento dos fundos pelo investidor antes de tomar qualquer decisao de investimento. Os documentos citados estdo disponiveis no

FATOR ORE
@fatorgestaoderecursos

m Fator Gestao de Recursos

P4 contatoassetfatorore@fator.com

/NS

si=s Www.jppcapital.com.br

3 Empresasfator

site da Comissio de Valores Mobilidrios (CVM) - www.cvm.gov.br. Para demais informacdes, por favor, ligue para 11 5200 0410
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