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OBJETIVO DO FUNDO

Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento)
do seu Patrimonio Liquido em CRI de classe Unica
ou seniores e até 15% (quinze por cento) do seu
Patrimonio Liquido em CRI de classe subordinada,
observadas as caracteristicas basicas e os critérios
de elegibilidade estabelecidos em seu “Prospecto
Definitivo de Oferta Publica de Distribuicao das
Cotas da 1° Emissao”

CONSTITUICAO

O OUJP11 O Fundo foi constituido por meio do
“Instrumento de Constituicio do Ourinvest JPP
Fundo De Investimento Imobiliario-Fll”, celebrado
pela Administradora em 25 de julho de 2016 e
registrado no 6° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Sao
Paulo, sob o n°® 1802610, por meio do qual foi
aprovado o seu regulamento.

INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO

PUBLICO ALVO
Investidores em Geral

DATA DA CONSTITUICAO
2017

BENCHMARK
IMA-B 5, divulgado pela ANBIMA,
acrescido de 0,50% a.a.

PRAZO
Indeterminado

ADMINISTRADOR
Finaxis CTVM S.A.

GESTORES

JPP Capital Gestao de Recursos Ltda.
Fator ORE Asset Gestora de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRAGAO
1,05%

TAXA DE PERFORMANCE
20% sobre o retorno acima do Benchmark

fator

QUANTIDADE DE COTAS
3.252.384

CNPJ DO FUNDO
26.091.656/0001-50

CLASSIFICACAO ANBIMA
Fll papel hibrido gestao ativa

CONTATO ADMINISTRADOR
atendimento@finaxis.com.br

SITE DOS GESTORES
www.fatorasset.com.br

www.jppcapital.com.br



http://www.fatorasset.com.br/
https://jppcapital.com.br/

DESTAQUES RESUMO DO GESTOR fator™ | JAP

DIVIDENDO POR COTA: PATRIMONIO LIQUIDO:

R$ 0’93 R$ 320,6M M Alocacao: O fundo chegou ao final do més com 87% da carteira alocada em ativos imobiliarios,
dos quais 87% em CRI e 0,6% em FIl. O saldo de 12% estava alocado em instrumentos de caixa.
VALOR PATRIMONIAL DA COTA:
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO
R$ 98,56

(Cota Patrimonial)*:

11,3% MARKET CAP:

R$ 232 4IMM Distribuicdlo de rendimentos: O resultado do Fundo no més foi de
DIVIDEND VIELD ANUALIZADO ’ R$ 0,91/cota. A distribuicio de rendimentos foi de R$ 0,93/cota e o saldo de resultado retido

(Cota de mercado)®: VLR (B Y EREADE 58 GO era de R$ 0,60 cota ao final do més.
15,6% ’
(0]
)

R$ 71,46
RESERVA DO MES:
R$ 0’60 P/B:

0,73x
VOLUME NEGOCIADO:

NUMERO DE COTISTAS:
R$ 7,8MM 25415

A carteira de CRI estd atualmente 64% indexada ao IPCA, 31% ao CDI e 5% ao IGPM.

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA:

R$ 0,4AMM

OURINVEST JPP FlI T : g = 5
OuJP11 77




Q RIO BRAVO

CAPITAL

A Rio Bravo Investimentos e a JPP Capital formalizaram um acordo inicial de parceria, com o objetivo de uma futura aquisicdo®.

Até o momento, ndo houve nenhuma alteracao societaria. As equipes de gestdao seguem as mesmas, sob a lideranca de Roni Rodrigues e Joaquim Kokudai, além disso, o

Fundo continua com a co-gestao da Fator Ore. Qualquer mudanca nos veiculos de investimento dependera da aprovacao prévia dos cotistas em AGE.

A parceria visa consolidar a area de crédito das gestoras, ampliando a capacidade de originacao de ativos de crédito imobiliario. Além disso, a JPP Capital podera utilizar

areas de suporte da Rio Bravo, sempre com segregacao e confidencialidade, garantindo autonomia e auséncia de conflito de interesse.
Clique aqui para acessar o Fato

Relevante na integra
Sobre a Rio Bravo Investimentos:
| Soma 13,3 bi sob Gestdo e Administracio;
| + de 200k cotistas;

| Segmentos de atuacio no mercado imobiliario: Varejo, FOF, Residencial, Logistico, Corporativo, Shopping e Crédito;

| 25 anos atuando com foco principal nos setores imobiliario, crédito, renda variavel, multimercado e investment solutions.

! Sujeita a superacao de condicdes precedentes.

OURINVEST JPP FlI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=854719&cvm=true

fator

No dia 28 de fevereiro, foi concluido o processo de incorporacao das gestoras FATOR ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA e FATOR INNOVATION LTDA pela FAR -

FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Com isso, a partir de 05 de marco de 2025, a FAR passou a figurar como gestora do FUNDO OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- Fll, em conjunto

com a JPP CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.

A FAR esclarece que essa mudanca integra a estratégia de reorganizacao societaria do Grupo Fator e nao resultarda em nenhum prejuizo para os cotistas. Destaca-se ainda

gue as equipes responsaveis pela gestao do fundo continuam as mesmas.

Clique aqui para acessar o Fato
Relevante na integra

Sobre a
+ de 25 anos de mercado;
+ R$ 5,0 bi sob gestao;
+ 131k cotistas;

Atuacao nos setores: Acoes, Agro, Crédito Privado, Imobiliario, Infraestrutura, Multimercado, Renda Fixa e Venture Capital,

37 Fundos de Investimento, sendo 7 Fundos listados.

OURINVEST JPP FlI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=853346&cvm=true

fator
PRINCIPAIS ATUALIZACGES

CRI MASOTTI: O Fundo adquiriu R$4,1 milhdes do CRI MASOTTI. A operacdo tem vencimento em Jun/33 e prazo médio (duration) de 5,4 anos. A taxa de
aquisicao foi de IPCA + 11,75% a.a. A operacao tem como lastro CCB Imobilidria ou Nota Comercial com destinacdo de término de obras. A Gestao entende
gue a operacao possui uma estrutura adequada de garantias, amparada por: AF estoque; CF carteira presente e futura; AF Quotas SPE; Fundo de

Despesas/Fundo de Reserva (3 PMT s); Aval dos sécios.

Projeto - Loteamento Recanto do Lago

OUJP11
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FLUXO DE CAIXA DEMOSTRAGCAO DE RESULTADOS fator™” | SP

R$ 0,91/cota. Receitas Totais 3.280.220 1,0 7.066.297 40.566.212
R _ ) Receitas Ativos Alvo 2.951.997 0,91 6.425.257 37.295.037
A distribuicio de rendimentos serd de
R$ 0,93/cota que serdo pagos no dia 18/03. O Receitas CRI 2.951.997 0,91 6.387.359 37.257.139
saldo de resultado retido passa a ser de R$ Ganho de Capital CRI ; ; :
0,60/cota, que utilizaremos em conjunto com
Fll Receitas - - 37.898 37.898
parte do saldo de correcdo monetdria acruada,
com o objetivo de calibrar o patamar de Receitas Renda Fixa 328.223 0,10 641.040 3.271.174
dividendos em relacdo ao perfil da carteira do Despesas Totais (307.149) (0,09) (709.493) (4.158.772)
fundo e ao comportamento dos indexadores. o )
Despesas Taxa Administracdo (218.712) (0,07) (432.739) (2.965.052)
Despesas Gerais (88.437) (0,03) (276.754) (1.193.719)
Cligue aqui para acessar a Planilha IR Aplicacio (73.850) (0,02) (244.344) (836.123)
de Fundamentos do Fundo
Resultado/Cota 0,9 2,0 11,33
Distribuicao/Cota - 0,93 1,84 10,90

OURINVEST JPP FlI

OUJP11 . ) o 2025
*O resultado considera as operagdes até o penultimo dia Gtil da data base.



https://docs.google.com/spreadsheets/d/1JYChBZRIBngA6MdLOv9wwQGhX0FYmgfC/edit?usp=sharing&ouid=110559377842475814775&rtpof=true&sd=true

DESEMPENHO DO FUNDO DESEMPENHO NOS ULTIMOS 12 MESES fator | .fP

.. . Retorno
e Unde || MBI el Teiel i cDI IMA-B 5
($MM) sobre a cota do Fundo Fundo (12 Meses)? (12 Meses)®

patrimonial (12 Meses)
No més, o retorno total do Fundo foi de +0,82% mar-24 319,14 0,92% -0,08% 11,68% 0,83% 10,50% 0,77% 9,62%
abr-24 319,51 0,93% 1,04% 12,16% 0,89% 10,47% -0,20% 8,42%
vs. +0,99% do CDI e 0,65% do IMA-B 5. mai-24 320,33 0,93% 1,18% 12,33% 0,83% 10,19% 1,05% 8,94%
jun-24 319,19 0,83% 0,48% 11,75% 0,79% 9,93% 0,39% 8,23%
jul-24 321,01 0,84% 1,41% 11,92% 0,91% 9.77% 0,91% 8,16%
ago-24 321,24 0,86% 0,93% 11,13% 0,87% 9.,52% 0,59% 8,14%
1141 set- A A ) b o 5 o , ) , o , ) g ()
’ out-24 321,00 0,91% 1,21% 12,12% 0,93% 9,33% 0,72% 9,55%
. 5 5 P nov-24 321,78 0,91% 1,15% 12,29% 0,79% 9.21% 0,38% 8,02%
Fundo foi de 11,08% vs. 9,46% do CDI (liquido dez-24 317.82 1.25% 0.02% 10.15% 0.93% 9.24% -0,28% 6.16%
o o i jan-25 320,94 0,93% 1,91% 11,42% 1,01% 9.29% 1,88% 7.43%
de 15% de IR) e 7,49% do IMA-B 5. fev-25 320,55 0,94% 0,82% 11,08% 0,99% 9.46% 0,65% 7.49%

DESEMPENHO DO FUNDO X BENCHMARK

140%
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0%
jan-18 jun-18 nov-18 abr-19 set-19 fev-20 jul-20 dez-20 mai-21 out-21 mar-22 ago-22 jan-23 jun-23 nov-23 abr-24

= Retorno Fundo Acumulado (Patrimonial) Retorno Fundo Acumulado (Mercado) e Retorno Acumulado IMA-B+0,5% e Retorno Acumulado CDI

OURINVEST JPP FlI
OUJP11 acrescida dos dividendos distribuidos 2025

! Cota patrimonial acrescida dos dividendos distribuidos; > IMAB-5: Acrescido de 0,5%aa; ° CDI: Liquido de aliquota de IR de 15%; * Cota de mercado




fator

RESULTADOS E VALORES DISTRIBUIDOS EVOLUCAO DA RESERVA ACUMULADA
0,86 0,78
I . . . I . I 0,32 0,28

0,21

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 0,16 0,14

W Resultadogerado M Resultado distribuido

—e—Reserva Acumulada

DISTRIBUICAO E DIVIDEND YIELD

20,11%

16,07% 15,62%
13,71%

12,85% 12,96%

11,75% 12,11% 11,67% 12,20%

+

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

11,28%

Ao final do més, o Fundo
possuia R$ 0,60/cota de
reserva de lucro acumulada e
0,91 LEE nao distribuida

= Resultado distribuido —8—Dividend Yleld anualizado (cota mercado)

'Dividend yield anualizado, com base na cota de fechamento na data de divulgacdo do rendimento

OuJP11

mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24

jan-25

0,60

fev-25

2025


https://jppcap.sharepoint.com/Documentos%20Compartilhados/FII%20Ourinvest%20JPP/01.%20Relatório%20Gerencial/2025/01.%20Janeiro/Tabela%20Suporte%20OUJP11%20-%20Janeiro%202025.xlsx
https://jppcap.sharepoint.com/Documentos%20Compartilhados/FII%20Ourinvest%20JPP/01.%20Relatório%20Gerencial/2025/01.%20Janeiro/Tabela%20Suporte%20OUJP11%20-%20Janeiro%202025.xlsx

fator™ |

Ao final do més, o volume negociado chegou a R$ 7,8 milhdes com média diaria de aproximadamente R$ 0,4 milhdes, o que corresponde a 3,4% em valor de mercado.

O Fundo fechou o més com 25,4 mil cotistas.

VOLUME NEGOCIADO NUMERO DE COTISTAS

30,0 302 30,1
300 29,7

it 47,021 51.248
40147 37290  37.439 ° °
[ ]
: o 29.690 29.493 26,073 )1548 25.265
° ° ° 2 ° 18.567
19,5 *
" 17,7 o 16,1
| | 25,4
13,5
12,0
o 10,7
) . 88 8,0 7.8
mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25

WVolume Negociado ®N° de Negdcios

—®— Numero de Cotistas

OuJP11 2025
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CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo encontra-se 87% alocado em CRlIs,
sendo que 66% sio de operacoes de lastro
Corporativo, 25% em Aluguéis, 7% em Shoppings

e 2% em CRIs Pulverizados.

O Setor mais representativo é o de Incorporacao,

representando 36% das operacoes.

A Carteira do Fundo encontra-se atualmente
indexada a 64% IPCA + 9,2%, 31% CDI + 4,7% e
5% a IGPM + 6,5%.

OURINVEST JPP FlI
OuUJP11

CLASSE DE ATIVOS

SETORES

*Taxa média ponderada entre os ativos da carteira de CRI

m CRI

Fil

B Incorporagao
W | ogistica

m Varejo

B Shopping

® Energia

B [oteamento
B Téxtil

B Qutros

fator

CLASSIFICACAO DOS ATIVOS

2%

B Corporativo

B BTS/aluguel

B Shopping

B Pulverizado

INDEXADOR E TAXA PONDERADA

B [PCA +9,2%

mCDI +4,7%

B |GPM + 6,5%

2025


https://jppcap.sharepoint.com/Documentos%20Compartilhados/FII%20Ourinvest%20JPP/01.%20Relatório%20Gerencial/2025/01.%20Janeiro/Tabela%20Suporte%20OUJP11%20-%20Janeiro%202025.xlsx
https://jppcap.sharepoint.com/Documentos%20Compartilhados/FII%20Ourinvest%20JPP/01.%20Relatório%20Gerencial/2025/01.%20Janeiro/Tabela%20Suporte%20OUJP11%20-%20Janeiro%202025.xlsx

MAPA DE CONCENTRAGAO DOS ATIVOS

1%

MA
RN 5%
PB 0,01%
PE 0,01%
AL 0,01%
SE 1%
MT BA 4%
6%
5%
6% 16%
sC 5%
RS 2%

Da plataforma Bing
© GeoNames, Microsoft, TomTom

'Ativos classificados como “Outros” representam percentuais inferiores a 1,6% do PL.

OuJP11

CONCENTRAGAO DOS ATIVOS

(em relacdo ao PL)

Celeste | 5.7%
Carvalho Hosken [ 5.3%
Gpei | 5.0%
Dal Pozzo | 49%
Minas Brisa [l 44%
Coteminas [ 4.1%
Dinamo [l 3.7%
Bzlog [ 3.7%
Corpore [ 3.3%
Oad [ 33%
lben [l 3.1%
Lote 5 [ 3.1%
Arquiplan [l 2.9%
csfi i 2.7%
Btg Malls [l 2.2%
Desco [ 2.2%
Hbc [l 2.0%
Abv Il 21%
Socicam [} 2.0%
Trisul [l 1,9%
Médena ] 1.6%
Hor [l 1,6%
Bmlog [ 1.6%

Outros' | N 15.7%

fator

2025
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DISTRIBUICAO DO LTV —| LTV Médio de 46,9%
2025 6%
> 85,00% 3,3%

76,25% - 85,00% 15,0%
2029 10%

67,50% - 76,25% 0,0%
2030 6%

58,75% - 67,50% . 5,5%

2033 5%
50,00% - 58,75% 15,1%
2035 2%
2036 1%
2037 14%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 2043 .1%
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RATING fator™ | JP

A maior parte dos ativos que analisamos, sobretudo DlSTRlBUlCAO POR CLASSlFlCACAO

aqueles emitidos no ambito da ICVM 476, ndo conta

com classificacdo de risco emitida por agéncias de

rating. Dessa forma, utilizamos uma metodologia de Rating Qualidade de crédito

classificacdo proprietaria que serve de apoio as Aal Excepcional
nossas decisoes de investimentos. Al Excepcional
Nessa metodologia, o ativo e o respectivo devedor A2 Alta
sao avaliados de acordo com uma lista de critérios A3 Alta
quantitativos e qualitativos e a classificacao do Baal Adequada
devedor € o resultado do somatério da pontuacdo de Baa2 Adequada
cada item avaliado. Nesse processo, que & Baa3 Adequada
continuamente aprimorado, o ativo poderd receber B1 Baixa
classificacdo diversa do devedor, considerando a B2 Baixa
estrutura da operacdo e a qualidade das garantias Caal Alto risco
acessérias. Caa2 Alto risco
C Alto risco

O grifico ao lado mostra a distribuicio da

classificacao dos ativos da carteira ao final do més:

OURINVEST JPP FlI
OuUJP11 2025




fator™ | JAP

CLASSIFICAGCAO - BTS/ALUGUEL

Valor do Ativo Data Taxa

Part. da operacao

ol (R$ MM) ratlellL Aquis. Pl ; Emissao LTV na carteira de CRI

24B1861489  CRI TRUE CELESTE 18,17 5,7% mar-24 4,7 fev-37 IPCA + 11,70% 40,9% 6,5%
20C0937316  CRI TRAVESSIA BZLOG 11,78 3,7% mar-20 0,0 mar-25 IGPM +  6,00% 80,2% 42%
22)1099385 CRI VIRGO DESCO 6,91 2,2% dez-22 4,5 out-37 IPCA +  9,25% 52,2% 2,5%
21K0058017  CRI VIRGO ABV 6,67 2,1% nov-21 4,5 out-33 IPCA + 8,50% 82,4% 2,4%
19G0228153  CRI HABITASEC HBR 5,25 1,6% mai-21 41 mai-31 IPCA +  6,00% 36,2% 1,9%
20K0571487  CRI VIRGO BMLOG 5,04 1,6% nov-20 1,8 nov-30 IPCA + 534% 51,7% 1,8%
19K1139670  CRI TRUE ESTACIO 3,67 1,1% dez-19 1,3 out-27 IPCA +  6,00% 23,7% 1,3%
12F0036335  CRI GAIA ALIANCA 3,01 0,9% abr-17 4,0 jan-33 IGPM +  8,19% 32,7% 1,1%
22H1517101  CRI VIRGO KOCH 2,55 0,8% ago-22 4,2 jul-43 IPCA + 8,50% 86,3% 0,9%
21D0453486  CRI TRUE COGNA 2,24 0,7% abr-21 1,2 jul-27 IPCA +  6,00% 24,3% 0,8%
17K0150400  CRI BARI GLP 1,06 0,3% mai-18 0,9 jan-27 IPCA + 545% 16,0% 0,4%
2411812703 OPEA MAIZ 4,95 1,5% dez-24 out-37 IPCA + 10,00%

'O LTV é obtido pela relacdo entre a divida e o valor do imével. No caso de CRI em tranche sénior, usamos somente o valor da divida dessa tranche no calculo. Um LTV mais baixo indica maior seguranca na operacdo. Quando o CRI ndo possuir uma garantia real
atrelada a operacao, ele é classificado como "N/A", ou seja, ndo aplicavel, ja que ndo ha um imével especifico para servir de base no célculo desse indicador.

OuJP11




, fator = | JAP
CLASSIFICACAO - CORPORATIVO

Data Data Taxa
Ativo Tipo de Ativo Risco e % do PL Duration LTV Part. da operacao na
MM) Aquis. Vcto. Emissao carteira de CRI

19K1124486 ORE SEC CARVALHO HOSKEN 16,92 5,3% dez-19 dez-26 + 5,50% 45,3% 6,0%
22C1024589 CRI CANAL ARQUIPLAN 9,21 2,9% abr-22 0,9 mar-27 CDI + 4,25% 38,3% 3,3%
2110912120 CRI ORE SEC MINAS BRISA 13,99 4,4% out-21 0,8 set-26 IPCA + 7,50% 84,1% 5,0%
20K0549411 CRI OPEA DINAMO 11,93 3,7% nov-20 1,8 nov-28 IPCA + 8,75% 41,3% 4,2%
21G0785091 CRI VIRGO COTEMINAS 13,10 4,1% ago-21 52 jul-31 IPCA + 9,25% 41,6% 4,7%
24B1573243 CRI LEVERAGE LOTE 5 9,85 3,1% fev-24 41 jul-37 IPCA + 10,00% 83,3% 3,5%
23A1510278 CRI OPEA OAD 10,43 3,3% fev-23 24 jan-28 IPCA + 13,50% 63,2% 3,7%
23H1070006 CRI PROVINCIA CORPORE 10,53 3,3% ago-23 2,6 ago-28 CDI + 5,00% 12,8% 3,7%
2211414297 CRI CANAL HBC_II 6,32 2,0% dez-22 1,2 dez-27 CDI + 6,00% 45,6% 2,2%
20G0754279 CRI ORE SEC MODENA 5,10 1,6% jul-20 0,2 jul-25 IPCA + 9,00% 37,1% 1,8%
23H0096476 CRI TRUE SOCICAM 6,42 2,0% ago-23 3,7 jul-35 IPCA + 10,50% N/A 2,3%
21G0155050 CRI VIRGO IBEN 5,35 1,7% jul-21 1,8 nov-29 CDlI + 5,35% 452% 1,9%
21H1031711 CRI ORE SEC DAL POZZO 4,66 1,5% set-21 1,7 ago-29 CDI + 6,50% 47,9% 1,7%
21G0864353 CRI TRUE IMPPERIAL 4,97 1,5% ago-21 1,3 jul-26 IPCA + 8,50% 42.4% 1,8%
20F0692684 CRI ORE SEC CARVALHO HOSKEN II 1,60 0,5% jun-20 0,6 jun-27 CDI + 7,00% 14,0% 0,6%
20B0980166 CRI TRUE MATEUS 3,81 1,2% mar-20 3,2 mar-32 IPCA + 4,70% 100,0% 1,4%
21L0329277 CRI VERT YOU 1,71 0,5% mar-22 1,5 nov-26 CDI + 4,25% 23,2% 0,6%
22H1104501 CRI BARI HELBOR ESTOQUE 1,65 0,5% set-22 1,2 ago-27 CDlI + 2,30% 24,7% 0,6%
19D1329253 CRI ORE SEC SAN REMO 0,67 0,2% mai-19 0,4 dez-25 IPCA + 9,00% 15,2% 0,2%
24H1685086 CRI VIRGO TRISUL 6,01 1,9% ago-24 2,7 fev-30 CDI + 1,35% N/A N/A
24H2216619 CRI PROVINCIA GPCIL_II 15,96 5,0% set-24 2,3 ago-29 IPCA + 10,85% 51,6% 5,9%
24)4921075 CRI VIRGO DAL_POZZO_lI 11,09 3,5% nov-24 2,8 mai-31 CDI + 5,65% 54,2% 3,9%
2412316848 CRI VIRGO IBEN_III 447 1,4% dez-24 2,7 dez-30 CDI + 5,85% 35,6% 1,6%
24)3510650 CRI PROVINCIA TERRASSA 4,99 1,6% dez-24 3,1 dez-28 IPCA + 12,25% 64,6% 1,8%
25A3835544 CRI PROVINCIA MASOTTI 411 1,3% fev-25 54 jun-33 IPCA + 11,75% 31,1% 1,5%
o e

'O LTV é obtido pela relacdo entre a divida e o valor do imével. No caso de CRI em tranche sénior, usamos somente o valor da divida dessa tranche no calculo. Um LTV mais baixo indica maior seguranca na operacdo. Quando o CRI ndo possuir uma garantia real
atrelada a operacao, ele é classificado como "N/A", ou seja, ndo aplicavel, ja que ndo ha um imdvel especifico para servir de base no célculo desse indicador. No LTV de Mateus, por ser considerada uma operacdo High Grade e a empresa possuir balancos sélidos com
baixo risco de crédito, foi considerada uma razdo de garantia de 22,5%, por isso o percentual do LTV ficauem 394%.

OuJP11




CLASSIFICAGAO - PULVERIZADO

A duration média da carteira era de 2,8 anos ao final do més fator

T|po de Valor do Ativo | Data Data Taxa q Part. da operac;ao

21F0568989  CRI ORE SEC PULVERIZADO i 3,28 1,0% jun-21 jun-36 IPCA 6,50% 16,7% 1,2%
17L0959863  CRI TRUE COQUEIROS 1,68 0,5% mar-18 set-32 IPCA +  9,00% 56,1% 0,6%
20G0000464  CRI VIRGO PUL}\/AEURBZ?DO 1,04 0,3% jul-20 jul-30 IPCA + 10,00% 50,7% 0,4%
17B0048606  CRI SCCl COLORADO 0,07 0,0% mar-17 set-25 IPCA + 10,00% 1,3% 0,0%
19E0966783  CRI ORE SEC PULVERIZADO | 0,59 0,2% set-19 out-33 IGPM 6,68% 11,5% 0,2%

-——m—————--——

CLASSIFICACAO - SHOPPING

Tlpo de Valor do Ativo | , Data Data Taxa q Part. da operagao

20G0800227  CRI TRUE GSFI 8,78 2,7% abr-21 jul-32 IPCA + 5,00% 26,3% 3,1%
19H0000001  CRI VERT BTG MALLS 7,14 2,2% ago-19 ago-31 CDI + 1,50% 40,1% 2,5%
19C0281298  CRI HABITASEC ARACAJU 2,93 0,9% abr-19 ago-29 IPCA + 9,50% 94,8% 1,0%

________--__

Total da carteira de Ativos: R$ 277,55 milhées

'O LTV é obtido pela relacio entre a divida e o valor do imével. No caso de CRI em tranche sénior, usamos somente o valor da divida dessa tranche no calculo. Um LTV mais baixo indica maior seguranca na operacdo. Quando o CRI ndo possuir uma garantia real
atrelada a operacao, ele é classificado como "N/A", ou seja, ndo aplicavel, ja que ndo ha um imével especifico para servir de base no célculo desse indicador.

OuJP11 2025




fator™ | JAP

CLASSIFICACAO - FUNDOS IMOBILIARIOS

Valor do Ativo (R$

Tipo de Ativo Emissor

MM)
OULG11 Fll FIl OURINVEST LOG FIl OURINVEST LOG 1,78 0,6% out-18 IPCA

CLASSIFICACAO - RENDA FIXA

Valor do Ativo (R$

Tipo de Ativo Emissor MM)
LTN RF TESOURO NACIONAL BRASIL 40,47 12,6% - CDI
Baixe a Carteira de Ativos em Excel |‘| ALOCACAO DE RECURSOS: A equipe de gestdo do Fundo segue focada em

analisar oportunidades no mercado, para alocar os recursos que estio
disponiveis em caixa. Neste més o Fundo alocou recursos no CRI Masotti, o
volume total aplicado foi de R$ 4,1 milhdes. Alguns ativos seguem em fase
final de diligéncia interna para aprovacao do comité de investimentos. Assim
gue os recursos forem sendo alocados, atualizaremos os investidores nos

relatérios mensais. /

OuJP11

2025



https://docs.google.com/spreadsheets/d/1JYChBZRIBngA6MdLOv9wwQGhX0FYmgfC/edit?usp=sharing&ouid=110559377842475814775&rtpof=true&sd=true
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1JYChBZRIBngA6MdLOv9wwQGhX0FYmgfC/edit?usp=sharing&ouid=110559377842475814775&rtpof=true&sd=true

OURINVEST JPP

CARTEIRA DE CRI -
fator™

ndy
fyw
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@ Sao Paulo/SP

Ej_ BTS/aluguel

° Garantias

AF do imével WT Morumbi e da
totalidade das cotas do cedente

& 14 pavimentos daalaAdo CF do contrato de locacio
condominio WTorre Morumbi

Fianca prestada por BB Mapfre

/Ii CCl repres de direitos creditérios
1

de contrato atipico de locagdo Fundo de reserva de R$ 2 MM
Risco BB Mapfre
Indexador IGP-M
Emissao 14/06/2012
Vencimento 13/01/2033
Amortizacao Anual
Volume (R$ MM) 251,5
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Al

Baretos/SP

gm ©

Pulverizado

° Garantias

AF dos lotes (a registrar quando
atingir 6 parcelas em aberto)

CF dos créditos imobiliarios

= Loteamento residencial urbano
Jardim dos Coqueiros .
Fundo de contigéncia >50% do
_~ CCB repres de direitos creditérios custo de registro de AF nos
#8l ge contratos de compra e venda contratos
Fundo de reserva >2 PMT
Risco Pulverizado
Indexador IPCA
Emissao 28/12/2017
Vencimento 28/09/2032
Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 20,2
Oferta ICVM 476
Rating JPP: B1

fator

PE, SE, PB e AL

9
E[ Pulverizado

«w Loteamentos em Caruaru,
&8 Coqueiros, Cajazeiras e S. do
Ipanema

/i CCl repres de direitos creditorios
de contratos de compra e venda

Risco Pulverizado
Indexador IPCA
Emissao 06/02/2017
Vencimento 20/09/2025
Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 31,0

Oferta ICVM 476
Rating JPP: B1

Embu das Artes/SP

o
EE BTS/aluguel

Centro de distribuicio GLP
Embu das Artes ||

/i CCl repres de direitos creditérios
de contrato atipico de locagao

0 Garantias

AF de quotas das SPEs dos
empreendimentos

CF dos direitos creditérios dos contratos
compra e venda

Fianga dos acionistas e coobrigagao Colorado

Fundo de reserva e fundo de obras
52,7% de subordinacdo

Q Garantias

AF do imével (apés condicio
suspensiva)

CF dos direitos creditérios do contrato
de locagao

Seguro garantia s/ regularizacdo da
matricula do imével

Importancia segurada R$150 MM

Seguro garantia locatario se inquilino

Risco GLP (BRF) perder investment grade
Indexador IPCA

Emissao 17/11/2017

Vencimento 20/01/2027

Amortizacdo Mensal

Volume (R$ MM) 113,7

Oferta ICVM 476

Rating JPP: Al




Q@ Aracaju/SE 0 Garantias

. AF do shopping
EE Shopping center
Cessao plena dos contratos de
= P e Sheaaing locagdo e CF de recebiveis
Aval dos acionistas (Grupo ACF)
CCB repres de direitos creditérios Fundo de reserva de 2 PMT e seguro
280 de contratos de locacdo de obra

Contratos tampao de locacdo

Risco Grupo ACF
Indexador IGP-DI
Emissao 25/03/2019
Vencimento 25/08/2029
Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 22,3

Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baa3

© ReMG

H[ Shopping center

° Garantias

AF de fragoes do shopping

CF do NOI dos shoppings

@ Curitiba/PR
EF_ Corporativo

= Palazzo Lumini e BW

A
H1] CCB

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

SP, RN, RJ e outros

o
EE Pulverizado

fator

° Garantias

AF de imovel residencial na razdo de 200%

CF de carteira de recebiveis no valor de
aprox. R$10 MM

Aval e fianga dos acionistas e SPEs

Fundos de liquidez, despesa e reserva

San Remo

Negative pledge de cotas da SPE do

IPCA empreendimento Queen Victoria
26/04/2019

17/05/2024

Mensal

77,0

CVM 476

A3

0 Garantias

AF dos iméveis

15% de subordinacao

@ Shoppings llha Plaza, Contagem

e Casa & Gourmet Fundo de reserva de 1 PMT & 192 unidades (residencial, home

equity, comercial, loteamento) Coobrigacdo em 38% da carteira até

enquadramento aos critérios de

2 CCB repres de contratos de venda elegibilidade
#80 < compra de part. Em shoppings ﬁi Direitos creditérios de carteira de
contratos c/v de imdveis Fundo de despesas de R$50k
Risco Fll BTG Malls . .
Risco Pulverizado
Indexador CDI Indexad IGPM
Emissdo 01/08/2019 néexacor
Vencimento 20/08/2031 Emissao 22/05/2019
o Vencimento 22/09/2033
Amortizacdo Mensal Amortizacs M |
Volume (R$ MM) 209,0 IETUEEIZS ens
Volume (R$ MM) 40,1
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal Oferta ICVM 476
: Rating JPP: Baa2




fator

@ Juazeiro/BA ° Garantias

AF do imével @ Riode Janeiro/RJ ° Garantias
E[ BTS/aluguel . AF de terrenos e AF de estoque pronto (a

CF dos recebiveis do contrato de aluguel E[ Corporativo constituir)
) z 0 ..
ws Faculdade Estacio de Medicina s ] .

de Juaseiro Coobrigacédo do cedente a RTREES g;g;;')eceblvels (aluguel e/ou carteira
P . ~ Aval de Estacio Part S.A e IREP - Soc de Ens
38 Contrato atipico de locacao Sup, Méd e Fund Ltda m CCB imobiliaria emitida pela Aval do acionista controlador
Carvalho Hosken

Fundo de liquidez de 1 PMT Fundo de liquidez
Risco Estacio Risco Carvalho Hosken
'"d?’(fdm' IGPM Indexador CDI
Emisséo 12/11/2019 Emissdo 28/11/2019
sy Loty Vencimento 15/12/2026
Amortizacdo Mensal Amortizacio Trimestral
Volume (R$ MM) 121 Volume (R$ MM) 140,0
Oferta Jehil et Oferta ICVM 476
Rating JPP: A3 Rating JPP: Baa3

@ ABCe Barueri (SP) ° Garantias @ Duque de Caxias/R) 9 Garantias
P Hipoteca em 1° grau sobre fracdo ideal de
E[ BTS/aluguel AF de imdveis e das cotas das SPEs El BTS/aluguel 13% do imbvel
CF dos contratos de aluguel -

= Imdveis comerciais waw Galpao 1l

desenvolvidos pela Helbor Aval da HBR Realty
/'i Créditos imobiliarios decorrentes
(]

Fundo de reserva de 1 PMT
de contrato de compra e venda

ﬁi Debéntures emitidas pelas SPEs

Risco HBR Realty Risco FIl OULG11
Indexador IPCA Indexador IGPM
Emissao 17/07/2019 Emissdo 12/03/2020
Vencimento 26/07/2034 Vencimento 12/03/2025
Amortizacdo Mensal Amortizagio Bullet
Volume (R$ MM) 179,8 Volume (R$ MM) 10,0

Ofe.l'ta ICVM 476 Oferta ICVM 476
Rating JPP: A2 Rating JPP: B1




fator

e Garantias Q@ Rio de Janeiro/RJ 0 Garantias
@ Guarulhos (SP) AF do imbvel
AF de 100% do imével (150% estoque residencial e 0 IMOVe;
180% estoque comercial); EE BTS/aluguel
HF. Corporativo CF carteira presente e futura (120%); Cessao fiduciaria de direitos creditérios de
g (I QU ES SIS i = i contrato de locagio
Fundo de Reserva de 115% referente a maior parcela de ws Galpdo Logistico
(] Hrefi juros;
] vEmieeehes zggsigjldespesas correspondente ao periodo total da BTS celebrado com a locataria do
_A CCl representativa de Nota  Fundo de Administragio de BRL 400 mil, com liberacio il imovele C_O"Ffato de compra e
il Conercial ao longo de 20 meses de R$ 20 mil/més; venda do imével
Fundo de liquidez de BRL 1 MM para usar pelos
primeiros 12 meses; o
Aval dos sécios e da Holding. Risco BMLOG
Indexador IPCA
) T2 Empreendimentos Imobiliarios Emissdo 17/11/2020
) Lo Vencimento 13/11/2030
Ind'exa_dor IPCA Amortizacdao Mensal
Em|s§ao 23/12/2024 Volume (R$ MM) 235,0
Vencimento 19/12/2028 o o Oferta ICVM 476
Juros mensal desde o inicio e principal Rating JPP: A3
Amortizacao bullet com full cash sweep '
Volume (R$ MM) 5,0
Oferta ICVM 160
Rating JPP Baal
Séo Luis/MA Garantias
° @ Santos/SP ° Garantias

AF de iméveis

o
EE Corporativo

AF de iméveis em Santos/SP e

CF de recebiveis de vendas do B corporativo Machado/MG

supermercado

Mateus Supermercados CF de contratos de aluguel e prestacao

de servicos

] P ot
g Galpao Logistico
Aval dos acionistas e B g
_~1 CCl representativa de créditos o _
I imobiliarios de contrato de locacao Covenants financeiros P . Aval dos acionistas da holding GDPar
38l Contrato de locacdo

Fundo de liquidez equivalente a 2 PMTs

Risco Grupo Mateus Risco Dinamo
Indexador IPCA Indexador IPCA
Emissdo 17/02/2020 Emissio 05/11/2020
Vencimento 16/02/2032 Vencimento 27/11/2028
Amortizacao Mensal Amortizacio Mensal
Volume (R$ MM) 200,0 Volume (R$ MM) 35,0

Oferta ICVM 476 Oferta ICVM 476
Rating JPP: A2

Rating JPP: A3




SJRP e Barretos/SP

Pulverizado

gn ©

Jardim Planalto

=

Residenciais Maria Julia e

Recebiveis imobiliarios de 80% dos
contratos de venda e compra de

lotes em dois empreendimentos

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacio
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Q@ SP,RL,BAeGO
EE Shopping Center

Pulverizado
IGPM
30/06/2020
15/07/2030
Mensal

58

ICVM 476
Baa2

w4 shopping centers e 4 outlets

Contratos de compra e venda e
280 contratos de direito aquisitivo

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

GSFI
IPCA

° Garantias

AF de imdveis em estoque e promessa de AF
dos lotes objeto dos créditos imobiliarios

CF de recebiveis imobilidrios de 20% dos
contratos de venda e compra de lotes nos
dois empreendimentos

AF de cotas de SPE
Fianga outorgada por empresas e acionistas

Fundo de reserva

0 Garantias

AF de fracdes ideais de 8 empreendimentos

CF de recebiveis dos NOls dos 8
empreendimentos

Fundo de Reserva de R$5MM

22/07/2020
19/07/2032

Mensal
650,0
ICVM 476
Baal

fator

© Alphaville/sp @ Garantias
. AF do imével
EF_ Corporativo

CF recebiveis atuais e futuros

-
=) ApinreEs] Aval dos sécios da SPE

CCB emitida pela SPE Projeto SKY Fundo de reserva de 3 PMT
#8l Terrenos SPE Ltda.
Fundo de obra liberado conforme

Risco Madena medicdo
Indexador IGPM
Emissao 08/07/2020
Vencimento 11/07/2025
Amortizacio Trimestral
Volume (R$ MM) 30,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baa2
9 Rio de Janeiro/RJ Q Garantias
AF de terrenos e AF de estoque pronto
EE Corporativo (a constituir)

CF de recebiveis (aluguel e/ou carteira
propria)

Terrenos

/i CCB imobiliaria emitida pela Aval do acionista controlador
Carvalho Hosken

Fundo de liquidez

Risco Carvalho Hosken

Indexador CDI

Emissao 28/11/2019
Vencimento 15/12/2026
Amortizacao Trimestral
Volume (R$ MM) 140,0
Oferta ICVM 476

Rating JPP: Baa3




Diversos estados ° Garantias

°]
H[ AF de todas as unidades
]

Pulverizado

Empreendimentos

= desenvolvidos por Helbor,

Setin, Grupo Godoi e Ekko
ﬁi CCl representativa de contratos de

comercializagdo de imoveis
Risco Pulverizado
Indexador IPCA
Emissao 10/06/2021
Vencimento 10/06/2036
Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 25,3
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal

Q@ salto(SP)

EF_ Corporativo

= Jardim Residencial do Bosque

ﬁi CCB emitida pela Devedora

Risco Iben
Indexador CDI
Emissio 07/07/2021
Vencimento 05/10/2029
Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 11,5

Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal

Coobrigacido em 63% da carteira até o
enquadramento em critérios de elegibilidade

Razao de subordinagio de 20%

° Garantias

AF de imoveis

CF de direitos creditérios de contratos de
prestacdo de servigos

Aval dos sécios

fator

@ Santo André/SP ° Garantias

AF do imdvel

B sTs/aluguel
CF contrato atipico de locagao

o
&8 Faculdade Anhanguera Fianga de empresa do grupo no

contrato de locagao
P Contrato atipico de locagdo cujo

all |ocatario é a Cogna Fundo de reserva de 1 PMT

Risco Cogna Educacao

Indexador IPCA

Emissao 16/04/2021

Vencimento 19/07/2027

Amortizacao Mensal

Volume (R$ MM) 19,6

Oferta ICVM 476

Rating JPP: A3
@ Sio Gongalo do Amarante/RN 0 Garantias
EF. CaEeEE AF de iméveis

CF de direitos creditérios de contratos de
= Mega Center Seridé locacéo

—— R " Aval dos acionistas
Debéntures emitidas pela

[ 10 Coteminas Fundo de Reserva

Risco Coteminas
Indexador IPCA
Emissiao 26/07/2021
Vencimento 21/07/2031
Amortizacdo Mensal
Volume (R$ MM) 160,0
Oferta ICVM 476

Rating JPP: A2




S&o José do Rio Preto,
Itapolis (SP) e Confresa (MT)

Corporativo

gn ©

= Empreendimentos Eco Park,

Village e Novo Oriente
m CCB emitida pela Devedora
Risco Impperial
Indexador IPCA
Emissao 26/07/2021
Vencimento 29/07/2026
Amortizagdo Mensal
Volume (R$ MM) 15,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal

Nova Lima/MG

Comercial

gm ©

House e Up Town

Empreendimentos Prime

ﬁi CCB imobiliaria emitida pela Minas
Brisa

Risco Minas Brisa
Indexador IPCA
Emissao 25/09/2021
Vencimento 25/09/2026
Amortizacio Mensal
Volume (R$ MM) 85,7
Oferta ICVM 476
Rating JPP: A3

° Garantias

AF de cotas das SPEs
Aval dos sécios

Fundo de reserva

e Garantias

AF de imoveis

AF de cotas das SPEs

Cessao fiduciaria dos recebiveis
Fundo de obra

Aval dos acionistas

Fundo de liquidez

@ Guarapuava/PR

H[ Comercial

E Terrenos e loja

fator

° Garantias

AF de iméveis
Aval dos acionistas

Fundo de liquidez

ﬁi CCB imobiliaria emitida pela Dal

Pozzo

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

@ Dourados/MS

E[ BTS/Aluguel

waw Supermercados Abevé

Dal Pozzo
CDI
23/08/2021
09/08/2029
Mensal

31,4

ICVM 476
Baa2

9 Garantias

AF de imoveis

Cessao fiduciaria de recebiveis de
cartdes de crédito

Fianca dos acionistas

/ Y .
#80 Contratos de locacédo de iméveis e
recebiveis de cartées de crédito

Fundo de reserva

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

ABV

IPCA
30/11/2021
17/10/2026
Mensal

85,8

ICVM 476
Baal




fator

o S&o Paulo (SP) 0 Garantias o S30 Paulo (SP) ° Garantias
c i AF de acoes de holding de SPEs AF de imovel
EE orporativo HE Corporativo
AF de iméveis e promessa de AF de 0 Cesséo fiduciaria de recebiveis
o . . terrenos
S Terrenos e edificios residenciais @ Edificio residencial Go Barra Seguro de obras e Seguro garantia
Cessao fiduciaria de recebiveis Funda
A R » Aval
..l Debéntures emitidas pela You Fianca P
280 cCB emitida pela Arquiplan
Risco You Inc
Indexador CDI Risco Arquiplan
Emissao 09/12/2021 Indexador cDI
Vencimento 05/11/2026 Emissio 14/03/2022
Amortizacao No final .
Volume (R$ MM) 180,0 Vencn'f\ent~o 16/03/2027 .
Oferta ICVM 476 Amortizacdo Mensal, a partir de out/24
Rating JPP: A3 Volume (R$ MM) 30,0
Oferta ICVM 476
Rating JPP: Baal
Montes Claros (MG) ° Garantias

e Joinville (SC) ° Garantias

Hl BTS/Aluguel P ERieE
i

AF do direito de uso de superficie;
BTS/aluguel AF das quotas da SPE;
AF de equipamentos;
Cessao Fiduciaria de direitos creditérios BTS e

m o

= Construg?o de 4 usinas O&M: Cessao do fluxo de alugueis
fotovoltaicas (Sendo 2 Fianca da Matrix Energy Part S.A,; LB ) .
em SP e 2 em MG) Fundo de Reserva de 3 PMTs (Juros e Amortizacio); wi a Unidade do hipermercado Koch  Fundo de reserva
P . Fundo de Juros equivalente somatério das parcelas | w1
l|| Contrato Atipico de de juros e correcdo monetaria no periodo de ! Fianca
Locacao (BTS) - caréncia; /
Locacio das Usinas Fundo de Obra; o 8l Contrato de locacio
Solares Regime Fiduciario e Patriménio Separado. ——— o
. Risco Koch/Hacasa
UFVs Nossa Sra de Fatima e UFVs Indexador IPCA
Risco Montes Claros N
TdleEdhr IPCA Emissao 31/08/2022
Emiss3o 20/12/2024 Vencimento 29/07/2043
Ve e 20/10/2037 Amortizacao No final, com full cash sweep
Amortizacio Juros mensais e caréncia do Volume (R$ MM) 10,8
< principal de 8 meses Oferta ICVM 476

Volume (R$ MM) 5,0
Oferta [CO\M-TE8:
Rating JPP A

Rating JPP: Al




fator

i s Garantias
o S30 Paulo, Santos e Guarulhos (SP) a Garantias ° Ribeirao Preto (SP) °
imévei AF de imovel
AF de iméveis .
HE Corporativo H,l Corporativo )
Q Aval CF de contrato de fornecimento de cana-de-
- acucar

@ Empreendimentos em Wl Fazenda Séo Sebastidao

desenvolvimento Fundo de reserva

- CCB
ﬁi cce 11| Aval
Risco Helbor Risco HBC Irmaos De Santi
Indexador CDI Indexador cDI
Emissao 17/08/2022 Emissao 21/12/2022
Vencimento 26/08/2027 Vencimento 22/12/2027
Amortizacdo Trimestral a partir do 18° més Amortizacdo Mensal a partir do 7° més
i Volume (R$ MM) 142,6 Volume (R$ MM) 67,0
"o % Oferta ICVM 476 Oferta ICVM 476
= Rating JPP: A3 Rating JPP: Baa2
° Alvorada e Charqueadas (RS) a Garantias .
@ Floriandpolis (SC) ° Garantias
B srs/augue ARdeinec
g AF de terreno, unidades e cotas de SPE
Cessao do fluxo de alugueis atrelado ao EE Corporativo

= Unidades do Desco Supermercado faturamento CF de recebiveis

= Projeto Makai Campeche Fundo de reserva

P Fundo de reserva
." Contrato de locagio

Gyel ﬁ Nota Comercial ol
Risco Solar/Desco
Indexador IPCA Risco Grupo OAD
Emissao 21/10/2022 Indexador IPCA
Vencimento 13/10/2037 Emissao 10/02/2023
Amortizacao Mensal, apds 12 meses Vencimento 25/01/2028
Volume (R$ MM) 18,5 Amortizacdo No final, com cash sweep
Ofe.rta ICVM 476 Volume (R$ MM) 53,0
Rating JPP: Baal Oferta ICVM 476

Rating JPP: Baal




Q heusBA)

HE Corporativo
g

@@ Aeroporto de llhéus
& g

ﬁi Debéntures

° Garantias

AF de 65% das agoes da SPE concessionaria;
CF de recebiveis;
Fundo de reserva - 2 PMTs;

Fianca solidaria das empresas do grupo.

Risco Socicam

Indexador IPCA

Emissdo 01/08/2023

Vencimento 31/07/2035

Amortizacdo Mensal a partir da ago/24

Volume (R$ MM) 51,0

Oferta ICVM 160

Rating JPP: Baa3
@ Brasnorte (MT) Q Garantias
EE Aluguel AF de 100% cotas SPE;

AF de fazenda - 200%
& Usina de energia Solar CF de recebiveis;
Fundo de juros;

ﬁi Aluguel Aval dos sécios.
Risco Celeste
Indexador IPCA
Emissdo 08/03/2024
Vencimento 18/02/2037
Amortizacao Mensal
Volume (R$ MM) 78,0
Oferta ICVM 160
Rating JPP A2

Dourados (MS)

0
EE Corporativo

fator

a Garantias

AF de iméveis concluidos em estoque;

AF de cotas do FIDC Corpore;

Empreendimentos Fundo de reserva - 3 PMTs;

Meridian e Legacy

Nota comercial

=\

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacao
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP:

Cotia, Bauru,
Pindamonhangaba e

)

Aval dos sdcios.

Corpore Incorporadora
CDI

15/08/2023
29/08/2028

Bullet

26,0

ICVM 160

Baal

e Garantias

Jaguaridna (SP) Clean
E[ Corporativo
= Investimentos imobiliarios
futuros
ﬁi Debéntures privadas emitidas pela
Trisul
Risco Trisul
Indexador CDI
Emissao 30/08/2024
Vencimento 22/07/2037
Amortizacao Semestral apés o 36° més
Volume (R$ MM) 6,0
Oferta ICVM 160
Rating JPP A2




fator

0 Garantias

AF de estoque e de 100% cotas das SPEs

@ Indaiatuba (SP)

° Garantias

(i) Fianca; (i) Aval dos Sécios;
(iii) Alienacao Fiduciaria de
Imével; (iv) AF de cotas daSPE e |
@ Investimentos futuros (v) Cess3o Fiduciaria da carteira

de recebiveis do Porteira de

o

Cotia, Bauru,
Pindamonhangaba e

EE Corporativo Jaguariuna (SP)

Corporativo CF de recebiveis

Loteamentos desenvolvidos

[

Fianca solidaria das empresas do grupo

" s pela Lote 5
P Nota Comercial / CCB com destinacdo Ferro .
880 de recursos para execugao de obras ﬁi Debénture emitida pela Lote 5 aAvaldosaciopistasicallotels
futuras
Fundo de reserva

Risco GPCI

Indexador IPCA Risco Lote 5

Emissdo 05/09/2024 Indexador IPCA
Vencimento 16/08/2029 Emissao 22/02/2024

Juro mensal e Vencimento 22/07/2037
Amortizacio amortizacdo apds ek Amortizacao Mensal
caréncia de 18 meses Volume (R$ MM) 95,0

Volume (R$ MM) 16,0 —= Oferta ICVM 160
Oferta ICVM 160 Rating JPP Baa3

Rating JPP A3

@ Guarapuava/PR e Caranting @ Siojosé Rio Preto - SP ° Garantias

. . AF de imével - Razio de 120%;
E[ Comercial AF Imével E[ Corporativo CF de contratos de Prestagio de Servigo -
e Razéo de 130% sobre o Volume Total e sobre
= Obras Futuras Aval dos acionistas & Copital de Giro 2 PMT mensal; .
Fundo de liquidez - equivalente a 3 PMTs;

e . Fundo de despesas;

a8l Nota Comercial ﬁi Debéntures Imobiliarias Aval dos sécios.

Risco Dal Pozzo Risco IBEN

Indexador CDI o sy Indexador cDI

Emissao Novembro/2024 ] RN Emissdo Dezembro/2024

Vencimento Marco/2031 VA Vencimento Dezembro/2030

Juros mensal desde o Amortizacio Juros mensal

inicio e um ano de

. . S Volume (R$ MM) 4,5
Amortizacdo caréncia de principal Oferta ICVM 160
Volume (R$ MM) 80,0 Rating JPP: A3
Oferta ICVM 160

Rating JPP:




@ Monte Mor (SP)

EE Corporativo

° Garantias

(i) AF estoque; (ii) CF carteira
presente e futura; (i) AF Quotas
SPE; (iv)Fundo de Despesas/Fundo

@ Término de Obras de Reserva (3 PMTs); (v) Aval dos

sécios.

ﬁi CCB Imobiliaria ou Nota Comercial

Risco

Indexador
Emissao
Vencimento
Amortizacdo
Volume (R$ MM)
Oferta

Rating JPP

ROED HOLDING ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES S.A
IPCA

25/02/2025

29/06/2033

Juros mensal desde o inicio e principal bullet com full cash sweep
41

ICVM 160

A2




@jppcapital

m JPP Capital Gestao de Recursos

4 contato@jppcapital.com.br

Z/N\S
Annd

vy Www.jppcapital.com.br

Esta analise foi elaborada pela JPP Capital e pela Ourinvest Asset, ndo podendo ser reproduzida ou distribuida a qualquer pessoa ou instituicdo sem a expressa autorizacido da
JPP Capital. As informacdes contidas neste material sdo consideradas confidveis na data em que foram apresentadas. Entretanto, ndo representam por parte da JPP Capital
garantia de exatidao das informacbes prestadas ou julgadas sobre sua qualidade. As opinides contidas nesta analise sdo baseadas em julgamento e estimativas e estao,

portanto, sujeitas a mudangas.

As informacdes contidas neste relatério tém carater meramente informativo e ndo constituem qualquer tipo de aconselhamento de investimento ou oferta para aquisicao de
valores mobiliarios. Os investimentos em fundo de investimentos e demais valores mobilidrios apresentam riscos para o investidor e ndo contam com garantia da instituicao
administradora, da gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nédo é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de informagdes complementares, a lamina de
informagdes essenciais, se houver, e o regulamento dos fundos pelo investidor antes de tomar qualquer decisao de investimento. Os documentos citados estdo disponiveis no

FATOR ORE
@fatorgestaoderecursos

m Fator Gestao de Recursos

P4 contatoassetfatorore@fator.com

/NS

si=s Www.jppcapital.com.br

3 Empresasfator

site da Comissio de Valores Mobilidrios (CVM) - www.cvm.gov.br. Para demais informacdes, por favor, ligue para 11 5200 0410

fator

oA

v
4

%
(N

CAPITAL


mailto:contato@jppcapital.com.br
https://www.instagram.com/jppcapital/
https://www.linkedin.com/company/jpp-capital-gest%C3%A3o-de-recursos
https://jppcapital.com.br/
mailto:contato@jppcapital.com.br
https://www.instagram.com/jppcapital/
https://www.linkedin.com/company/jpp-capital-gest%C3%A3o-de-recursos
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